Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Neuenbiirg-Ost" in Weisendorf
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO.
Ausnahmen gemal §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen

Es sind 2 Vollgeschosse zulassig.

Als Hochstmal der Grundflachenzahl (GRZ) gemaf §17 BauNVO wird 0,4 festgelegt.

Als Hachstmal der Geschofflachenzahl (GFZ) wird 0,8 festgelegt.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
entsprechend den dortigen Angaben Uberschritten werden.

2. AuRenwandhohe der baulichen Anlagen

Die Hohenangaben beziehen sich mit ihrem Gelandebezugspunkt auf die Oberkante der dem Haus
zugeordneten privaten Verkehrsflache.

Gemessen wird von der dem Hauseingang am néachsten gelegenen Stelle.

Die maximale AuRenwandhdhe ergibt sich aus den Anforderungen des Art. 6 BayBO, in Verbindung
mit den Vorgaben aus der Dachform und Dachneigung.

3. Hohenlage der Gebaude

Die Erdgeschosse diirfen mit OKF nicht hoher als 0,50 m Gber dem festgelegten Gelandebezugspunkt
nach Nr. 2 liegen.

Bei Gelandegestaltungen darf das vorhandene natirliche Gelande im Mittel um nicht mehr als +/- 0,50 m
verandert werden.

4. Bauweise und Baugrenzen
Die Gebaude werden in offener Bauweise errichtet.

Beziiglich Baugrenzen gelten die Regelgungen des §23 BauNVO.

5. Flachen fiir Steliplatze
GemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Die nachzuweisenden Stellplétze pro Wohneinheit sind auf den Grundstiicken des Bebauungsplanes als offene
Stellplatze, Carports oder als Garagen im Bereich der Baufenster fir Stellplatze/Garagen zu errichten.

Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Weisendorf

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der BayBO fiir Grenzbauten und die Verordnung Giber den Bau und
den Betrieb von Garagen (GaStellV).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachgestaltung
Fiir die Wohngebaude sind Satteldacher von 15°-25° Dachneigung zuléssig. Dachgauben sind nicht zulassig.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachsteinen, Farbe rot, rotbraun, grau oder anthrazit

zu erfolgen.
Dacher von Nebengeb&uden sind als Flachdécher oder flach geneigte Pultddcher auszufiihren; eine

Begriinung wird empfohlen.

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind grundsatzlich ohne Sockel auszufiihren; Holzlatten- und Jagerzéune sind nicht zulassig.

Als Einfriedung konnen Maschendraht- oder Stahlstabmattenziune sowie einreihige Hecken, auch in

Kombination, errichtet werden.
Die Hohe der Zaune darf 1,20 m nicht {iberschreiten, die maximale Hohe der Hecken 1,80 m.

Festsetzungen zu Verkehrsflichen und Griinordnung

1. Verkehrsflachen

Fiir Hofe, Platze und Wege auf den privaten Grundstiicksfldchen sind wasserdurchlassige Belage zu
verwenden.

Fiir &ffentliche und private Stellplatze, sowie Garagenzufahrten sind wasserdurchiassige Oberflachenbelage

ZU verwenden.

2. Grunflachen

Entlang der nicht bebauten dstlichen und ndrdlichen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind autochtone standortgerechte Gehdlze und Hecken geméaR Pflanliste zu pflanzen.

Die nicht {iberbauten Wohnbauflachen sind durch Rasenansaat und anderweitige Pflanzflachen zu begriinen.
Fiir die Pflanzfldchen sind einheimische und standortgerechte Pflanzen gemaf Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste:

- Alnus Glutinosa - Carpinus Betulus - Viburnum Lantana - Ribes Alpinum

- Acer Campestrum - Lonicera Xytosteum - Comus Sanguinea - Coryllus Avellana
- Betula Verrucosa - Ligustrum - Prunus Serrotina

3. Sonstige Festsetzungen
Beim Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Wéarmepumpen) sind in der Summe
die Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen gemag Technischer Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 zwingend einzuhalten.

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
tagstiber (06:00 - 22:00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr): 40 dB(A)

Der Nachweis iber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfs-
fall kann hierzu die Vorlage eine Nachweises angeordnet werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

Um die Einhaltung der angefiihrten Immissionsrichtwerte zu erleichtern werden erganzende Hinweise zur baulichen
Gestaltung von haustechnischen Anlagen in die Begriindung unter Ziffer 2 aufgenommen.

Hinweise zur Griinordnung

Die Bestandserfassung erfolgte mittels Ortsbegehung. Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 1.728 m? wird
aktuell teils zu Wohnzwecken und teils als intensivgriinland genutzt; dem entsprechend und gemaR dem

"Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayersichen Staatsministerium fir Landesentwicklung
und Umweltfragen wird es als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft.
Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt nicht vor.

Auf Grund der Kleinflachigkeit mit Begrenzung der Versiegelung gelten gemaR §13b in Verbindung mit §13a BauGB
Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine Ermittlung der Eingriffsschwere und des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt daher nicht.
Im Rahmen der Griinordnung sind jedoch Pflanzgebote festgesetzt.

Zur Reduzierung der Auswirkungen der Uberbauung soll das anfallende Oberflachenwasser, sofern méglich,
vor Ort versickert werden; auflerdem sind auf Nebenflachen versickerungsfahige Beldge zu verwenden.

Satzung

Der Markt Weisendorf erlasst auf Grund

a) 8§82, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
2uletzt geandert durch §2 des Gesetzes vom 30.06.2017

b) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 12.07.2017

c) Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassund der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert durch Art, 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016

d) der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017

flir den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Neuenbiirg-Ost" in der Fassung vom 14.05.2018

folgende Satzung:

§1 Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Neuenbiirg-Ost" wird beschlossen.

§2 Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem Planteil mit
zeichnerischer Darstellung, textlichen Festsetzungen und Verfahrensvermerken.

§3 Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemal §10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

§4 Mit einer Geldbufe bis zu 500.000,- € kann belegt werden, wer vorsétzlich oder grob fahrlassng gegen einer
auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. h
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Verfahrenshinweise

Der Gemeinderat des Marktes Weisendorf hat in der Sitzung am 12.09.2017 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.10.2017 im Amtsblatt des Marktes Weisendorf Nr. 42 orts(iblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2017 hat in der Zeit
vom 19.10.2017 bis 13.11.2017 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
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§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.2017 hat in der
Zeit vom 10.10.2017 bis 13.11.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.01.2018 wurden die Behorden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.01.2018 bis
05.03.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.01.2018 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2018 bis 05.03.2018 offentlich ausgelegt.

Der Markt Weisendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.05.2018 den Bebauungsplan

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 45:64.2018 als Satzung beschlossen.
14.05.
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Weisendorf, den 22.05.2018

Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich durch das Amtsblatt des Marktes Welsendorf Nr. 27/ bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Weisendorf, den _ 0 . %5 1€ M

Heinrich SUB, Erster Blirgermeister
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