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|. Zeichnerische Festsetzungen
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nicht belegt
Dachform und -neigung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Grundflachenzahl als Héchstgrenze

Gescholflachenzahl als Hochstgrenze

nur Einzelhaduser zuldssig

Dachform: SD Satteldach/WD Walmdach

Dachneigung

Baugrenze

Zufahrtsflache privat

Flache fir Garagen und Stellplatze

Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

l|. Zeichnerische Hinweise

Bestehende Grundsticksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschiizt

Iv.

Vi,

Textliche Festsetzungen Stadtebau

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Die Abstandsflachen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Es gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung des Marktes Weisendorf.

;aoh N =

Es gilt die Dachgaubensatzung des Marktes Weisendorf.

Griinordnerische Festsetzungen:

. Anpflanzen von Baumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a

BauGB

Pro Bauflache ist ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum (STU 18-20cm, Arten siehe
Pflanzliste) zu pflanzen. Die Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten, zu entwickeln und
im Bedarfsfall zu ersetzen. Der Standort innerhalb des Baugrundstiickes ist frei zu
wahlen.

. Flachen fir Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und Flachen fur Regenrlickhaltung

und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Es ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers vor Ort vorgesehen. Das
Baugrundgutachten (Biro Messerer, Furth) fur erforderliche Versickerungsfldchen liegt
vor. Angaben zur Dimensionierung sind im Bauantrag vorzulegen.

. Freiflachen und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Die Belage von untergeordneten privaten und 6ffentlichen Flachen, auf denen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, z.B. Gehwege. Parkpldtze, Zufahrien zu
Garagen, Stellflachen unter Carports), sind mit versickerungsfahigen Beldgen mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,6 auszufihren.

Abflussbeiwerte fur verschiedene Oberflachenbeldge nach Geiger/ Dreiseitl

Oberflachen bzw. Bebauung Abflussbeiwert
Holzelement, Flachddcher 0,50 bis 0,70
Asphaltstraen und - fulBwege 0,85 bis 0,90
Pflaster 0,75 bis 0,85
Reihenpflaster (Rasenpflaster) 0,25 bis 0,60
Schotterstraflen und Kleinpflaster (offene Fugen) 0,25 bis 0,60
Kieswege 0,15 bis 0,30
Unbefestigte Flachen 0,10 bis 0,20
Park- und Gartenflichen 0,05 bis 0,10

. Griinordnerische Hinweise

Um die vorkommenden Vogelarten zu schiiizen, ist die Baufeldrdumung auf3erhalb der
Brutzeit (Brutzeit: 1.Marz bis 30.September) durchzufthren. Im gehdlzfreien Offenland
hat der Flachenumbruch ebenfalls aufberhalb der Brutzeit zu erfolgen
(Vermeidungsmalinahme).

Eventuell vorhandene Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben etc.) von an-
grenzenden Flachen sind ggf. so umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und
Oberflachen- sowie Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden.

Bei der Pflanzung von Geholzen sind die geltenden Grenzabstande zu landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Pflanzliste

Die Pflanzenarten gelten als Vorschlage fir die grinordnerischen Mafinahmen.

Klein- bis mittelkronige Laubbaume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides ‘Globosum’ Kugel-Ahorn
Carpinus betulus i.Sorten Hainbuche
Crataegus laevigata ,Paul Scarlet" Echter Rotdorn
Sorbus aria Mehibeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirsche / Zwetschge
Pyrus in Sorten Birne

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, mit Ballen Stammumfang 18-20cm

VI. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat des Marktes Weisendorf hat in seiner Sitzung am 31.07.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Boxbrunn - noérdlich Am Eichholz® mit
integriertem Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB im Amisblatt des Marktes Weisendorf vom 09.08.2017
offentlich bekannt gemacht.

2. Fur das Bebauungsplanverfahren wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 b
i.V.m. § 13 a BauGB angewandt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet. Eine Umweltpriifung wird nicht durchgefihrt.

3. Mit Beschluss vom 31.07.2017 hat der Gemeinderat den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Boxbrunn — nérdlich Am Eichholz® mit integriertem Griinord-
nungsplan und Begrindung in der Fassung vom 31.07.2017 gebilligt. Der Entwurf
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2017 bis 27.09.2017 &ffentlich
ausgelegt. Die Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2017 bis einschl. 20.09.2017 beteiligt.

4. Der Gemeinderat des Marktes Weisendorf hat in seiner Sitzung am 19.02.2018 den
Bebauungsplan ,Boxbrunn -~ nérdlich Am  Eichholz® mit integriertem
Grlnordnungsplan und Begrindung in der Fagsung vom 19.02.2018 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. .- =
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5. Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im
Amtsblatt des Marktes Weisendorf Nr. 9 am 28.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ,Boxbrunn - nordlich Am Eichholz® mit integriertem
Grinordnungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Er
liegt zusammen mit der Begriindung ab dem 28.02.2018 offentlich aus und kann
wéhrend der Dienststunden im Bauamt eingesehen werden. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Wyﬁ den 0 16318
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Vil. Satzung

Der Markt Weisendorf erldsst aufgrund

a) §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni
2017 (BGBI. | S. 2193) geandert;

b) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017;

c) Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes
vom 13.12.2016.

fur den Bebauungsplan mit integriertem Grianordnungsplan ,Boxbrunn — nérdlich Am Eich-
holz" in der Fassung vom 19.02.2018 folgende Satzung

§ 1

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Boxbrunn — nérdlich Am Eichholz®
wird beschlossen.

§2

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flur-Nrn. 17, 17/1 (Weg) und 18/1 in der
Gemarkung Boxbrunn. Die Flurnummern sind auch in der Begriindung zum Bebauungsplan
aufgefihrt.

§3

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem Plan-
teil mit zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und Verfahrensvermerken.

§ 4

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemalk § 10 Abs. 3 BauGB rechtsver-

bindlich.
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Markt Weisendorf

LLandkreis Erlangen-Hdchstadt

Bebauungsplan mit integriertem Grlinordnungsplan
"Boxbrunn - nérdlich Am Eichholz"
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