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VORBEMERKUNGEN

Der Markt Weisendorf mochte den historischen Ortskern von Weisendorf
als attraktiven und lebendigen Mittelpunkt der Marktgemeinde starken.

Mit der 2010 erfolgten Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm
bietet sich der Gemeinde die Chance, notwendige Verbesserungs-
malfnahmen im historischen Ortskern mit finanzieller Unterstiitzung des
Freistaates Bayern, des Bundes und der Europaischen Union zu
realisieren.

Im Februar 2011 hat der Marktgemeinderat die Einleitung Vorbereitender
Untersuchungen gemafl § 141 BauGB (Baugesetzbuch) beschlossen
und das Biro Toposteam, Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung
GmbH aus Nurnberg, beauftragt, die Notwendigkeit stadtebaulicher
Sanierungsmalinahmen aufzuzeigen und gemeinsame Ziele zur
Entwicklung der ,Ortsmitte zu formulieren.

Im Fokus der Untersuchungen stand das rund 36,5 ha groRe Gebiet von
der katholischen Kirche St. Josef im Westen bis zum Auslass des
Muhlweihers im Osten und vom ehemaligen Gasthaus “Zur Schwane” im
Norden bis zum Reuther Weg im Siuden (siehe Lageplan vom
01.02.2011).

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte” gemaf Lageplan vom 01.02.2011

Stand: 13.02.2012

Aufbauend auf die Ergebnisse der Grobanalyse zur Integrierten
Entwicklung der Ortsmitte Weisendorf, mit der der Markt Weisendorf
2009 seinen Aufnahmeantrag in das Stadtebauférderungsprogramm
begriindet hat, wurden folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

1/82
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Datum

Verfahrensschritt

14.02.2011

Offentliche Sitzung des Marktgemeinderats Weisendorf
Beschluss gemal §141 (3) BauGB
Uber die Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen

23.02.2011

Ortsuibliche Bekanntmachung
Uber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen

Marz 2011

Bestandserhebungen vor Ort

Haushaltsbefragungen

Unternehmerbefragungen

Schliisselpersonengesprache

14.04.2011

1. Treffen der Projektgruppe ,Aktives Ortszentrum Weisendorf*
Starken-Schwachen-Analyse

09.05.2011

Offentliche Sitzung des Marktgemeinderats Weisendorf
Vorstellung Starken-Schwéachen-Analyse

26.05.2011

2. Treffen der Projektgruppe ,Aktives Ortszentrum Weisendorf*
Allgemeine Ziele und raumliches Leitbild zur Entwicklung der Ortsmitte

09.06.2011

3. Treffen der Projektgruppe ,Aktives Ortszentrum Weisendorf*
Allgemeine Ziele und raumliches Leitbild zur Entwicklung der Ortsmitte

21.07.2011

4. Treffen der Projektgruppe ,Aktives Ortszentrum Weisendorf*
Sanierungsmalfinahmen fir die ,Ortsmitte” Weisendorf

17.10.2011

Offentliche Sitzung des Marktgemeinderats Weisendorf
Billigung der Planentwiirfe vom 27.09.2011 (Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen inkl. Rahmen- und
Mafinahmenplanung, Sanierungssatzung) und Beschluss
Uber die Beteiligung der Betroffenen gemaf § 137 BauGB und
der offentlichen Aufgabentrager gemaf § 139 BauGB

26.10.2011

Ortsuibliche Bekanntmachung tber die Abstimmung der Sanierungs-
griinde und allgemeinen Sanierungsziele mit den Betroffenen geman
§ 137 BauGB

27.10.2011

Anschreiben an die 6ffentlichen Aufgabentrager zur Beteiligung
geman § 139 BauGB und zur Benachrichtigung Uiber die Auslegung
der Planentwiirfe

03.11. bis 05.12.2012

Offentliche Auslegung der Planentwiirfe in der Entwurfsfassung vom
27.09.2011 im Rathaus Weisendorf

10.11.2011 Burgersprechstunde zur Erdrterung der allgemeinen Sanierungsziele
und moglichen -malRnahmen mit Topos team im Rathaus Weisendorf

17.11.2011 Informationsveranstaltung zum Thema stadtebauliche Sanierung
und Stadtebauforderung im Rathaus Weisendorf

13.02.2012 Offentliche Sitzung des Marktgemeinderats Weisendorf
- Behandlung der Anregungen zu den Planentwiirfen
- Billigung der Sanierungsgriinde und —ziele
- Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

,Ortsmitte Weisendorf* (Sanierungssatzung)

27.02.2012 Bekanntmachung der Satzung lber die férmliche Festlegung des

Sanierungsgebiets ,Ortsmitte Weisendorf* vom 14.02.2012
Tabelle 1: Verfahrensschritte

Stand: 13.02.2012
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Der vorliegende Bericht fasst die Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen zusammen und beschreibt die allgemeinen Ziele zur
stadtebaulichen Entwicklung des historischen Ortskerns. Er gliedert sich
in insgesamt 4 Teile:

= Handlungsbedarf und
allgemeine Ziele der Ortskernentwicklung (Teil A),
= Stadtebauliche Rahmenplanung (Teil B),
L] MaRnahmenplanung (Teil C),
= Sanierungssatzung (Teil D).

Mit den Beschlissen vom 13.02.2012 wurden die Vorbereitenden
Untersuchungen abgeschlossen und die formalen Voraussetzungen zur
Durchflihrung stadtebaulicher Sanierungsmaflinahmen in der ,Ortsmitte
Weisendorf* geschaffen.

Stand: 13.02.2012 3|82
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TEIL A HANDLUNGSBEDARF UND ALLGEMEINE ZIELE DER ORTSKERNSANIERUNG
Al SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

All Historische Entwicklung und Siedlungsgrenzen

Der historische Ortskern hat sich zwischen Seebach und
Langweihergraben am Schnittpunkt zweier Verkehrsverbindungen
entwickelt. Die Keimzelle des Ortes liegt vermutlich im Bereich des
heutigen Anwesens Hauptstraiie 2.*

Abbildung 2: Urkataster 1822

Entlang der Hochstadter-, Haupt- und Kirchenstra3e konzentrieren sich
bis heute die éltesten Geb&ude und meisten Baudenkmaler des Ortes:

Die evangelisch-lutherische Pfarrkirche (HauptstraRe 6) stammt aus dem
15. Jahrhundert, Reste der angrenzenden Friedhofsbefestigung aus dem
16. Jahrhundert.

In @stlicher Verlangerung und Achse der Hauptstralle wurde Ende des
17. Jahrhunderts mit dem Bau des Schlosses Weisendorf begonnen, das
bis heute inmitten eines Parks mit altem Baumbestand liegt. Innerhalb
des Parks vereinigen sich Langweihergraben und Seebach und flieBen in
den Muhlweiher ab.

Viele der im Urkataster von 1822 dargestellten Strukturen lassen sich
noch heute erkennen: das Straen und Wegenetz, das alte Dorf, der
Badweiher und Langweihergraben (friiher Kirschwiesen), die Vorstadt,

1 Vgl. Siegismund, Walter: Weisendorfer Chronik. Episoden aus der Geschichte einer frankischen
Marktgemeinde. Markt Weisendorf (Hrsg.). Markt Weisendorf 1988.

Stand: 13.02.2012 4|82
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Schloss und Schlosspark, der Mihlweiher und die Bebauung am
Windflugel.

Badweiher und die Wiesen zum Seebach bilden bis heute die naturliche
Grenze der Bebauung nach Suden und Sudwesten. Diese sollte nicht
weiter Uberschritten werden. Die noch erhaltenen Teile des Schlossparks
sind entsprechend der Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
als innerértliche Grinflache zu schutzen.

Bei Entwicklung der Bauflachen zwischen Hauptstrale und
Vorstadtstral3e ist darauf zu achten, dass der Langweihergraben als
griner Puffer zwischen altem Dorf und Vorstadt erhalten bleibt.

Der nordwestliche Ortsrand wird durch die brachliegenden
Gewerbeflachen an der Industriestral3e negativ beeintrachtigt. Auerdem
muss samtlicher Schwerlastverkehr von hier tber den Ménchweg und die
Vorstadtstral3e zur Staatstrale St 2263 gefuhrt werden.

Um die Situation zu verbessern und die Vorstadt zu entlasten wird
vorgeschlagen, die Gewerbegrundstiicke in Wohnbauland umzuwandeln
und mit der freien Landschaft am Schlegelsberg zu verzahnen.

Abbildung 3: Gewerbebrache am nordwestlichen Ortsrand

Stand: 13.02.2012

Alternativ ware die direkte Anbindung des Standorts an die St 2262 zu
prufen, um Schwerlastverkehr auf dem Moénchweg zu vermeiden und
einen Umbau der StraBen zu ermdéglichen.

5|82
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Al.2 Kommunale Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Marktgemeinde Weisendorf stammt aus dem Jahr 2004 und stellt den
historischen Ortskern tberwiegend als Gemischte Bauflache dar®.

Wohnbauflachen beschrédnken sich auf Teilgebiete sudlich der
KirchenstralRe, an der Schlosswiese, Am Windfligel und sidlich der
Erlanger Stral3e.

Das Umfeld der Kirchen, des Edith-Stein-Hauses / Institut Notre-Dame de
Vie und der Schulen sind als Flachen fir den Gemeinbedarf
ausgewiesen.

Die Flachen um Bad- und Muhlweiher und am Langweihergraben sind
wie der Friedhof, der Schlossgarten und das Schulsportgelande als
offentliche bzw. sonstige Griunflache gekennzeichnet.

Abbildung 4: Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan 2004 (Ausschnitt)

Teile des Schlossparks (Biotop Nrn. 6330-0095-001 und 6330-0095-002),
des Miuhlweihers (Biotop Nrn. 6330-0096-001 und 6331-0198-001) und
des Seebachs (Biotop Nr. 6330-0094-001) geniel3en als kartierte Biotope
besonderen Schutz.

Den Seebachgrund westlich des Badweihers stellt der Landschaftsplan
als Vorrangfliche S 3 fir AusgleichsmalRnahmen im Sinne des
Baugesetzbuchs (BauGB) dar.

2 Vgl. Markt Weisendorf: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Planzeichnung und
Erlauterungsbericht. Bearbeitet von Manfred Jupitz, Architekt BDA, Stadtplaner SRL (FNP) und Edgar
Tautorat, Landschaftsarchitekt BDLA (FNP). Nirnberg und Ammerndorf, Juni 2004.

Stand: 13.02.2012 6]82
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Beispielhaft werden ,die Renaturierung des Bachlaufs, die extensive
Pflege des Talgrunds, die Umwandlung bestehender Acker in Griinland,
die Anlage von Hecken, Baumreihen und Streuobstweisen etc.® als
Okologische AufwertungsmafRnahmen genannt.

Die das Ortszentrum querenden Staatsstrallen St2259 (Erlangen -
Neustadt a.d. Aisch) und St2263 (Hochstadt a.d. Aisch -
Herzogenaurach) gelten als Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr.

Bereits im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan wird angeregt,
M Zusammenhang mit der Standortfrage fur das neue (gréfRere)
Rathaus und der Ansiedlung eines weiteren Einkaufsmarktes
Uberlegungen fiir eine gestalterische Aufwertung und wirtschatftliche
MaRnahmen fir den zentralen, innerdrtlichen Bereich anzustellen.

Flankierende, stérende Gewerbebetriebe sollten ausgelagert und nur mit
Zwischennutzungen belegte Gebaude einer passenden Nutzung
zugefihrt oder beseitigt werden”.

AuRerdem werden ,die fehlende Gestaltung des Stralenraums im
innerértlichen Bereich sowie Stdérungen und Beeintrdchtigungen des
Ortsbildes und der Blickbeziehungen durch unpassende Gewerbebauten
beméngelt".

Explizit benannt werden z.B.

= die fehlende Gestaltung der Zugange zu den Kirchen, in der
Grabenzone und im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze sowie
L] Beeintrachtigungen des Ortshildes durch einen Gewerbebau

-Am Windflugel” (sudlich des Mihlweihers).

Seit Mitte der 1970er Jahre hat der Markt Weisendorf insgesamt sechs
qualifizierte Bebauungsplane erlassen, die das Untersuchungsgebiet
,LOrtsmitte* berthren.

Bebauungsplan rechtskraftig seit
Am Muhlweiher / Am Windflugel 07.03.1975
Sudlich der Erlanger Stral3e 18.11.1977
Anderung fur Flur-Nr. 58/2 u. 58/3 30.03.1984
Kellerberg 09.02.1994
Gerbersleithe West 15.11.2000
Wohnpark Schlosswiese 23.10.2002

Tabelle 2: Verbindliche Bauleitplane fir die ,Ortsmitte” Weisendorf

3 Markt Weisendorf: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Planzeichnung und

Erlauterungsbericht. Bearbeitet von Manfred Jupitz, Architekt BDA, Stadtplaner SRL (FNP) und Edgar
Tautorat, Landschaftsarchitekt BDLA (LP). Nirnberg und Ammerndorf, Juni 2004.

Stand: 13.02.2012
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Hierzu ist anzumerken:

" Der Bebauungsplan ,Wohnpark Schlosswiese" ermdglicht eine
bauliche  Nachverdichtung der Flachen sidlich  der
ErschlieBungsstralle Schlosswiese. Fur die Flachen ndérdlich
der Schlosswiese existiert keine verbindliche Bauleitplanung.

" Der Bebauungsplan ,Kellerberg® umfasst lediglich den
westlichen Bereich der im Flachennutzungsplan als ,geplant®
dargestellten Bauflachen (M).

" Das Verfahren zur Aufstellung des Vorhaben bezogenen
Bebauungsplans Nr. 31/5 ,Sidlich der Erlanger StraRe* wurde
mit Satzungsbeschluss vom 12.12.2011 abgeschlossen, um auf
den Flursticken Nr.58/2 und 58/3, Gemarkung Weisendorf,
den Bau eines Tagescafés mit AulRengastronomie und
Autoschalter zu erméglichen.

Abbildung 5: Verbindliche Bauleitplane fiir die ,Ortsmitte* Weisendorf
Sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung

der ,Ortsmitte” erforderlich ist, missen neue Bauleitplane aufgestellt oder
bestehende Satzungen gedndert werden.

Stand: 13.02.2012 8|82
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Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung Ergebnisse

A1.3 Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Haufig liegen die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl
(GF2) in der ,Ortsmitte® unter den nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zuldssigen Obergrenzen (s. Karte 1: Mal3 der baulichen
Nutzung).

Wahrend die historischen Siedlungsbereiche (Hauptstrae, Vorstadt)
eine relativ dichte Bebauung aufweisen, nimmt das Mal3 der baulichen
Nutzung zu den Siedlungsrandern ab. Hier Uberwiegt eine offene
Bauweise.

Vor allem in den A&lteren Siedlungsbereichen kommt es vor, dass
Hauptgebaude auch ohne seitlichen Grenzabstand, d.h. in ,halboffener”
Bauweise errichtet worden sind. Die fur viele frankische Dorfer typischen
Zweiseit- oder Dreiseithtfe findet man in der ,,Ortsmitte” aber eher selten.

Der Schwarzplan zeigt eine insgesamt kleinteilige Bebauungsstruktur, die
von den Kirchen, dem Schloss und den Schulgebauden dominiert wird.
Unmafstablich wirken einzelne gewerblich genutzte Bauten, wie z.B. das
Anwesen  SchlossgartenstraBe 2-4  (Drogeriemarkt) oder der
Gewerbepark am nérdlichen Ortsrand.

Abbildung 6: Schwarzplan

Stand: 13.02.2012

Ziel der Sanierung muss sein, den vorgegebenen Mal3stab zu wahren.
Dabei ist zu beachten, dass eine |- bis ll-geschossige Bebauung typisch
fur die ,Ortsmitte” ist.
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Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung Ergebnisse

Selten wird eine Traufhtéhe von sechs bis maximal sieben Metern
Uberschritten. Wenn ein Gebédude mehr als Il Vollgeschosse aufweist,
liegt das dritte Vollgeschoss meistens im Dach (s. Karte 2:
Vollgeschosse).

Al.4 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Die Siedlungsentwicklung des Marktes Weisendorf in den vergangenen
Jahrzehnten war rasant.

Mit der Zahl der Einwohner (von rund 2.900 EW im Jahr 1970 auf mehr
als 6.200 EW im Jahr 2010) hat sich die Siedlungs- und Verkehrsflache
vor allem im Hauptort (s. Karte 3: Siedlungsentwicklung) vervielfacht.

Gegenuber dem Zeitraum 2000-2004 hat sich die
Flacheninanspruchnahme in der Gesamtgemeinde mehr als halbiert
2004-2008 betrug sie noch 73 m#/Tag. Das entspricht einer Flache von
rund 4 FuRballfeldern im Jahr®.

Noch starker als bisher wird es zukinftig darauf ankommen, Kosten fir
die ErschlieBung neuer Baugebiete zu reduzieren und vorhandene
Infrastruktureinrichtungen sinnvoll auszulasten. Erklartes Ziel der
Sanierung ist deshalb die Mobilisierung aller in der ,Ortsmitte”
vorhandenen Flachenpotentiale.

Dazu gehort die Wiedernutzung ganz oder teilweise leer stehender
Anwesen, die SchlieBung von Baulicken, das Nachverdichten von
Grundstiicken mit geringer baulicher Dichte oder die Nutzung von bereits
Uberplanten, bislang aber noch unbebauten Flachen (z.B. im Bereich des
Bebauungsplans ,Wohnpark Schlosswiese).

Da sich der Gberwiegende Teil der Teil der Bauflachen in Privateigentum
befindet, ist eine verstarkte Innenentwicklung nur mdglich, wenn die
privaten Grundstiickseigentiimer zur Mitwirkung bereit sind.

Offentliche BaumaRnahmen koénnen beispielgebend sein, Hauptaufgabe
des Marktes Weisendorf muss es aber sein, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir einen schonenden und sparsamen Umgang mit der
Ressource Boden zu schaffen.

Die Mdglichkeiten zur Aufstellung von Bebauungsplanen der
Innenentwicklung sollen dabei soweit méglich genutzt werden (vgl. § 13a
Baugesetzbuch - BauGB).

Besonderes Augenmerk ist dabei auf die Flachen westlich der
Hochstadter StraRe, zwischen VorstadtstraBe und Langweihergraben
und o6stlich der Stra3e ,Am Windfligel* zu legen.

4 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie:
Indikatorenkatalog der Landes- und Regionalplanung in Bayern . INKA@online. Miinchen 2011.

Stand: 13.02.2012
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zur Ortskernsanierung Ergebnisse

A2 GEBAUDEBESTAND UND DENKMALSCHUTZ

A2.1 Vorhandene

Gebaude

Im Zuge der Bestandsaufnahmen wurden mehr als 400 Haupt- und
Nebengebdude im Untersuchungsgebiet gezéhlt, von denen sich der
Uberwiegende Teil in gutem Bauzustand befindet.

Sanierungsbedarf aufgrund mangelhaften Bauzustands ergibt sich an
etwa jedem sechsten Gebaude (s. Karte 4: Bauzustand).

Bauzustand Hauptgebaude Nebengebaude
gut 119 66,5% 135 59,0%
fehlender Bauunterhalt 31 17,3% 54 23,6%
erhéhter Sanierungsbedarf 28 15,6% 28 12,2%
starke konstruktive Mangel 1 0,6% 12 5,2%
Gebaude gesamt 179 100,0% 229 100,0%

Tabelle 3: Bauzustand der untersuchten Gebaude

Die  Modernisierung und Instandsetzung des  vorhandenen
Gebéaudebestands bleibt als Baumaflnahme im Sinne des § 148 BauGB
den Eigentimern Uberlassen.

Plant ein Grundstiickseigentimer bauliche Veranderungen, sollen diese
nach Madoglichkeit unterstiitzt und gemeinsame Ldsungen gefunden
werden, die den privaten Belangen und den allgemeinen Zielen der
Ortskernsanierung (Denkmalschutz, Energieeffizienz, Verbesserung des
Ortshildes, Starken der Ortsmitte als zentralen Versorgungsbereich und
Wohnstandort) gerecht wird.

Zur Unterstitzung kleinerer Malinahmen, z.B. zur Dach- oder
Fassadeninstandsetzung, soll ein Kommunales Foérderprogramm
aufgestellt werden.

A.2.2 Denkmalschutz

Stand: 13.02.2012

Aktuell sind in der Ortsmitte Weisendorf 13 Baudenkmaler gelistet (Stand
18.11.2011), die in den Karten 4 ,Bauzustand“ und 5 ,Baualter’ im
Anhang und im Stadtebaulichen Rahmenplan markiert sind.

Das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (DSchG) schreibt
den Eigentimern der Baudenkmaler vor, diese ,instandzuhalten,
instandzusetzen, sachgemdaly zu behandeln und vor Gefdhrdung zu
schitzen” (vgl. Art. 4 DSchG).

Im Sinne dieser Vorschrift missen alle MaRnahmen an Denkmélern

sowie im Nahebereich dieser Denkmaéler friihzeitig mit dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt werden.
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Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung

Ergebnisse

Baudenkmaler

D-5-72-164-1

Hauptstral3e 3

Satteldachbau, Fachwerk 17./18. Jh.; gleichzeitiger
Stadel, Fachwerk. Flst. Nr. 177 [Gemarkung
Weisendorf]

D-5-72-164-2

Hauptstralie 6,
Hauptstral3e 8

Evang.-Luth. Pfarrkirche, Chorturmkirche, 15. Jh.,
Langhaus im 18. Jh. umgebaut; mit Ausstattung , Reste
Friedhofbefestigung, 16. Jh.. FIst. Nr. 308/15 und Flst.
Nr. 66 [Gemarkung Weisendorf]

D-5-72-164-3

Hauptstra3e 12

Evang. Pfarrhaus, Walmdachbau, massiv, bez. 1822
(unter Verwendung alterer Teile). Flst. Nr. 68
[Gemarkung Weisendorf]

D-5-72-164-5

Hauptstrale 18

Satteldachbau, Erdgeschoss massiv, Obergeschoss
Fachwerk verputzt, im Kern 2. Hélfte 18. Jh., erneuert.
Fist. Nr. 71 und Flst. Nr. 74 [Gemarkung Weisendorf]

D-5-72-164-6

Hauptstral3e 22

Satteldachbau, reiches Zierfachwerk, 2. Halfte 17. Jh.
Flst. Nr. 76 und Flst. Nr. 77 [Gemarkung Weisendorf]

D-5-72-164-7

Hauptstral3e 24

Gasthaus Goldener Engel, Halbwalmdachbau,
Erdgeschoss massiv, Obergeschoss Fachwerk, bez.
1833. Flst. Nr. 78/2 [Gemarkung Weisendorf]

D-5-72-164-29

Hochstadter Strale 2,
Schlossgartenstralle 11

Schloss, Geviertanlage mit Ecktiirmen, erbaut 1698 ff;
Ummauerung mit Einfahrt, Okonomiegebéude,
Verwalterhaus, Gartenhaus, 18. Jh.; Park. Flst. Nr. 56
und Flst. Nr. 57 [Gemarkung Weisendorf]

D-5-72-164-8

Hochstadter Stral3e 4

Okonomiegeb&ude des Schlosses, lang gestreckter
Walmdachbau mit Fachoberwerkgeschoss, Ende 18. Jh.
Flst. Nr. 58 [Gemarkung Weisendorf]

D-5-72-164-9

Hochstadter Stral3e 6

Zweigeschossiger Pavillon mit Mansard-Pyramiden-
dach, ehem. zum Schloss gehoérig, Mitte 18. Jh..
Flst. Nr. 50 und Flst. Nr. 50/8 [Gemarkung Weisendorf]

D-5-72-164-10

Hochstadter Stralle 13

Gasthof Schwan, Walmdachbau, massiv, 18. Jh.,
verandert um 1930. FlIst. Nr. 46 [Gemarkung
Weisendorf]

D-5-72-164-11

KirchenstraRe 10

Eingeschossiges Kleinhaus mit Halbwalmdach, bez.
Erbauungsinschrift, 1826. Flst. Nr. 114 [Gemarkung
Weisendorf]

D-5-72-164-13

KirchenstrafRe 21

Kath. Pfarrhaus, Walmdachhaus, 1. Halfte 19. Jh.
Flst. Nr. 135 [Gemarkung Weisendorf]

D-5-72-164-14

Kirchenstralle 23

Kath. Pfarrkirche St. Joseph, neuromanisch, 1885; mit
Ausstattung. Flst. Nr. 135/3 [Gemarkung Weisendorf]

Tabelle 4:

Stand: 13.02.2012

Baudenkmaler im Untersuchungsgebiet (Stand: 18.11.2011)
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Abbildung 7: Baudenkmaler Hauptstrae 22 und 24
A.2.3 Energieeffizientes Planen und Bauen
Nach der Analyse vom Marz 2011 (s. Karte Baualter) sind Gber 80% des
Gebéaudebestands in der ,Ortsmitte” vor 1980 errichtet worden, d.h. vor
der ersten Olkrise (1973) und vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutz-
verordnung im Jahr 1977.
Baualter Hauptgebaude Nebengebaude
vor 1945 67 37,4% 61 26,6%
zwischen 1945 und 1980 75 41,9% 131 57,2%
ab 1980 37 20,7% 37 16,2%
Gebaude gesamt 179 100,0% 229 100,0%

Tabelle 5:

Baualter der untersuchten Gebaude

Unter dem Gesichtspunkt,

dass fast 40% der Gesamtenergie in

Deutschland fiur die Beheizung und Kihlung von Gebduden verbraucht
und in Privathaushalten sogar 75% der Gesamtenergie zur Beheizung
bendtigt werden (einschlielich der Warmwasserversorgung sogar 88%),
ist fir den Gebaudebestand in der ,Ortsmitte” Weisendorf ein enormes

Energieeinsparpotential anzunehmen®.

Vor dem Hintergrund der Klimaschutzziele der 88 1 (5) und la(5) BauGB
kann darin ein weiterer stadtebaulicher Mangel des Gebietes gesehen

werden.

5 Vgl. Rackl, Rainer: Energie-Einsparpotentiale im Gebaudebestand. In: Technik in Bayern. Heft 05/2010.
Munchen 2010.

Stand: 13.02.2012
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Bei sdmtlichen BaumaRnahmen in der Ortsmitte sind die Bestimmungen
der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) zu beachten. Die EnEV
2009 beschréankt u.a. den zuldssigen Jahres-Primarenergiebedarf beim
Neubau von Wohngebauden und Nichtwohngebduden und stellt
bestimmte Anforderungen an die Geb&udehiille und Anlagentechnik von
Altbauten, wenn diese im Zuge von Modernisierungen, Um- oder
Anbauten verandert werden sollen®.

Ab 2020 soll entsprechend der EU-Richtlinie Uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden das Passivhaus und Fast-Null-
Energiehaus zum Standard flr Neubauten werden. Mit einer ent-
sprechenden Novellierung der EnEV ist 2012 zu rechnen.

Energetische Verbesserungen im Bestand, z.B. die AuRenddmmung von
Fachwerk- oder Sandsteinfassaden oder die Errichtung von Solaranlagen
(Photovoltaik und Solarthermie), kdnnen im Widerspruch zu den
Belangen des Denkmalschutzes oder der Ortsbildpflege stehen. Hier
muss im Einzelfall eine passende Ldsung gesucht werden, wobei es
entscheidend darauf ankommt, wie bedeutend ein Anwesen fur das
Ortsbild ist und wie sehr sein Erscheinungsbild den 6ffentlichen Raum

pragt.

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Instrumente mit denen der
Markt Weisendorf die energetische Sanierung der Ortsmitte steuern
kann, sollen genutzt werden. Bei Bedarf kann dazu ein Kommunales
Energieversorgungskonzept / Stadtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1 (6) Nr. 11 BauGB erstellt werden, dass die energetischen
Ziele der Gemeinde und die sich daraus ergebenden stadtebaulichen
Anforderungen beschreibt.

A2.4 Baugestaltung

Neben dem Bauzustand wurde im Rahmen der Bestandsaufnahmen die
Zahl der Vollgeschosse, die Traufhthe, die Fassaden- und die
Dachgestaltung jedes einzelnen Gebdudes erfasst. Die Ergebnisse
liegen in Form einer digitalen Fotokartei und verschiedener Karten vor (s.
auch Karte 6: Fassadengestaltung, Karte 7: Dachform und -neigung).

Dabei ergibt sich ein duRRerst heterogenes Erscheinungsbild: Sandstein-,
Putz- und Fachwerkfassaden wechseln sich ab. Neben ,typisch
frankischen®, steilen und roten Satteldachern kommen unterschiedlichste
Dachformen, -neigungen und -eindeckungen vor.

Storend wirkt es, wenn urspriingliche Formen (z.B. stehende
Fensterformate) nachtraglich verandert werden, Fassaden unpassend
verkleidet, regionaltypische Materialien (z.B. Biberschwanzziegel) und
Details (z.B. Fensterteilungen) verschwinden oder handwerklich
gefertigte Bauelemente (Fenster, Tldren) durch Massenware aus dem
Baumarkt ersetzt werden.

Unter strengen Kriterien ist nur ein geringer Anteil der Gebaude ohne
gestalterischen Mangel. Dabei féllt auf, dass Nebengebaude haufiger von
.Bausiinden“ verschont geblieben sind als Hauptgebaude:

6 Vgl. Arbeitskreis ,Energieeffizientes Bauen“ an der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern (Hrsg.): Energieeinsparverordnung 2009. Neue Pflichten fir Bauherren und
Eigentiimer. Minchen 2009.

Stand: 13.02.2012
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Baugestaltung Hauptgebaude Nebengebaude
Gebaude ohne gestalterische Mangel 15 8,3% 164 71,6%
unilibliche Fassadenmaterialien 36 20,1% 7 3,1%
storende Details einzelner Bauelemente 85 47,5% 28 12,2%
stérende Proportionen 15 8,4% 22 9,6%
unilibliche Materialien und stérende Details 21 11,7% 1 0,4%
unibliche Materialien und stérende Proportionen 2 1,1% 1 0,4%
stérende Details und stérende Proportionen -- -- 6 2,6%
unilbliche Materialien, stérende Details und 5 2,8% - -
stérende Proportionen
Gebaude gesamt 179 100,0% 229 100,0

Tabelle 6: Baugestaltung der untersuchten Gebaude

Stand: 13.02.2012

Aber es gibt auch positive Beispiele:

An manchen Gebduden haben sich orts- und regionaltypische
Bauelemente und schéne Details bis heute erhalten (Fassadenschmuck,
historische Fenster und Turen, etc.).

Verschiedene Gebaude wurden oder werden liebevoll und mit Blick fur
das Detail saniert. Das Schloss oder die privaten Anwesen Hochstadter
StraRe 8 und Kirchenstralle 10 kdnnen beispielgebend fur zukinftige
Verbesserungen sein.

Ziel der Sanierung ist es, gestalterische Verbesserung durch die
Kombination ~von bauordnungsrechtlichen  Vorschriften, gezielte
Informationen und Beratungen sowie finanzielle Anreize zu erreichen.

Die in den verbindlichen Bauleitplanen getroffenen Festsetzungen und
die Satzung des Marktes Weisendorf Uiber Gestaltungsmerkmale fir die
Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten (Dachgaubensatzung)
von 18. September 2007 sind dabei zu beachten.
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A.3 VERKEHR
A3.1 Staatsstraf3en St 2263 und St 2259

Die Staatsstrallen St 2263 Hoéchstadt a.d. Aisch — Herzogenaurach
(Hochstadter Stral3e, Auracher Bergstrafle) und St 2259 Gerhardshofen
— Dechsendorf (Erlanger Stralle, HauptstralBe, Neustadter Stralie)
kreuzen sich in der ,Ortsmitte” und sind die wichtigsten Verbindungen der
Marktgemeinde an das Uberortliche Stral3enverkehrsnetz.

In der Spitzenstunde durchfahren mehr als 500 Kfz den historischen
Ortskern. Die damit verbundenen Gefahren und Belastungen (Larm,
Feinstaub, Stickstoffdioxid, etc.) empfindet die Mehrzahl der betroffenen
Birgerinnen und Birger als gravierenden Mangel, den es dringend zu

beheben gilt.
Weisendorf - Richtung Kfz/Tag davon SV
St 2259 | GroRRenseebach - Erlangen 5.613 228 (4,1%)
Rezelsdorf - Neustadt / A. 2.249 81 (3,6%)
St 2263 | Oberlindach - Hochstadt/A. 3.413 181 (5,3%)
Buch - Herzogenaurach 5.477 162 (3,0%)

Tabelle 7: Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) im Jahr 2005

Abbildung 8: Hochstadter StralRe (St 2263)

Trotz substanzieller und verkehrlicher Defizite konnte der vom
Staatlichen Bauamt Nirnberg geplante Ausbau der St 2263 in der OD
Weisendorf nicht in den Entwurf des 7. Ausbauplans fir die Staatstral3en
in Bayern aufgenommen werden. Die erforderlichen Verbesserungen
sollen nun im Rahmen der Bestandserhaltung durchgefiihrt werden. Die

Stand: 13.02.2012 16|82
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Abbildung 9:

A3.2

mit dem Markt Weisendorf und den Tragern offentlicher Belange
abgestimmte Voruntersuchung dient dabei als Grundlage7.

Hauptstrasse (St 2259)

Entlang der Hochstadter StralRe und Hauptstrae sind die wichtigsten
Laden, Gaststatten und Versorgungseinrichtungen der Marktgemeinde
angesiedelt.

Das Schloss, der Marktplatz und die evangelische Kirche liegen hier, so
dass der Bereich sowohl vom Autoverkehr als auch von FuRgangern und
Radfahrern sehr stark frequentiert wird.

Ziel der stadtebaulichen Sanierung muss es deshalb sein, Fu3ganger
nicht nur ohne groBe Beeintrachtigungen sicher Uber die
Hauptverkehrsstrallen zu fuhren, sondern ihnen darlber hinaus einen
angenehmen Aufenthalt in den angrenzenden Seitenrdumen zu
erméglichens.

Sammel- und Wohnstraf3en

Baulasttrager fur die Sammel- und Wohnstrafl3en im Untersuchungsgebiet
ist der Markt Weisendorf. Vorstadtstral3e, Kirchenstralle, Reuther Weg
und der Mdnchweg weisen in Teilbereichen substanzielle, funktionelle
und/oder gestalterische Defizite auf (s. Karte 8: Kfz-Verkehr).

Neben der Beseitigung baulicher Mangel sind gestalterische
Verbesserungen an wichtigen Sammel- und Wohnstral3en vorgesehen
(Begriinung, Pflasterung von  Gehwegen, etc.), um mehr
Verkehrssicherheit und fur FuRgéanger bessere Aufenthaltsmdglichkeiten
zu schaffen.

7 Vgl. Staatliches Bauamt Nirnberg: Voruntersuchung St 2263 Hochstadt a.d. Aisch — Herzogenaurach.
Ausbau der OD Weisendorf. Nirnberg, Dezember 2010 (Lageplan) / Januar 2011 (Erlauterungsbericht).

8 Vgl. Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen. Arbeitsgruppe StraRenentwurf: Hinweise zu
StraRenraumen mit besonderem Uberquerungsbedarf — Anwendungsméglichkeiten des ,Shared Space*-

Gedankens. Kéln 2011.

Stand: 13.02.2012
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Abbildung 10: Reuther Weg

Abseits der Staatstrallen soll Schwerlastverkehr nach Mdglichkeit
vermieden und die =zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf 30 hm/h
begrenzt bleiben.

Abbildung 11:  Vorstadtstralle

Stand: 13.02.2012

Die Fahrbahnbreite der wichtigen Sammel- und Wohnstrallen muss
Pkw/Pkw Begegnungen ermdglichen. Dies setzt eine Mindestbreite der
Fahrbahn von 4,75 m voraus. Gegebenenfalls sind Ausweichstellen fur
die Begegnung Pkw/Miillfahrzeug anzuordnen.

Durch punktuelle Aufpflasterungen der Fahrbahnen, z.B. an Stral3en- und

Wegekreuzungen, sollen  StraBenabschnitte gebildet und die
Fahrgeschwindigkeiten gedampft werden.
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A.3.3 Ruhender Verkehr

Insbesondere die Geschafte und offentlichen Einrichtungen in der
Hochstadter Strale und Hauptstral3e sind auf eine ausreichende und gut
erreichbare Zahl von Stellplatzen angewiesen.

Grundsatzlich gelten die Bestimmungen der Satzung des Marktes
Weisendorf Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen-
und Stellplatzsatzung — GaStS) vom 19. November 2001 in Verbindung
mit Art. 47 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), wonach bei der
Errichtung neuer Anlagen Stellplatze ,in ausreichender Zahl und GréRRe
und in geeigneter Beschaffenheit" herzustellen sind.

Stellplatze o6ffentlich Anzahl
Erlanger StralRe 18
Hochstadter Straf3e 9
Marktplatz 12
Hauptstralle

Auracher Bergstral3e 9
Mehrzweckhalle 45
Rathaus 36
Stellplatze halbéffentlich Anzahl
Drogerie Schlecker 10
Post 21
Marktschanke 17
Jagerhof

Sparkasse 4
Birkenhof

Gimberlein 38
Katholische Kirche 5
Katholischer Kindergarten 29
Raiffeisenbank 25
Schule 13

Tabelle 8: Offentliche und halbéffentliche Stellplatze in der ,Ortsmitte* Weisendorf

Stand: 13.02.2012

Obwohl rechnerisch eine ausreichende Zahl von Stellplatzen zur
Verfugung steht, kommt es rdumlich und zeitlich begrenzt immer wieder
zu Problemen. So werden z.B. Gehwege gegeniber dem Marktplatz
zugeparkt wahrend zeitgleich nah liegende Stellplatze, z.B. hinter der
Marktschanke, nicht angenommen werden

Durch UmbaumaRnahmen, z.B. bauliche Veranderungen an der

Ortsdurchfahrt St 2263 werden vorhandene Stellplatze entfallen. Diesen
Verlust gilt es aufzufangen.
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Ziel der Sanierung ist es, eine ausreichende und gut erreichbare Zahl von
Stellplatzen zur Verfigung zu stellen und gleichzeitig die Zahl
ebenerdiger Stellplatze auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu
reduzieren.

Um das Ortshild nicht unnétig zu beintrachtigen und mehr Grin- und
Freiflachen fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer schaffen zu kénnen,
sollen bei gréReren Neubauprojekten auch Lésungen in Betracht
gezogen werden, die mit héheren Herstellungskosten verbunden sein
kénnen, z.B. Tiefgaragen oder Autoparksysteme.

A3.4 Rad- und FulRwege

Das Fehlen sicherer Wege und Uberquerungsmoglichkeiten (iber die
Hauptverkehrsstrallen wurde als wesentlicher Mangel des historischen
Ortskerns erkannt (s. Karte 9: Wege und OPNV).

Durch den Ausbau des vorhandenen Rad- und FuRBwegenetzes sollen die
Voraussetzungen zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
geschaffen werden.

Abbildung 12: FuRweg ostlich der Hochstadter Strafie

Stand: 13.02.2012

Im Zuge des geplanten Ausbaus der Ortsdurchfahrt Weisendorf sollen
die Wege entlang der St 2263 verbessert und sichere Uberquerungs-
maoglichkeiten im Bereich der Knotenpunkte Erlanger Stral3e/Hochstadter
Stral3e/Vorstadtstrale und Hochstadter Stral3e/HauptstraRe/Auracher
Bergstralle, nordlich des Knotenpunktes Auracher Bergstrale/Reuther
Weg und auf Hohe des Langweihergrabens geschaffen werden.

Ob neben der Uberquerungsmdoglichkeit am Kreisverkehrsplatz weitere
Querungsmaglichkeiten im Verlauf der Hauptstral3e geschaffen werden
kénnen, muss im weiteren Verlauf der Sanierung mit dem Staatlichen
Bauamt Nirnberg abgestimmt werden.
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A.3.5 Busverkehr

Abseits der HauptverkehrsstraBen bieten sich gute Maoglichkeiten,
Wegeverbindungen fir FuRganger und Radfahrer auszubauen.
Winschenswert ist es, vorhandene Ost-West-Verbindungen um Wege in
Nord-Sud-Richtung zu ergénzen.

Um das Busfahren fur die Weisendorfer Birgerinnen und Birger
attraktiver zu machen, sollen im Rahmen geplanter Ordnungs-
maRnahmen die in der ,Ortsmitte® vorhandenen Haltestellen und
Wartebereiche Hauptstrae, Badweiher, Erlanger StralRe und Schule
verbessert werden.

Abbildung 13: Bushaltestelle Erlanger Strafl3e im Marz 2011

Stand: 13.02.2012

Dazu gehéren z.B. ausreichende Bewegungsraume und Beleuchtung,
geeignete  Wetterschutzeinrichtungen und Sitzgelegenheiten, die
passende Haltestellenmdéblierung, Fahrgastinformationen, Orientierungs-
und Leitsysteme.

Mit dem VGN soll abgestimmt werden, ob die Buswarteschleife von der
Schule an den rund 800 m sudoéstlich gelegenen Friedhof verlagert
werden kann, um die Busverbindung zwischen historischem Zentrum und
Waldfriedhof/Heimatverein zu verbessern.
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A4 GRUN- UND FREIFLACHEN
A4l Bad- und Muhlweiher

Der Badweiher im Westen und der Muhlweiher im Osten haben wichtige
Bedeutung fir die Regionalplanung, das Orts- und Landschaftsbild, die
Wasserwirtschaft, den Natur- und Umweltschutz und die Naherholung (s.
Karte 9: Griin- und Freiflachen).

Ziel der Sanierung ist es, die Weiher besser zu erschlieBen und
zumindest in Teilbereichen fir die Birgerinnen und Blrger nutzbar zu
machen.

Abbildung 14: Badweiher im August 2009

A.4.2 Schlosspark

Stand: 13.02.2012

Um den unterschiedlichen Belangen gerecht zu werden, sollen sich die
Planungen auf das sudliche und nordéstliche Ufer des Badweihers und
das sudliche Ufer des Muhlweihers beschranken.

Beeintrachtigungen der als Biotop kartierten Gehoélzsdume im nérdlichen
und ostlichen Bereich des Muhlweihers sowie der Schilfbestande und
Fettwiesen nordlich des Seebachs miissen vermieden werden

Mit Ricksicht auf das Ruhe- und Schutzbedirfnis des Instituts Notre
Dame de Vie soll der private sitdliche Bereich des Schlossparks als
.0ase der Ruhe" moglichst unangetastet bleiben.

Die Sanierungsziele fiir den Schlosspark beschranken sich daher auf den
kleineren, offentlichen Teil im Norden des ehemals Guttenbergschen
Besitzes. Dabei ist zu beachten, dass Teile des Schlossparks als Biotop
Nr. 6330-0096-001 kartiert sind.

Fur den aufgegebenen und durch ein Regenuberlaufbecken ersetzten
Kinderspielplatz an der dstlichen Grenze des Schlossparks muss ein
geeigneter Ersatz gefunden werden. Der Baumbestand soll verjungt
werden. Die durch den Park verlaufenden Wege sind zu sanieren und
auch fur Radfahrer nutzbar zu machen.
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Abbildung 15: Wege durch den Schlosspark

A.4.3 Langweihergraben

Der Langweihergraben und die unmittelbar angrenzenden Grin- und
Freiflachen sollen erhalten und bis auf die im Flachennutzungsplan
dargestellten Bauflachen von Bebauung frei gehalten werden.

Abbildung 16: Langweihergraben

Grole Bereiche sind als abwassertechnische Anlagen konzipiert
(Regenriickhaltebecken RRB 1 und Regeniiberlaufbecken RUB 1). Ob
und wie zumindest Teilflachen des Flurstiicks Nr. 308/43 offentlich
genutzt werden kénnen, ist zu prifen.

Stand: 13.02.2012 23|82
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A4.4 Marktplatz und wichtige 6ffentliche Raume

Die Umgestaltung des Marktplatzes zu einem Platz ,der seinen Namen
auch verdient* ist nach Meinung vieler Birgerinnen und BUr%er die
dringendste Aufgabe der stadtebaulichen Sanierung in Weisendorf”.

Mit einer Flache von rund 700 m2 bietet der Marktplatz derzeit kaum
Gestaltungs- und Nutzungsmoglichkeiten. Im weiteren Verlauf der
Sanierung soll deshalb gepriift werden, ob durch den Ankauf und die
Freilegung angrenzender Grundstticke der Platz erweitert werden kann.

Abbildung 17: Marktplatz

Abbildung 18:  Vorplatz am ehemaligen Gasthaus ,Zur Schwane*

9 Vgl. Markt Weisendorf: Stadtebauliche Sanierung der Ortsmitte Weisendorf. Ergebnisse der Haushalts-
und Eigentiimerbefragung vom Marz 2011. Bearbeitet von Topos team, Hochbau- Stadt- und Landschafts-
planung. Nirnberg, Mai 2011.

Stand: 13.02.2012 24|82
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Stand: 13.02.2012

Neben dem Marktplatz findet sich eine Reihe kleiner Platze und Nischen,
die zu Treffpunkten und Orten der Begegnung umgebaut werden kénnen:
Dazu gehéren z.B. der Vorplatz am ehemaligen Gasthaus ,Zur Schwane*
(Hochstadter StralRe), der Birkenhof, die Flachen zwischen den Anwesen
Hauptstralle 24 (Gasthaus ,Goldener Engel) und HauptstralBe 36
(ehemalige Pizzeria ,Palma“) oder der Eingangsbereich zur katholischen
Kirche St. Josef in der KirchenstraRe (s. Karte 11: Offentlicher Raum).
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A5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
A5.1 Zentraler Versorgungsbereich ,Ortsmitte”

In der Ortsmitte konzentrieren sich bis heute die wichtigsten
Versorgungseinrichtungen der Marktgemeinde Weisendorf (s. Karte 12:
Art der baulichen Nutzung).

Die Flachen entlang der Hochstadter StraRe und Hauptstrae kénnen als
zentraler Versorgungsbereich im Sinne des BauGB bezeichnet werden.

Abbildung 19: Flachen entlang der Hochstadter Straf3e

A5.2 Wohnen

Stand: 13.02.2012

Ziel der stadtebaulichen Sanierung muss es sein, nicht stérendes
Gewerbe, Handel und Dienstleistungen bevorzugt innerhalb dieses
zentralen Versorgungsbereichs anzusiedeln und Konkurrenzstandorte in
stadtebaulich nicht integrierten Lagen auszuschlie3en.

Vor dem Hintergrund, dass im zentralen Versorgungsbereich kein
groRerer Lebensmittelmarkt vorhanden ist und in der ,Ortsmitte”
vermutlich keine geeigneten Flache fur einen solchen Markt angeboten
werden kdnnen, soll mit der Regierung von Mittelfranken, SG Stadtbau,
abgestimmt werden, ob die Erstellung eines Gesamtdrtlichen
Entwicklungskonzepts fur den Einzelhandel/Zentrenkonzepts erforderlich
ist, das (geeignete Standorte auch auflerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs aufzeigt und stadtebaulich bewertet.

Fur kleinere Betriebe sollen nach Mdglichkeit Grundstiicke entlang der
der Hochstadter StralBe und HauptstraBe mobilisiert werden, da sie
verkehrstechnisch gunstig liegen und die bereits vorhandenen Betriebe
Synergieeffekte erwarten lassen.

Die ,Ortsmitte* hat wichtige Bedeutung als Wohnstandort. Im Februar
2011 hatten hier mehr als 500 Personen ihren Wohnsitz gemeldet, das
entspricht rund 12% der Gesamtbevélkerung des Hauptortes Weisendorf.
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3 von 4 Hauptgebauden im Untersuchungsgebiet wurden zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahmen ganz oder zumindest teilweise zum Wohnen
genutzt (s. Karte 13: Wohnnutzung)

Erdgeschossnutzung der untersuchten Hauptgeb&ude

Gemeinbedarf 12 6,5%
Handel 10 5,4%
Handwerk 8 4,3%
Dienstleistungen 9 4,9%
Gastronomie 8 4,3%
Wohnen 138 74,6%
Gesamt 185*

Tabelle 9: Erdgeschossnutzung der untersuchten Hauptgebaude
*davon sechs Gebaude mit Doppelnutzung

AuRerhalb der Geschéftszeiten sind es vor allem die hier wohnenden
Menschen, die zur Belebung des Ortszentrums beitragen. Ziel der
stadtebaulichen Sanierung ist es deshalb, attraktiven und erschwing-
lichen Wohnraum in der ,Ortsmitte” zu erhalten und neue Wohnangebote
zu schaffen.

Mit der Bereitstellung neuer Bauflachen, der Modernisierung und
Instandsetzung des vorhandenen Geb&udebestands, der Verbesserung
der Verkehrssituation, der Erweiterung des Freiflachenangebots und der
Sicherstellung der wohnortnahen Grundversorgung soll dieses Ziel
unterstutzt werden.

Die Aufstellung eines kommunalen Foérderprogramms, erhdhte
steuerliche Abschreibungen, Informations- und Beratungsangebote
werden vor allem auch zur Verbesserung des privaten Wohnumfeldes
beitragen. Der hohe Anteil eigen genutzter Bausubstanz lasst eine hohe
Mitwirkungsbereitschaft der Grundstickseigentimer erwarten (s.
Karte 14: Eigentumsverhaltnisse).

A.5.3 Leerstand und drohender Funktionsverlust

Stand: 13.02.2012

Die Erhaltung und Entwicklung der ,Ortsmitte” als lebendigen Mittelpunkt
der Marktgemeinde Weisendorf ist oberstes Ziel aller stéadtebaulichen
Sanierungsmafinahmen. Leerstdnde sollen beseitigt und damit
verbundene Funktionsverluste des Ortszentrums nach Madglichkeit
vermieden werden.

14 ganz oder teilweise leer stehende Gebdude (neun Haupt- und finf
Nebengebaude) wurden bei den Bestandsaufnahmen Anfang Marz 2011
kartiert. Die Leerstandsquote bei den Hauptgebauden lag damit bei rund
5%.

Von Leerstand betroffen waren Anfang Méarz 2011 drei Gewerbeeinheiten
(Gastronomie- und Einzelhandel) und elf Wohngebdude. Einzelne
Anwesen (z.B. HauptstralRe 2 und 16, KirchenstraRe 13) stehen bereits
seit mehreren Jahren leer.

27|82




Markt Weisendorf

Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung Ergebnisse

Zusatzlich wurde fir 47 von insgesamt 138 Gebauden ermittelt, dass
diese ausschliel3lich von Personen uber 65 Jahren bewohnt werden. In
weiteren zehn Gebauden leben Personen uUber 65 Jahren mit jingeren
Menschen zusammen.

Auch diese Zahlen machen deutlich, dass die ,Ortsmitte”
unterschiedlichen und sich wandelnden Nutzungsanspriichen gerecht zu
werden muss, um drohenden Funktionsverlusten zu begegnen.

Abbildung 20: Hauptstralle 16

A5.4 Gemengelagen

Stand: 13.02.2012

Die gewachsene Gemengelage innerhalb der gemischten Bauflachen im
Ortszentrum, aber auch die Nahe von Freizeit- und Wohnnutzung am
Rand des Untersuchungsgebiets birgt erhebliches Konfliktpotential.

Wenn sich - wie z.B durch die Aufgabe der Gewerbenutzung ,Am
Windfligel” - die Gelegenheit ergibt, sollen Gemengelagen aufgeldst und
Nutzungskonflikte beseitigt werden.

Wo es ohne Stérungen mdoglich ist, sollen auch zukiinftig die Vorteile der
raumlichen N&ahe zwischen Wohnen und Arbeiten bzw. zwischen
Wohnen und Freizeiteinrichtungen genutzt werden.

Soweit es die stadtebauliche Ordnung erfordert, muss eine Anderung
bzw. Neuaufstellung von verbindlichen Bauleitplanen erfolgen. Die
geltenden immissionsschutzrechtlichen Anforderungen sind dabei zu
bertucksichtigen.
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A.6 SOZIALE INFRASTRUKTUR UND DEMOGRAPHISCHER WANDEL
A.6.1 Angebote fir Kinder, fir Jugendliche und junge Erwachsene

Aufgrund der Zuziige junger Familien in den vergangenen Jahren ist der
Anteil von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen an der
Gesamtbevolkerung des Marktes Weisendorf vergleichsweise hoch.

Allerdings weicht die Altersstruktur der in der ,Ortsmitte” gemeldeten

Personen deutlich von den Vergleichswerten fur die Gesamtgemeinde
ab:

Im historischen Ortszentrum leben prozentual deutlich weniger Kinder
und Jugendliche und mehr altere Menschen als im Gesamtort.
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Einwohner 9 8 w o
= = o 2 =
= — ~ = ~
g e £ g B
o = s £ @
unter 6 Jahren 3,3% 6,0% 5,3% 5,0% 5,0%
6 bis unter 18 13,0% 15,4% 13,1% 11,2% 11,8%
18 bis unter 65 66,5% 65,8% 63,4% 63,5% 63,1%
65 und alter 17,2% 12,9% 18,.2% 20,1% 20,1%

Tabelle 10:  Altersstruktur am 31.12.2009"

Nach Prognosen des Bayerischen Landesamts fur Statistik und Daten-
verarbeitung fur die Gesamtgemeinde Markt Weisendorf wird sich bis
zum voraussichtlichen Abschluss der Sanierung die absolute Zahl der 10
bis unter 18-Jahrigen um 20% reduzieren. Die Zahl der Kinder bis zu 10
Jahren bleibt nahezu unverandert™.

Vor diesem Hintergrund missen die in der ,Ortsmitte“ vorhandenen
Angebote der Kirchen, Sportvereine und des Marktes Weisendorf
erhalten und bei Bedarf ausgebaut werden.

Die Planungen, den vorhandenen Schulsportplatz auf den Flurstiicken
Nr. 190 und 227 zu erweitern, diesen als Vereinssportplatz zu nutzen und
einen Pavillon zu errichten, sollen unter Beriicksichtigung der immis-
sionsschutzrechtlichen Anforderungen umgesetzt werden.

10 Vgl. Markt Weisendorf: Einwohnerliste. Stand: 08.02.2011

11 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie:
Indikatorenkatalog der Landes- und Regionalplanung in Bayern . INKA@online. Minchen 2011.

12 Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung: Demographie-Spiegel fir Bayern.
Berechnungen fiir Gemeinden ab 5000 Einwohnern bis 2029 — Markt Weisendorf. In: Beitrage zur Statistik
Bayern. Heft 541. Miinchen, Mai 2011.
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Der Bedarf an weiteren Einrichtungen fiir Kinder, Jugendliche und junge
Erwachsene ist in Abstimmung mit den Betroffenen zu ermitteln und
mdoglichst zeitnah zu decken. Ein stddtebauliches Konzept dazu wére
hilfreich.

Die Suche nach einem Freizeitgelande fir Jugendliche und junge
Erwachsene, z.B. mit Grill- und Sportmdglichkeiten (Basketball, Dirtbike,
Skateboard etc.) soll sich auf das gesamte Gemeindegebiet erstrecken,
geeignete Flachen im Untersuchungsgebiet aber nicht aussparen.

Abbildung 21: Bevdlkerungsprognose — Kinder und Jugendlichels.

A.6.2 Angebote fiir dltere Menschen

Im Jahr 2029 wird fast jeder vierte Einwohner Weisendorfs 65 Jahre oder
alter sein. Heute macht diese Altersgruppe erst 13% der
Gesamtbevolkerung der Marktgemeinde aus.

Die absolute Zahl der 60 bis 75 Jahrigen wird sich gegeniber 2011 um
mehr als 80%, die Zahl der mindestens 75 Jahrigen um fast 60%
erhdhen.

Den mit dem demographischen Wandel verbundenen Herausforderungen
soll mit der Forderung der Innenentwicklung, der Qualifizierung der
Wohnungsbesténde, ,neuen Wohnformen®, sowie der Anpassung der
sozialen und technischen Infrastruktureinrichtungen in der ,Ortsmitte”
begegnet werden™.

13 Vgl. Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung: Demographie-Spiegel fur Bayern.
Berechnungen fiir Gemeinden ab 5000 Einwohnern bis 2029 — Markt Weisendorf. In: Beitrdge zur Statistik
Bayern. Heft 541. Minchen, Mai 2011.

14 Vgl. Burkner, Hans-Joachim u.a.: Der demographische Wandel und seine Konsequenzen fur
Wohnungsnachfrage, Stadtebau und Flachennutzung. Working Paper, Erkner, Leibniz-Institut fir
Regionalentwicklung und Strukturplanung. Erkner 2007.

Stand: 13.02.2012
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Abbildung 22: Bevolkerungsprognose — Altere Menschen™

Die erfolgreiche Arbeit des Mehrgenerationenhauses Weisendorf (MGH)
soll fortgesetzt werden. Nach Ablauf des Aktionsprogramms
Mehrgenerationenhaus Il des Bundesministeriums fir Familie, Senioren,
Frauen und Jugend (BMFSFJ) ist zu prifen, ob der Standort
Sauerheimer Weg erhalten werden kann oder ein Umzug in die
,Ortsmitte” sinnvoll ist.

Sollte eines der beiden Schulgebdude am Reuther Weg aufgegeben
werden missen, bietet sich der Standort fur ein ,Gemeinschaftshaus*
und Treffpunkt fir Jung und Alt bzw. Alt- und Neubdrger an.

In der ,Ortsmitte* soll dartber hinaus ein Areal fir einen
Mehrgenerationen(spiel)platz gefunden werden, um &ltere Menschen zu
mehr Bewegung im Freien zu motivieren und mit anderen Generationen
in Verbindung zu bringen.

A.6.3 Barrierefreies Bauen

Barrierefreies Bauen muss als gesamtgesellschaftliche Querschnitts-
aufgabe verstanden werden. Offentlich zugéngliche bauliche Anlagen
und Einrichtungen sowie ein Teil der Wohnungen (unabhéangig davon, ob
es sich um Miet- oder Eigentumswohnungen handelt) missen
entsprechend den Bedirfnissen von Menschen mit Behinderung, alter
Menschen und Personen mit Kleinkindern hergestellt werden™.

15 Vgl. Bayerisches Landesamt flir Statistik und Datenverarbeitung: Demographie-Spiegel fir Bayern.
Berechnungen fiir Gemeinden ab 5000 Einwohnern bis 2029 — Markt Weisendorf. In: Beitrdge zur Statistik
Bayern. Heft 541. Miinchen, Mai 2011.

16 Vgl. Bayerische Architektenkammer, Arbeitsgruppe Baurecht: Barrierefreies Bauen. Merkblatt 8 zur
Novelle der BayBO 2009/2009. Miinchen, Dezember 2009.

Stand: 13.02.2012
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B STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG

Stand: 13.02.2012

Die allgemeinen Sanierungsziele fur die ,Ortsmitte* Weisendorf sind
zeichnerisch im Stadtebaulichen Rahmenplan dargestellt. Dieser zeigt im
Originalmaf3stab 1:2000 ein Idealbild des Gebietes nach Abschluss aller
Sanierungsmalinahmen.

» Stadtebaulicher Rahmenplan vom 13.02.2012

Der Rahmenplan enthélt Vorschlage zur Bebauung und Umgestaltung
sowohl 6ffentlicher als auch privater Grundstiicke.

Im Gegensatz zu den Festsetzungen eines Bebauungsplans entfaltet der
Rahmenplan keine unmittelbare Rechtskraft, nach Abstimmung mit der
Offentlichkeit und den zustandigen Behérden wurde er jedoch als
Selbstbindungsplan des Marktes Weisendorf beschlossen.

Er dient als Orientierungshilfe bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei
Entscheidungen zu Bauantrdagen und als Grundlage fir die
Stadtebauférderung.

Zur besseren Ubersicht erscheint es sinnvoll, das mehr als 30 ha groR3e
Untersuchungsgebiet in mehreren Teilbereichen zu betrachten:
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Markt Weisendorf
Vorbereitende Untersuchungen

zur Ortskernsanierung Ergebnisse

B.1 GRUNES BAND SEEBACHGRUND

Der regionale Griinzug Seebachgrund quert die Ortsmitte von Stidwesten
nach Nordosten (Badweiher — Schlosspark - Muhlweiher). Der
Langweihergraben und die daran angrenzenden Grinflachen werden als
Teil dieses ,Gruinen Bandes" betrachtet, das fur die Bewohner und Géaste
der ,Ortsmitte” besser nutzbar gemacht werden soll.

Bei allen Vorhaben in diesem Bereich missen die verschiedenen
Nutzungsanspriche sorgsam gegeneinander und untereinander
abgewogen werden.

Zusatzliche Oberflachenversiegelungen muissen auf das erforderliche
Minimum reduziert werden. Abseits der als Bauflache geplanten Bereiche
sollen das Naturerlebnis und sanfte Formen der Naherholung im
Vordergrund stehen.

B.1.1 LFreizeit- und Kulturufer* Mihlweiher

Das sidliche Ufer des Miuhlweihers ist im Eigentum des Marktes
Weisendorf und bietet sich fir die Gestaltung eines ,Freizeit- und
Kulturufers* Mihlweiher an.

Der bereits vorhandene Bouleplatz und der mit der Sportplatzerweiterung
am Reuther Weg geplante Pavillon sollen um nicht stdérende
Freizeiteinrichtungen erganzt werden.

Abbildung 23: Sudufer Muhlweiher

B.1.2 Schlosspark

Stand: 13.02.2012

Im offentlichen Bereich des Schlossparks soll Ersatz fur den
aufgegebenen Kinderspielplatz geschaffen werden. Hier kdnnte der oben
erwahnte Mehrgenerationen(spiel)platz entstehen.
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B.1.3 Rundweg ,Aktives Ortszentrum*

B.1.3 Badweiher

Der Rahmenplan schlagt einen Rundweg ,Aktives Ortszentrum® vom
JFreizeit- und Kulturufer Muhlweiher durch den Schlosspark Uber die
Schlossgartenstrasse und die Schlosswiese zum Mdnchweg vor.

Winschenswert ware es, den Ménchweg Uber die Kirchenstral3e in den
Seebachgrund und bis zum Karlsweg zu verlangern.

Im Seebachgrund soll der Rundweg bis zur katholischen Kirche im
Westen und bis zum Badweiher im Osten gefiihrt werden. Zu den als
Biotop kartierten Flachen (Biotop Nr. 6330-0094-001) muss dabei ein
maoglichst grofRer Abstand eingehalten werden.

Zu einem besonderen Anziehungspunkt fir Bewohner und Gaste der
,Ortsmitte* soll der Badweiher werden. Um diesen optimal erreichen zu
kénnen wird eine Wegeverbindung von der Hauptstral3e (ber den
Birkenhof zum Nordufer des Weihers vorgeschlagen.

Von einer Weiherterrasse an der Birkenhofklause soll Uber einen
Holzsteg am Nordufer des Weihers eine Verbindung zur Auracher
Bergstralle geschaffen werden.

Abbildung 24:  Sidufer Badweiher

Stand: 13.02.2012

Am Sudufer soll der Rundweg ,Aktives Ortszentrum“ bis zur St 2263
weitergefiihrt werden. Dort ist vom Staatlichen Bauamt eine neue
Uberquerungsmdglichkeit und die Anbindung an den Reuther Weg
geplant.
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B.2 LEBENSADER HOCHSTADTER STRASSE - HAUPTSTRASSE

Die Flachen entlang der Hochstadter Stralle und Hauptstral3e sind die
vermutlich am starksten frequentierten Bereiche im Markt Weisendorf
und als Standort fur neue  Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen pradestiniert.

Ziel der Sanierung ist es, die Grundstiicke entlang der Staatsstral3en
St 2263 und St 2259 als zentralen Versorgungsbereich und ,Lebensader*
der Marktgemeinde zu entwickeln und die teilweise brachliegenden
Gebéaude und Grundstiicke mit neuem Leben zu erfillen.

Der Stadtebauliche Rahmenplan unterbreitet dazu fur verschiedene
Grundstiicke  Bebauungsvorschlage. Diese missen bei Bedarf
konkretisiert werden. Wie oben beschrieben, ergibt sich aus den
Darstellungen des Rahmenplans kein Bauzwang fur die Eigentimer, es
lassen sich aber auch nicht automatisch Baurechte ableiten.

Sofern es die stadtebauliche Ordnung erfordert, missen verbindliche
Bauleitplane aufgestellt oder geandert werden, um ein Vorhaben
realisieren zu kdnnen.

B.2.1 Gasthaus ,,Zur Schwane*

Das am Knotenpunkt Hochstadter Stral3e/Erlanger Stral3e/Vorstadtstralle
gelegene, ehemalige Gasthaus ,Zur Schwane" kann gewissermal3en als
nordlicher Pol des zentralen Versorgungsbereichs bezeichnet werden.
Als wichtiger Magnet fir Gaste von nah und fern kann es auf eine lange
Tradition verweisen.

Die Entwicklung des Anwesens muss in Zusammenhang mit den dahinter
liegenden Flachen (Flurstlick Nr. 46) betrachtet werden, fir die der
Rahmenplan ein Generationen tbergreifendes Wohnprojekt vorschlagt.

Angeregt wird, das denkmalgeschitzte Gebdude umzubauen und im
derzeit ungenutzten Gasthaus z.B. ein Restaurant oder Speisesaal,
Gemeinschaftsraume, medizinische und/oder therapeutische
Versorgungseinrichtungen unterzubringen, die sowohl fir die Bewohner
der Wohnanlage als auch fiir die Offentlichkeit zugéngig sein sollten.

B.2.2 Bauleitplanung ,Sudlich der Erlanger Straf3e 31/5*

Stand: 13.02.2012

Im November 2010 wurde das Bauleitplanverfahren Nr. 31/5 ,Sidlich der
Erlanger StraBe” eingeleitet, um zwischen ehemaliger Post (Hochstadter
Stralle 4a) und Langweihergraben, die Errichtung eines Drive-In Cafés
vorzubereiten.

Die Errichtung eines Tagescafés mit Aul3ensitzgelegenheiten war auch
bei den Haushaltsbefragungen vom Marz 201lein haufig gedulerter
Wunsch der Weisendorfer Birgerinnen und Birger, dem mit diesem
Projekt entsprochen werden sollte.

Nachdem der Vorhaben bezogene Bebauungsplan am 12.12.2011 als
Satzung beschlossen wurde, das Projekt aber noch nicht realisiert ist,
wird der geplante Baukoérper als Bebauungsvorschlag in den
stadtebaulichen Rahmenplan Gbernommen.
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B.2.3 Marktplatz

Ebenfalls dargestellt sind die durch die Errichtung eines Autoschalters
erforderlich werdende Aufweitung der Hochstadter StraRe (St 2263) und
die im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen  herzustellende
Querungshilfe.

Der Marktplatz soll als zentraler Mittelpunkt des Ortes und multifunktional
nutzbare  Flache (gestaltet werden, z.B. fir Marktstande,
AuRengastronomie und einen Brunnen.

Im Verlauf der weiteren Sanierung muss mit den Eigentimern der
angrenzenden Flurstiicke abgestimmt werden, ob die Marktplatzflachen
gegebenenfalls erweitert werden konnen. Denkbar sind mindestens drei
Varianten:

1 Samtliche angrenzenden Gebéude bleiben bestehen. Die
Umgestaltung des Marktplatzes beschrankt sich auf die heutige
Flache.

2 Abbruch des Sparkassengebdudes und Erweiterung des
Marktplatzes um die Flachen des Flurstiicks Nr. 67.

3 Abbruch des Sparkassengebdudes und der Marktschanke.
Erweiterung des Platzes um die Flachen der Flurstiicke Nr. 63
und 67.

Abbildung 25: Marktplatz Variante 1 - Vorentwurfsskizze vom 12. Juli 2011

Stand: 13.02.2012

Sowohl die Sparkasse als auch die Marktschénke sollen als wichtige
Frequenzbringer in der ,Ortsmitte” erhalten bleiben. Sofern ein Abbruch
der bestehenden Baukorper in Betracht kommt, muss ein Alternativ-
standort fur die Einrichtungen gefunden werden.
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Der aktuelle Entwurf der Rahmenplanung stellt Variante 3 und einen
Ersatzbau fur Sparkasse und Marktschéanke auf den Flurstiicken Nr. 61
und 61/1 dar.

Abbildung 26: Marktplatz Variante 2 - Vorentwurfsskizze vom 12. Juli 2011

B.2.4 Flurstiicke Nr. 61 und 61/1

Stand: 13.02.2012

Fur die norddstlich des Marktplatzes gelegenen Flurstiicke Nr. 61 und
61/1 (,Wormser Grundstiick) soll eine neue Nutzung gefunden werden
die der besonderen stadtebaulichen Lage (im Zentrum der ,Ortsmitte",
gegenuber dem Weisendorfer Schloss, nahe dem Marktplatz, unmittelbar
am geplanten Kreisverkehrsplatz) gerecht wird.

Da auf dem Grundstick in der Vergangenheit eine Tankstelle stand,
muss mdoglicherweise mit erhéhten Aufwendungen gerechnet werden,
bevor die Flachen bebaut und neu genutzt werden kénnen.

Der Eigentimer wird dem Markt Weisendorf Teilflachen der o.g.
Flursticke zur Verfligung stellen, damit der vom Staatlichen Bauamt
geplante Kreisverkehrsplatz realisiert werden kann.

Bereits vor Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen hat die
Gemeinde einem Antrag auf Vorbescheid zugestimmt, ein Ladenlokal
zum Verkauf von Backwaren, ein Tagescafé mit Freiflache und
Stellplatze auf den Flursticken Nr.61 und &l1zu errichten. Ende
November 2011 wurde ein entsprechender Bauantrag genehmigt.
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Abbildung 27:  Wormser Grundstiick

B.2.5 Birkenhof

Stand: 13.02.2012

Abweichend davon schlagt der Rahmenplan einen winkelférmigen
Neubau vor, der den Kreisverkehrsplatz, die Hochstadter Strale und den
neuen Marktplatz rAumlich fassen soll.

Als stadtebauliche Dominante sollte das Gebaude mindestens Il und
maximal 1l Vollgeschosse aufweisen. Wenn das heutige
Sparkassengebaude und/oder die Marktschanke fir eine Erweiterung
des Marktplatzes weichen wirden, kodnnten die Nutzungen hier
untergebracht werden.

Um eine ausreichende Zahl von Stellplatzen anbieten zu kdnnen, wird
der Bau einer Tiefgarage angeregt. Damit wirden ebenerdig wichtige
Freiflachen verbleiben, die zur Hochstadter und Hauptstrale als
offentliche Flache gestaltet werden sollten und nach Westen privaten
Ruckzugsraum bieten.

Auf den brachliegenden Flurstiicken Nr. 168 und 173 soll ein Neubau
entstehen, der die abgebrochenen Hauptgebdude Hauptstrale 9 und 11
und die heute noch vorhandene Scheune ersetzt und gleichzeitig die
Mdglichkeit schafft, einen kleinen Platz zu gestalten. Die halboffene
Bauweise und L-férmige Anordnung der Gebaude orientiert sich an der
umgebenden Bebauung.

Im sidlichen Bereich des Birkenhofs wird ein Ersatzbau fir die
Birkenhofklause (Birkenhof 1) vorgeschlagen, der es ermdglicht, einen
Durchweg von der HauptstralRe zum Badweiher und eine Weiherterrasse
zu schaffen, mit der die Attraktivitit des Standorts und die
gastronomischen Nutzungsmaoglichkeiten verbessert werden sollen.
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Abbildung 28: Birkenhof

Uber einen Steg soll die Terrasse an die Auracher BergstralRe
angebunden und die Lucke im Rundwegenetz ,Aktives Ortszentrum®
geschlossen werden.

B.2.6 Hauptstral3e 24 - 36

Die kleine Freiflache zwischen dem Gasthaus ,Goldener Engel“ und der
ehemaligen Pizzeria ,Palma“ wird ebenfalls als ein ,Platz der
Begegnung“ betrachtet. Der von alten Kastanienbdumen beschattete
Biergarten am ,Goldenen Engel“ l1adt bereits heute dazu ein, abseits der
Hauptstral3e zu verweilen.

Abbildung 29: HauptstraRe 24-36

Stand: 13.02.2012 39|82
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Stand: 13.02.2012

Ziel der Sanierung ist es, auch die Nutzungsmdglichkeiten und
Aufenthaltsqualitat der Flachen vor der Béckerei, der Pizzeria und dem
Friseurgeschéft zu verbessern.

Um das Freiflachenangebot zu erweitern, schlagt der Rahmenplan einen
Neubau der Béackerei und einzelner Nebengeb&aude vor. Damit wirde
mehr Flache zur HauptstralBe vor allem aber ein abgeschirmter Innenhof
geschaffen.

Der Innenhof kdnnte — geschiitzt vom Verkehr auf der HauptstraBe und
ohne Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen — als
Caféterrasse und/oder erweiterter Biergarten genutzt werden. Zusétzliche
Attraktivitdt wirde er durch einen Zugang zum Langweihergraben
erhalten.
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B.2.7 Ehemaliger Rathausstandort (Flurstiick Nr. 106)

Den Gegenpol zum Gasthaus ,Zur Schwane* am nordlichen Eingang
zum zentralen Versorgungsbereich bildet am westlichen Eingang der
ehemalige Standort des Rathauses (Neustadter Stral3e 1).

Nach Abbruch des alten Rathauses wurde das Flurstiick Nr. 106 an
einen Privateigentimer verkauft, fast vollstandig asphaltiert und dient
heute als Kundenstellplatz fir die angrenzenden Geschéfte.

Abbildung 30: Ehemaliger Rathausstandort

Der Rahmenplan regt an, in der Sichtachse zum Marktplatz einen neuen
Magneten zu schaffen. Vorgeschlagen wird ein mehrgeschossiger
Neubau, der im Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen und in den
Obergeschossen Dienstleistungen und Wohnen beherbergen konnte. Als
Ersatz fur die Uberbauten Stellplatze wird eine Tiefgarage vorgeschlagen.

B.2.8 StaatsstraRen St 2263 und St 2259 und Randbereiche

Eigentimer und Baulasttrager fir die Hochstadter Strale (St 2263) und
die HauptstraBe (St 2259) ist der Freistaat Bayern. Die an die Fahrbahn
angrenzenden Wege sind zumeist im Eigentum des Marktes Weisendorf,
daran grenzen weitere 6ffentlich zugangige Flachen, die Gberwiegend in
Privateigentum sind. Verbesserungen in den Randbereichen der
StaatsstraBen erfordern daher aufwendige Abstimmungen und
gegebenenfalls Kompromisse.

Der Rahmenplan beinhaltet die zwischen dem Staatlichem Bauamt, dem
Markt Weisendorf und den Tragern o6ffentlicher Belange abgestimmten
Planungen zum Ausbau der OD Weisendorf im Zuge der St 2263 vom
Januar 2011,

Ein wichtiges Ziel der Verkehrsplanung ist die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs. Dazu sind u.a. der Umbau der Knotenpunkte Erlanger
StralBe/Hochstadter  Stral3e/Vorstadtstralle, Hochstadter  Stral3e/

17 Vgl. Staatliches Bauamt Nirnberg: Voruntersuchung St 2263 Hochstadt a.d. Aisch — Herzogenaurach.
Ausbau der OD Weisendorf. Nirnberg, Dezember 2010 (Lageplan) / Januar 2011 (Erlauterungsbericht).
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Auracher Bergstralle/ HauptstraBe und Auracher Bergstra3e/Reuther
Weg, sichere Uberquerungsmaglichkeiten und Wege parallel zur St 2263
vorgesehen.

Ein wichtiges Anliegen der stadtebaulichen Sanierung ist es, die Gestalt-
und Aufenthaltsqualitdt in den Randbereichen der Staatsstrallen zu
erhdhen. Der Hauptgeschéaftsbereich Weisendorfs soll damit auch far
Kunden attraktiv gemacht werden, die nicht mit dem Auto fahren.

Flachen, die nicht notwendigerweise fiir den Kfz-Verkehr bendétigt
werden, sollen weniger befestigt, nach Mdglichkeit gepflastert, begrint
und mabliert werden.

Angestrebt wird, die Gestaltung der o6ffentlichen und halboffentlichen
Flachen  aufeinander  abzustimmen, z.B. durch einheitliche
Oberflachenbeldge. Die Gestaltung der Freiflachen und Randbereiche
am geplanten Tagescafé (vgl. Kapitel B.2.2) kann dabei als Pilotprojekt
betrachtet werden.

B.2.9 Offentliche und halbéffentliche Stellplatze

Stand: 13.02.2012

Die o¢ffentlichen Flachen entlang der ,Lebensader* Héchstadter StraRe —
Hauptstral3e sind begrenzt. Ein offentlicher GroRparkplatz wird sich in
diesem Bereich vermutlich nicht realisieren lassen.

Stattdessen werden kleinere Parkierungsanlagen z.B. an der dstlichen
Zufahrt zum Friedhof oder am Birkenhof vorgeschlagen. Ein
Entlastungsparkplatz fur den zentralen Versorgungsbereich kdnnte im
Bereich Reuther Weg / Festplatz entstehen.

Das private bzw. halboffentliche Stellplatzangebot muss auf den
Privatgrundstiicken gedeckt werden. Zugunsten der stadtebaulichen
Qualitat sollte dabei die zZahl der ebenerdigen Stellplatze auf das
erforderliche Mindestmald beschrankt werden.

Bei groReren Vorhaben sollten der Bau einer Tiefgarage bzw. moderne
Autoparksysteme in Betracht gezogen werden. Der Rahmenplan schlagt
diese Losung z.B. sowohl fur das Flursticke Nr. 61 und 61/1 (,Wormser
Grundstick®) als auch fur den ehemaligen Rathausstandort (Flurstiick
Nr. 106) vor.
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B.3 VERBINDUNGSACHSE REUTHER WEG

Der Reuther Weg verbindet den Ortsteil Reuth und alle Neubaugebiete
im Sudosten und Osten des Hauptortes mit der ,Ortsmitte. Die am
Reuther Weg gelegenen o6ffentlichen Einrichtungen (Rathaus, Schulen,
Mehrzweckhalle, Festplatz, Sportanlagen, Museum des Heimatvereins,
Waldfriedhof) haben fiur die Ortsgemeinschaft eine herausragende
Bedeutung.

Ziel der stadtebaulichen Sanierung ist es, den Reuther Weg als
sverbindungsachse* zwischen den Siedlungsbereichen und im
Ubertragenen Sinn als Treffpunkt fir Alt- und Neublrger zu verbessern.

Dazu wird vorgeschlagen, den StralBenraum und die angrenzenden
Gemeinbedarfsflachen offener zu gestalten: Wo dies mdglich ist, sollen
Einfriedungen verschwinden und kleine ,Platze der Begegnung"
geschaffen werden. Schulhéfe sollen in Abstimmung mit der Schulleitung
auch aulRRerhalb der Schulzeiten gedffnet werden.

B.3.1 Reuther Weg

Der Knotenpunkt Auracher BergstralRe/Reuther Weg soll entsprechend
der Planungen zum Ausbau der St 2263 umgestaltet werden. Im weiteren
Verlauf des Reuther Wegs tragen punktuelle Aufpflasterungen an den
Einmindungen des Meisterwegs und der StralRe ,Am Windfligel“ zur
Abschnittsbildung und Verkehrsberuhigung bei. Dadurch wird der
Reuther Weg auch fur Radfahrer sicherer.

Abbildung 31: Knotenpunkt Auracher BergstralRe/ Reuther Weg

Stand: 13.02.2012

Der nordlich des Reuther Wegs verlaufende Weg ist barrierefrei zu
gestalten und insbesondere zwischen Auracher Bergstrale und
Mehrzweckhalle baulich zu verbessern. Sichere
Uberquerungsmaoglichkeiten zur Schillerstrale, zum Meisterweg und zum
Festplatz/Mehrzweckhalle sind vorzusehen.
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B.3.2

Abbildung 32:

B.3.3

Stand: 13.02.2012

Einheitliche Oberflachenbelage und eine aufeinander abgestimmte
Gestaltung der angrenzenden Randbereiche tragen zur Verbesserung
des Ortsbildes bei. Eine Baumreihe entlang des Reuther Wegs kann
dessen verbindenden Charakter betonen.

Gemeinschaftshaus

Sofern in Zukunft weitere Schulrdume in Weisendorf frei werden, sieht
die Stadtebauliche Rahmenplanung vor, die heutige Grundschule |
(Reuther Weg 3) zum ,Gemeinschaftshaus” umzubauen und einen neuen
Anziehungspunkt fir Jung und Alt zu schaffen. Die angrenzenden
Freiflachen sind in das Nutzungskonzept einzubeziehen.

Schulhaus Reuther Weg 3

Schulsportplatz

Der Schulsportplatz auf den Flursticken Nr. 190 und 227 soll
entsprechend der genehmigten Plane erweitert und zukinftig auch als
Vereinssportplatz genutzt werden.

Stadtebaulich bildet der Bereich den Ubergang zum geplanten ,Freizeit-
und Kulturufer” stdlich des Muhlweihers.
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Abbildung 33: Schulsportplatz Reuther Weg

B.3.4 Festplatz

Im ndrdlichen Bereich des Festplatzes sollen Bedarfsstellplatze fir den
zentralen Versorgungsbereich ,Ortsmitte” zur Verfligung gestellt werden.

Mit dem VGN soll abgestimmt werden, ob die Buslinie 202 bis zum
Waldfriedhof verlangert werden kann und die Buswendeschleife auf dem
Festplatzgelande dann noch bendétigt wird.

Abbildung 34: Festplatz

Stand: 13.02.2012 45|82
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B.4 WOHNSTANDORT VORSTADT

Die Vorstadt bietet aufgrund ihrer Nahe zum  zentralen
Versorgungsbereich  und den nahe gelegenen  Griunflachen
(Langweihergraben, Schlosspark, Ortsrand) gute Voraussetzungen als
Wohnstandort.

Ziel der Sanierung ist es deshalb, die Bereiche zwischen der Hochstadter
StralRe, Langweihergraben und Mdnchweg als Wohnstandort zu starken
und nach Mdéglichkeit von Verkehr zu entlasten.

B.4.1 VorstadtstralRe

Die Vorstadtstral3e ist wichtige VerbindungsstraBe in die nordwestlich
des Hauptorts gelegenen Wohngebiete und Zufahrt zu den
brachliegenden  Gewerbeflachen an der nérdlich  gelegenen
Industriestrale.

Der Stadtebauliche Rahmenplan regt einen Umbau der Vorstadtstral3e
mit Aufpflasterungen der Zufahrt zur Héchstadter Stral3e, des Kreuzungs-
bereichs VorstadtstraBe/Ménchweg sowie der Wege und Randbereiche
an. Eine weitere Aufpflasterung auf HOhe des bestehenden
Blumenladens wirde zusatzlich zur Abschnittsbildung und Verkehrs-
beruhigung beitragen.

Um die Stral’e zukinftig weniger durch Schwerlastverkehr zu belasten,
wird eine Nutzungsénderung der nérdlich gelegenen Gewerbeflachen
bzw. eine direkte Ausfahrt dieser Flachen an die Hochstadter StralRe
(St 2263) vorgeschlagen.

Abbildung 35:  Vorstadtstralle

Stand: 13.02.2012

46|82



Markt Weisendorf

Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung Ergebnisse

B.4.2 Monchweg

Abbildung 36: Moénchweg

Fur den sidlichen Abschnitt des Ménchwegs (von der Vorstadtstralle
zum Langweihergraben) wird eine Veranderung der Oberflaichenbeldge
(Pflaster statt Asphalt) vorgeschlagen, um den Charakter als Wohnweg
starker zu betonen. Eine Trennung von Fahrbahn und Fulwegen ist
aufgrund des engen StralBenquerschnitts nicht méglich, das
Mischungsprinzip muss beibehalten werden.

Am Langweihergraben verzweigt sich der Mdnchweg in Richtung
Schlosswiese/Schlosspark und Neustadter Straf3e/Kirchenstral3e. Als Teil
des Rundwegs ,Aktives Ortszentrum® ist er fur Kfz nicht mehr befahrbar
und dient ausschlie3lich Ful3gangern und Radfahrern.

B.4.3 Wohnpark Schlosswiese

Stand: 13.02.2012

Die Flachen zwischen Vorstadtstralle und Langweihergraben bieten sich
fur eine bauliche Nachverdichtung und Wohnnutzung an.

Die verbindliche Bauleitplanung fur den ,Wohnpark Schlosswiese" sollte

in diesem Sinne umgesetzt werden, auch wenn sich die Bauflachen nicht
im Eigentum des Marktes Weisendorf befinden.
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Abbildung 37:  Schlosswiese

zur Ortskernsanierung Ergebnisse

Fir die Grundsticke nordlich der Schlosswiese wird ebenfalls eine
Bebauung mit freistehenden Einzelhdusern vorgeschlagen. Bei Bedarf ist
der Bebauungsplan um diese Flachen zu erweitern.

B.4.4 Wohnprojekt ,Zur Schwane*

Stand: 13.02.2012

Das Flurstiick Nr. 46 bildet eine Klammer zwischen der ,Lebensader*
Hoéchstadter StraRe-HauptstraRe und dem ,Wohnstandort* VVorstadt.

Auf einer Flache von rund 3.100 m? bietet sich inmitten des Ortszentrums
die Mdglichkeit am o6ffentlichen Leben teilzuhaben und gleichzeitig einen
ruhigen, privaten Rickzugsraum zu finden.

Der Rahmenplan schlagt deshalb vor, auf dem Grundstick ein
Generationen Ubergreifendes Wohnprojekt zu realisieren und das
Wohnungsangebot in der ,,Ortsmitte” spezifisch zu erweitern.

Drei miteinander verbundene, mehrgeschossige Punkthauser sollen
bestmdglich in die vorhandenen Grinflachen integriert werden und die
Nebengebaude hinter dem Gasthaus ,Zur Schwane" ersetzen. Alternativ
ist es eventuell mdglich, die groRe Scheune hinter dem Gasthaus zu
erhalten und zu Wohnzwecken und/oder zum Parken umzubauen.

Das denkmalgeschiitzte Gasthaus soll nach Mdglichkeit erhalten und wie
oben beschrieben gemeinschaftlich genutzt werden. Die groRRzlgigen,
stark begrinten Freiflachen bieten sich ebenfalls fir eine
gemeinschaftliche Nutzung an.
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B.5 WOHN- UND VERSORGUNGSSTANDORT KIRCHENSTRASSE

Wahrend die Wohn- und Geschéftshduser im norddstlichen Abschnitt der
KirchenstralRe als Teil des zentralen Versorgungsbereich ,Ortsmitte”
erhalten und entwickelt werden sollen, bieten der sidwestliche Abschnitt
und insbesondere die zum Seebachgrund gelegenen Grundstiicke eine
hervorragende Wohnqualitat, die es zu starken gilt.

B.5.1 KirchenstralRe

Mit der im Rahmenplan dargestellten Veranderung der Kirchenstrale im
nordostlichen Abschnitt sollen die Uberquerungsmdoglichkeiten zum
Monchweg bzw. Flurstiick Nr. 106 und die Aufenthaltsqualitdt vor den
Geschaften verbessert werden.

Abbildung 38: Kirchenstral3e Nordost

Abbildung 39: Kirchenstralle Sidwest
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Im sudwestlichen Abschnitt stehen gestalterische und Maf3nahmen zu
Verkehrsverlangsamung im Vordergrund, die zur Verbesserung der
Wohnqualitat beitragen sollen.

Vorgeschlagen werden die Erneuerung der Oberflachenbelage, die
Pflasterung der parallel verlaufenden Wege und wichtiger
Fahrbahnabschnitte sowie punktuelle Begriinungen.

Insbesondere die Querung des Monchwegs und der Eingang zur
katholischen Kirche sollen dabei besonders betont werden.

B.5.2 Wege in den Seebachgrund

Die beiden Wegeverbindungen in den Seebachgrund (Uber das Gelande
der katholischen Kirche und sidwestlich davon) sind zu erhalten und
sollen nach Mdoglichkeit durch eine weitere Querverbindung zum
Seebachgrund erganzt werden.

Angeregt wird die Verlangerung des Ménchwegs nach Siden, um den
Rundweg ,Aktives Ortszentrum* zu komplettieren.

Abbildung 40:  Weg in den Seebachgrund

B.5.2 Parken an der katholischen Kirche

Stand: 13.02.2012

Fur die kirchlichen Einrichtungen von St. Josef muss eine ausreichende
und gut erreichbare Zahl von Stellplatzen gesichert werden.
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C

C1

C.z2

MASSNAHMENPLANUNG

Um die im Stadtebaulichen Rahmenplan dargestellten Ziele zu erreichen,
sollen in den kommenden Jahren verschiedene EinzelmaRnahmen
realisiert werden. Diese sind im

> Maflnahmenplan vom 13.02.2012

dargestellt und werden nachfolgend beschrieben.

FORDERFAHIGE MASSNAHMEN

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (§ 146 BauGB) umfasst
die Durchfuhrung der stadtebaulichen Sanierung Ordnungs- und
Baumafinahmen, durch die das Sanierungsgebiet wesentlich verbessert
oder umgestaltet werden soll.

Der Freistaat Bayern unterstitzt stadtebauliche Erneuerungsmafinahmen
durch Zuwendungen (Stadtebauférderungsmittel) des Landes, des
Bundes und der Europdischen Union. Fir die Foérderung gelten neben
den allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen und den
Grundsatzen des Besonderen Stadtebaurechts aus dem BauGB die
Bayerischen Richtlinien zur Foérderung stédtebaulicher Erneuerungs-
malnahmen (Stadtebaufdrderungsrichtlinien — StBauFR 2007)18. Die
Forderung erfolgt ohne Rechtspflicht im Rahmen der verfligbaren
Haushaltsmittel. Als forderfahige MalRnahmen kommen infrage

= Vorbereitende Untersuchungen und stadtebauliche
Entwicklungskonzepte einschl. Wettbewerben, Bauleitplanen und
Gutachten.

L] Ordnungsmafinahmen wie Grunderwerb, Bodenneuordnung,

Umzug von Bewohnern, Freilegung von Grundstiicken und die
Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen.

L] BaumaRnahmen wie die Modernisierung und Instandsetzung von
Gebauden, stadtebaulich bedingte Mehraufwendungen bei
Neubebauung und  Ersatzbauten, @ Gemeinbedarfs-  und
Folgeeinrichtungen oder die Verlagerung bzw. Anderung von

Betrieben.

L] Kommunale Programme und Vergitungen wie Kommunale
Forderprogramme fur Privatsanierungen, Quartierfonds,
Offentlichkeitsarbeit, Vergutungen fur Sanierungstrager,
Quartiersmanagement und bildende Kuinstler sowie fur die
Evaluation.

FORDERBEDARF

Die Gemeinde teilt der Regierung ihren Forderbedarf durch
Bewilligungsantrdge (entsprechend Muster la zu Art. 44 BayHO) oder
hilfsweise durch eine entsprechende Auflistung der beabsichtigten
MaRnahmen mit (Bedarfsmitteilung); sie nimmt dabei eine
Prioritatensetzung vor.

18 Vgl. Richtlinien zur Férderung stéadtebaulicher Erneuerungsmalfinahmen (Stadtebauférderungsrichtlinien —
StBauFR 2007). Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 08. Dezember
2006 Az.: IIC5-4607-003/04.

Stand: 13.02.2012
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Markt Weisendorf

Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung Ergebnisse

c.2.1 Forderbedarf

Cc.2.2 Prioritaten

Stand: 13.02.2012

Zur Bedarfsmitteilung wurden fir jede EinzelmalRnahme auf der
Grundlage der ermittelten Flachen bzw. Rauminhalte und der
Kostenkennwerte des BKI Baukosteninformationszentrum der Deutschen
Architektenkammern voraussichtlich férderfahigen Kosten geschétzt.

Die jeweiligen Kostenschatzungen werden prazisiert und fortgeschrieben,
bevor fir die einzelnen MalRnahmen Bewilligungsantrage gestellt werden.

Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen sind nach den gesetzlichen
Bestimmungen innerhalb eines ,absehbaren” Zeitraums durchzufihren.

Mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets (Sanierungs-
satzung gemalR § 142 BauGB) bestimmt der Markt Weisendorf die Frist,
in der die stadtebauliche Sanierung durchgefiihrt werden soll. Diese soll
15 Jahre nicht Uberschreiten, kann aber durch Beschluss verlangert
werden.

Die Liste der vorgeschlagenen Verbesserungsmafl3nahmen ist lang. Nicht
alle MalRnahmen werden sich zeitnah umsetzen lassen. Entsprechend
dem Vordruck zur Bedarfsmitteilung gemafl Nr. 22.1 der StBauFR 2007
wird nachfolgend unterschieden zwischen

" Maflinahmen mit hoher Prioritét

(vorgesehen im Programmijahr 2012)
" Mafinahmen mit mittlerer Prioritét

(vorgesehen in den Fortschreibungsjahren 2013-2015)
" Malnahmen mit geringerer Prioritat

(vorgesehen nach 2015)

Die nachfolgend genannten forderfahigen Kosten und Prioritaten
entsprechen den Angaben zur Anmeldung fiir das Bayerische
Stadtebauférderungsprogramm 2012 (Bedarfsmitteilung).

Bei Bedarf wird der Markt Weisendorf {ber die Priorititen neu
entscheiden.
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C.3 EINZELMASSNAHMEN
Cc.31 Gesamtortliches Entwicklungskonzept fur den Einzelhandel / Zentrenkonzept

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Voraussetzung fur die Stadtebauférderung ist, dass der Markt
Weisendorf entsprechend dem Landtagsbeschluss ,Konzepte fur
lebendige Innenstadte..." vom 06.05.2003 (Drs. 14/12312) deutlich
macht, in welchem Bereich (Ortszentrum oder Randbereiche) er den
Schwerpunkt der Einzelhandelsentwicklung setzen will und die
Bereitschaft zeigt, eine vorrangig auf die Ortskernentwicklung aus-
gerichtete Konzeption auch umzusetzen.

Der stadtebauliche Rahmenplan zeigt die mdgliche Abgrenzung eines
zentralen Versorgungsbereichs ,Ortsmitte” auf, der im Sinne des
Baugesetzbuchs erhalten und weiterentwickelt werden soll.

Ob auRerhalb der ,Ortsmitte” Standorte fur Einzelhandelseinrichtungen
bendtigt werden und welche Flachen stadtebaulich integriert und fir eine
wohnortnahe Versorgung geeignet waren, soll im Rahmen eines
gesamtortlichen Entwicklungskonzepts fiir den Einzelhandel aufgezeigt
werden.

Erhalt und Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereichs
,LOrtsmitte  Weisendorf*. Vermeiden von Konkurrenzstandorten in
stadtebaulich nicht integrierten Lagen.

Markt Weisendorf, Offentlichkeit und 6rtliche Wirtschaft

Erfassen aller in der Gesamtgemeinde vorhandenen Einzelhandels-
betriebe. Ermitteln zusatzlicher Ansiedlungspotenziale. Darstellen und
Bewerten aller fur grof3ere Einzelhandelsbetriebe geeigneten Standorte
aullerhalb des Sanierungsgebiets. Frihzeitige Beteiligung der
Betroffenen, insbesondere der drtlichen Gewebetreibenden.

ca. 25.000 € (voraussichtlich forderfahige Kosten)

Forderung als EinzelmalRBnahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil I,
Nr. 8 (Vorbereitung der Erneuerung) moglich. Férderhéhe bis zu 60% der
als forderfahig anerkannten Kosten, hdchstens jedoch 50% der
Gesamtmalinahme.

Wenn vor Erstellung eines gesamtortlichen Entwicklungskonzeptes die
Realisierung eines Einzelhandelsprojektes geplant ist, das die
Aufstellung/Anderung eines verbindlichen Bauleitplans erfordert, muss
der Vorhabenstrager auf eigene Kosten nachweisen, dass negative
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich ,Ortsmitte
Weisendorf* ausgeschlossen sind.

fur das Programmjahr 2012 (hohe Prioritat)

C.3.2 Gestaltungsrichtlinien, -broschuire

Handlungsbedarf

Stand: 13.02.2012

An etwa jedem sechsten Gebaude im Sanierungsgebiet ergibt sich
aufgrund mangelhaften Bauzustands Handlungsbedarf. Noch mehr
Gebaude weisen Mangel hinsichtlich ihrer Baugestaltung auf. Hinzu
kommen Defizite an zahlreichen Hof- und Freiflachen, die mit
Unterstltzung der Stadtebauférderung beseitigt werden sollen.
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Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Verbessern des Ortshildes. Beseitigen gestalterischer Missstande. Erhalt
und Wiederherstellung orts- und regionaltypischer Gestaltungsmerkmale.

Markt Weisendorf, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,
Landratsamt Erlangen-Hochstadt

In  Gestaltungsrichtlinien sollen die wesentlichen Stilelemente und
Materialien des regionalen Bauens zusammengestellt und Ziele fiir eine
ortstypische Gestaltung von Fassaden, Fassadenéffnungen (Tiren, Tore,
Fenster), Dachern Werbeanlagen, Einfriedungen und Freiflachen
formuliert werden.

Die Richtlinien bilden eine objektive und nachvollziehbare
Beurteilungsgrundlage  fur  Zuschisse aus dem Kommunalen
Forderprogramm (siehe auch MaRhahme C.3.2).

Gute Beispiele sollen anhand von Bildern, Skizzen und kurzen
Erlauterungen veranschaulicht und mit den Richtlinien in Form einer
Gestaltungsbroschiire veroffentlicht werden.

ca. 25.000 € (voraussichtlich forderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmalinahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil II,
Nr. 8 (Vorbereitung der Erneuerung) méglich. Férderhéhe bis zu 60% der
als forderfahig anerkannten Kosten, jedoch hochstens 50% der
Gesamtmal3nahme.

fur das Programmjahr 2012 (hohe Prioritat)

C.33 Sanierungsberatung

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Stand: 13.02.2012

Um die Umsetzung der im Rahmen- und MaRBnahmenplan formulierten
Ziele zu Uberwachen und ggf. weiter zu entwickeln, sollte der
Sanierungsprozess kontinuierlich von einem qualifizierten Architekten und
Stadtplaner begleitet werden.

Unterstitzung der Gemeindeverwaltung. Beratung und Information der
betroffenen Eigentimer uber die Ziele und Madglichkeiten der
stadtebaulichen Erneuerung.

Markt Weisendorf, private Bauherren

Der Sanierungsberater unterstitzt den Markt Weisendorf in allen die
Sanierung betreffenden Fragen, z.B. bei der Beurteilung von
Baugesuchen, der Umsetzung des Kommunalen Foérderprogramms, der
Bedarfsmitteilung zur Aufstellung des Stadtebauférderungsprogramms,
der Offentlichkeitsarbeit zur Ortskernsanierung, etc.

ca. 10.000 € p.a. (voraussichtlich férderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmalinahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il,
Nr.21 (Sonstige Vergiutungen) mdoglich. In der Regel pauschale
Begrenzung auf bis zu héchstens 5% des Jahreskontingents fir die
GesamtmalRnahme. Ausnahmen insbesondere in der Anlaufphase einer
MaRnahme maglich.

ab dem Programmjahr 2012 (hohe Prioritdt) fir samtliche
Fortschreibungsjahre
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C.34 Konzept ,Marktplatz*

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden verschiedene
Varianten zur Umgestaltung des Marktplatzes diskutiert. Welche der
Varianten sich mit Zustimmung der betroffenen Grundstickseigentiimer,
Mieter, Pachter etc. realisieren lasst, konnte nicht abschlielend geklart
werden.

Die allgemeinen Sanierungsziele flir den Marktplatz miissen konkretisiert
und die Realisierungschancen tberprift werden.

Umgestaltung des Marktplatzes zu einem zentralen ,Platz der
Begegnung". Verbessern der Gestalt- und Aufenthaltsqualitéat. Erweitern
des Freiflachenangebots in Abstimmung mit den Grundstiicks-
eigentimern.

Markt Weisendorf, Eigentimer der angrenzenden Grundsticke,
Offentlichkeit und Behorden im Sinne der §8 3 und 4 BauGB.

Grundlagenermittlung und Vorplanung (Lph. 1 bis 3 gemafl § 38 HOAI)
um Gestaltungsvarianten, Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen
Eigentimer, Mieter, Pachter etc). und Finanzierungsmdéglichkeiten
aufzuzeigen.

Angrenzende Flachen und Nutzungen (Kirchhof, Sparkasse,
Marktschanke, etc.) in das Konzept einbeziehen. Vorschlage zur
Zonierung der Freiflachen, zu Bodenbeldgen, Begriinung, Beleuchtung,
Maoblierung, etc.

ca. 20.000 € (voraussichtlich forderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmaf3nahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil II,
Nr. 8 (Vorbereitung der Erneuerung) moglich. Férderhdhe bis zu 60% der
als forderfahig anerkannten Kosten, hochstens jedoch 50% der
Gesamtmalinahme.

fur das Programmjahr 2012 (hohe Prioritat)

C.35 Konzept ,Hochstadter StraRe/Auracher Bergstralle” (St 2263)

Handlungsbedarf

Stand: 13.02.2012

Der Umbau der Schwane-Kreuzung (Knotenpunkt Erlanger
StraRe/Hochstadter Stral3e/Vorstadtstralle) wird vom Freistaat Bayern
mit hoher Prioritdt verfolgt und soll voraussichtlich im Sommer 2012
erfolgen.

Der Vorhabenstrager fiir das geplante Tagescafé Beck-Drive hat sich zur
Errichtung einer Aufstellflache fur Linksabbieger verpflichtet, wodurch
sich im Verlauf der Hochstadter Straf3e weitere Veranderungen ergeben.

Der geplante Umbau des Knotenpunkts Hochstadter
StraRe/Hauptstral3e/Auracher Bergstrale zum Kreisverkehrsplatz soll
nach Beschluss des Marktgemeinderats vom Dezember 2011 in
kommunaler Sonderbaulast erfolgen.

Ein gestalterisches Gesamtkonzept fiir die Hochstadter Stral3e/Auracher
Bergstralle (St2263) soll die verschiedenen Planungen zusammen
fuhren und die Vorstellungen zur Umgestaltung des offentlichen Raums
konkretisieren.
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Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Aufwerten der Randbereiche der Hochstadter Stral3e/Auracher
Bergstralle als LEBENSADER und wichtiger Bestandteil des zentralen
Versorgungsbereichs  ,Ortsmitte  Weisendorf‘.  Verbessern  der
Wohnqualitat.

Sichere Uberquerungsmoglichkeiten und Wegeverbindungen entlang der
St 2263. Erhalt eines ausreichenden Stellplatzangebots.

Staatliches Bauamt als Baulasttrager der St 2263, Markt Weisendorf,
Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke, Offentlichkeit und Behérden
im Sinne der 88 3 und 4 BauGB.

Grundlagenermittiung und Vorplanung (Lph. 1 bis 3 gemé&aR § 38 HOAI),
um Gestaltungs- und Finanzierungsmdoglichkeiten aufzuzeigen und die
betroffenen Eigentumer, Mieter, Pachter, etc. fur das Projekt zu
gewinnen.

Angrenzende Flachen und Nutzungen (z.B. Vorflachen am Gasthaus zur
Schwane, Vorplatz Raiffeisenbank) in das Konzept einbeziehen.
Vorschlage zur Erweiterung der Flachen fir FuBganger, Verbreiterung
der Gehwege, mehr Griin und mehr Aufenthaltsqualitat.

ca. 20.000 € (voraussichtlich férderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmalinahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil II,
Nr. 8 (Vorbereitung der Erneuerung) méglich. Férderhthe bis zu 60% der
als forderfahig anerkannten Kosten, hodchstens jedoch 50% der
Gesamtmalinahme.

fir das Programmjahr 2012 (hohe Prioritat)

C.3.6 Bauleitplanung ,VVorstadt”

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Stand: 13.02.2012

Die Grundstiicke zwischen Vorstadtstrale und Schlosswiese weisen ein
insgesamt nur geringes Maf} der baulichen Nutzung auf (GRZ <0,2).
Besonders die im rickwartigen Bereich der ,Schwane* gelegenen
Flachen bieten sich fur eine bauliche Nachverdichtung an.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafurr zu schaffen und eine
den Sanierungszielen entsprechende stadtebauliche Ordnung zu
gewahrleisten, ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans
erforderlich.

Nutzen der vorhandenen Flachenpotentiale zu Wohnzwecken. Starken
der ,Ortsmitte” als Wohnstandort.
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Abbildung 41: Méogliche Bebauung zwischen Vorstadtstral3e und Schlosswiese (Ausschnitt Rahmenplan)

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Stand: 13.02.2012

Markt Weisendorf, Eigentimer der angrenzenden Grundstlcke,
Offentlichkeit und Behoérden gemaR 88 3 und 4 BauGB, ggf. private
Investoren.

Entsprechend der Darstellungen des staddtebaulichen Rahmenplans
sollen die Idee eines Generationen Ubergreifenden Wohnprojektes
westlich der ,Schwane® weiterverfolgt und die Wohnbauflachen nérdlich
an der Schlosswiese mobilisiert werden.

ca. 25.000 € (voraussichtlich forderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmaf3nahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil II,
Nr. 8 (Vorbereitung der Erneuerung) moglich. Férderhdhe bis zu 60% der
als forderfahig anerkannten Kosten, hodchstens jedoch 50% der
Gesamtmal3nahme.

Ggf. sollen die Kosten fur die Ausarbeitung der stadtebaulichen
Planungen durch einen Vertrag gemaR § 11 BauGB auf einen privaten
Vorhabentrager Ubertragen werden.

fur das Programmjahr 2015 (mittlere Prioritat)
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C.3.7 Grunderwerb, Bodenordnung

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Stand: 13.02.2012

Rund 38% der Flachen im Sanierungsgebiet ,Ortsmitte” Weisendorf sind
in Privateigentum. Ohne Bad- und Muhlweiher Ubersteigt der Anteil der
Privatflachen den Anteil der fir die Gemeinde verfugbaren
Grundstucksflachen deutlich.

Um wichtige Verbesserungsmaflinahmen realisieren zu kénnen, wie
beispielsweise den Ausbau der Ortsdurchfahrt der St 2263 oder eine
Erweiterung des Marktplatzes, missen Grundstiicksverhaltnisse neu
geordnet werden.

Grunderwerb der fur die Umsetzung der Sanierungsziele erforderlichen
Flurstiicke bzw. Teilflurstiicke.

Markt Weisendorf, Eigentimer der jeweiligen Grundstiicke

Erwerb von Teilflachen aus den Flst. Nr. 61 und 61/1, Gemarkung
Weisendorf zur Realisierung des Kreisverkehrsplatzes Hdochstadter
StralRe/Hauptstral3e/Auracher BergstraBe und zur Verbreiterung der
Gehwege.

Erwerb weiterer Flurstlicke bzw. Teilflurstiicke nach Bedarf.
ca. 20.000 € p.a. (voraussichtlich férderfahige Kosten)

Forderung als Ordnungsmafnahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil I,
Nr. 9 (Grunderwerb) mdglich.

Gefordert werden kann nur der Erwerb von Grundsticken und Rechten
an Grundsticken aufgrund entsprechenden Vertrages oder gesetzlicher
Vorschriften (insbesondere des Baugesetzbuches), soweit er fir die
stadtebauliche Erneuerung unmittelbar erforderlich ist.

Forderfahig ist der tatsachlich erforderliche Aufwand, um die Verfi-
gungsgewalt zu erhalten. Hierzu zahlen der Kaufpreis oder die
Entschadigung einschliel3lich der Gebdude und sonstigen Anlagen bis
zur Hohe des Verkehrswertes und die zwingend erforderlichen
Nebenkosten.

Sollen Grundstiicke neuen Nutzungen zugefuhrt werden und ist hierzu
ein Zwischenerwerb erforderlich, ist die Forderung regelmafig auf die
Kosten der Zwischenfinanzierung bis zur Konkretisierung der Nutzungs-
absichten, in der Regel jedoch auf langstens fiinf Jahre, zu beschranken
(Zwischenfinanzierung des Grunderwerbs).

Die Férderung eines Grunderwerbs scheidet aus, soweit die Gemeinde
fur den beabsichtigten Erneuerungszweck geeignete Grundstiicke oder
entsprechendes Tauschland selbst besitzt (Bereitstellungspflicht).

Forderfahig sind auch Kosten der Mal3nahmen, die nach den Bestimmun-
gen des Stadtebaurechts zur rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung
der Grundsticke durchgefiihrt werden und den Erneuerungszielen
entsprechen. Dies gilt auch fur die Kosten bei einer entsprechenden
vertraglichen Regelung, z.B. Umlegung, Grenzregelung.

ab dem Programmjahr 2012 (hohe Prioritdt) fir samtliche
Fortschreibungsjahre
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c.3.8 Marktplatz

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Die Umgestaltung des Marktplatzes ist nach Meinung vieler Birger eine
der wichtigsten MalRnahmen der Ortskernsanierung. Der Platz wird seiner
Funktion als Mittelpunkt des Ortes und Treffpunkt seiner Bewohner in
keiner Weise gerecht:

Das Sparkassengebaude wirkt deplaziert. Die Eingange zum Kirchhof
und Pfarramt sind kaum erkennbar. Es fehlt an Grin und
Sitzgelegenheiten. Hinzu kommen die mangelhafte Gestaltung
(vollstandig versiegelte Oberflachen, unpassende Materialien) und der
teilweise schlechte Bauzustand der Freiflachen.

Umgestaltung des Marktplatzes zu einem zentralen ,Platz der
Begegnung“. Verbessern der Gestalt- und Aufenthaltsqualitat und ggf.
Erweitern der Flachen.

Abbildung 42: Marktplatz und Randbereiche der Hauptstral3e (Ausschnitt Rahmenplan)

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Stand: 13.02.2012

Markt Weisendorf, Eigentimer der angrenzenden Grundsticke,
Offentlichkeit und Behorden im Sinne der §8 3 und 4 BauGB.

Umsetzen der im Konzept ,Marktplatz“ vorgeschlagenen Vorzugsvariante
(vgl. MaRnahme Nr. C.3.4).

ca. 275.000 € (voraussichtlich forderfahige Kosten),
Schatzung fur Variante 1, d.h. Erhalt samtlicher bestehender Gebaude.
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Finanzierung

Anmeldung

Forderung als Einzelmaf3nahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 12 und 13 (Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und Anderung
von ErschlielBungsanlagen) mdoglich. Férderhéhe bis zu 60% der als
forderfahig anerkannten Kosten, hochstens jedoch 50% der
Gesamtmalinahme.

fur die Programmjahre 2013/2014 (mittlere Prioritat)

C.3.9 Randbereiche der HauptstralRe (St 2259)

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Stand: 13.02.2012

Die HauptstraBe (St 2259) ist die fir den Kfz-Verkehr wichtigste Ost-
West-Verbindung durch den historischen Ortskern und traditioneller
Standort fur wichtige Versorgungseinrichtungen.

Verkehrsimmissionen, fehlende  Uberquerungsmoglichkeiten  und
teilweise ,wildes" Parken beeintrachtigen die Funktion der Hauptstralle
als Hauptgeschéaftsbereich und Wohnstandort. Die an die Fahrbahn
angrenzenden Freiflachen lassen jegliche Gestalt- und
Aufenthaltsqualitat vermissen.

Durch den geplanten Bau des Kreisverkehrsplatzes und die
Umgestaltung des Marktplatzes wird sich das Bild im 6stlichen Bereich
der Hauptstrale entscheidend verandern. Eine Weiterfiihrung der
Ordnungsmafinahme bis zum westlichen Rand des Sanierungsgebiets ist
die logische Konsequenz.

Aufwerten der Randbereiche der Hauptstralle als LEBENSADER und
wichtiger Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs ,Ortsmitte
Weisendorf". Verbessern der Wohnqualitat.

Sichere Uberquerungsmaoglichkeiten und Wegeverbindungen entlang der
St 2259. Erhalt eines ausreichenden Stellplatzangebots.

Staatliches Bauamt als Baulasttrager der St 2259, Markt Weisendorf,
Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke, Offentlichkeit und Behdrden
im Sinne der 88 3 und 4 BauGB.

Verbessern des Bauzustands sowie der Gestalt- und Aufenthaltsqualitat
des offentlichen Raums entlang der HauptstraBe. Besondere
Berucksichtigung der Flachen am Birkenhof und im Bereich Hauptstral3e
24-36.

Austausch der Oberflachenbelage (Pflaster statt Asphalt), Beleuchtung,
Méblierung (Brunnen, Banke, Papierkérbe, etc.), Begriinung.

Einbeziehen privater Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile in die
Ordnungsmafllnahme in Abstimmung und nach entsprechender
Vereinbarung mit den Grundstlickseigentimern.

ca. 300.000 € (voraussichtlich forderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmaf3nahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 12 und 13 (Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und Anderung
von ErschlieBungsanlagen) moglich. Férderhéhe bis zu 60% der als
forderfahig anerkannten Kosten, hochstens jedoch 50% der
Gesamtmalinahme.

fur die Programmjahre 2013 bis 2015 (mittlere Prioritat)

60|82



Markt Weisendorf

Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung Ergebnisse

C.3.10 Randbereiche der Hochstadter StraRe/Auracher Bergstral3e (St 2263)

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Die StaatsstralRe St 2263 weist im Verlauf der Ortsdurchfahrt Weisendorf
erhebliche substanzielle Mangel auf. Die Grenze der Leistungsfahigkeit in
den Knotenpunkten Erlanger StraRe/HOchstadter Stral3e/Vorstadtstralie,
Hochstadter StralRe/Auracher BergstralRe/HauptstralBe und Auracher
BergstralRe/Reuther Weg wird nach Einschatzung des Staatlichen
Bauamts Nurnberg in Bezug auf die bestehenden Verkehrsverhéltnisse
teilweise erreicht und bei weiterer Verkehrszunahme tberschritten.

Wege entlang der St2263 sind stellenweise zu schmal. Sichere
Querungsmdglichkeiten Uber die mit mehr als 5.000 Kfz am Tag
belastete Stral3e fehlen.

Es fehlt an gestalterischer Qualitaét und Aufenthaltsmoglichkeiten fur
Passanten, so dass die Hochstadter Strae weder ihrer Funktion als
Hauptgeschéftsbereich noch als Wohnstandort gerecht wird.

Parallel zum Umbau der Schwane-Kreuzung, die Errichtung einer
Aufstellflache fir Linksabbieger am Tagescafé Beck-Drive und die
Realisierung des Kreisverkehrsplatzes Hoéchstadter
StraRe/HauptstraBe/Auracher Bergstrale bietet es sich an, auch die
Gehwege und offentlichen Randbereiche entlang der St2263
umzugestalten.

Aufwerten der Randbereiche der Hochstadter Stral3e/Auracher
Bergstralle als LEBENSADER und wichtiger Bestandteil des zentralen
Versorgungsbereichs  ,Ortsmitte  Weisendorf‘.  Verbessern  der
Wohnqualitéat.

Abbildung 43:  Ausschnitt Rahmenplan - Hochstadter StraRe/Auracher BergstralRe (St 2263)

Stand: 13.02.2012
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Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Staatliches Bauamt als Baulasttrager der St 2263, Markt Weisendorf,
Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke, Offentlichkeit und Behdrden
im Sinne der 88 3 und 4 BauGB.

Umsetzen der im Konzept ,Hochstadter StralRe/Auracher BergstralRe*
unterbreiteten Vorschlage (vgl. MaRnahme Nr. C.3.5).

Realisierung der Malinahme in mehreren Bauabschnitten.
ca. 300.000 € (voraussichtlich férderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmaf3nahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 12 und 13 (Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und Anderung
von Erschlielungsanlagen) mdoglich. Férderhthe bis zu 60% der als
forderfahig anerkannten Kosten, hochstens jedoch 50% der
Gesamtmalinahme.

Aufgrund der Nachrangigkeit der Stadtebauférderung entféllt eine Forde-
rung der jeweiligen EinzelmalRnahme nach den StBauFR grundsétzlich
dann, wenn diese durch andere 6ffentliche Haushalte geférdert werden
kann.

Dasselbe gilt fur EinzelmalBnahmen, die ihrer Art nach aus einem
anderen Forderprogramm gefordert werden kénnten oder die eine andere
offentliche Stelle auf anderer rechtlicher Grundlage zu tragen verpflichtet
ist oder ohne rechtliche Verpflichtung tatséchlich oder Ublicherweise
fordert (vgl. StBauFR 2007, Teil I, Allgemeine Forderbestimmungen,
Nr. 7 Koordinierung mit anderen Forderbereichen, Subsidiaritat).

fur die Programmjahre 2012 bis 2014 (hohe Prioritat)

c.311 JFreizeit - und Kulturufer* Muhlweiher / Schlosspark

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Stand: 13.02.2012

Mihlweiher und Schlosspark sind Teil des regionalen Griinzugs
Seebachgrund. Sie bieten ein hohes Naherholungspotential, das bislang
nur wenig erschlossen ist.

Teilflachen des rund 4 ha groRen Gesamtgebiets sind als Biotop kartiert.

Der ehemalige Spielplatz im  Schlosspark  musste einem
Regeniberlaufbecken weichen. Wege durch den Park sind fur Radfahrer
nicht nutzbar.

Nachdem sich der Muhlweiher und nérdliche Bereich des Schlossparks
Uberwiegend im Eigentum des Marktes Weisendorf befinden, ware die
Umsetzung von Verbesserungsmalnahmen zeitnah méglich.

Aufwerten des ,Grinen Bandes" Seebachgrund durch Gestalten eines
.Freizeit- und Kulturufers* am Muhlweiher.

Verbessern der Wegeverbindungen durch den Schlosspark als Teil des
Rundwegs ,Aktives Ortszentrum®“. Verjingen des Baumbestands.
Erhéhen des Freizeitangebots fir alle Generationen, wobei die
Vorbelastung der angrenzenden Wohngebiete durch Sport- und
Freizeitlarm besonders bertcksichtigt werden muss.
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Abbildung 44:  ,Freizeit - und Kulturufer* Mihlweiher / Schlosspark (Ausschnitt Rahmenplan)

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Stand: 13.02.2012

Markt Weisendorf, zustandige Behorden (z.B. Natur- und Immissions-
schutzbehdrde), Jugend- und Seniorenvertreter, Eigentimer der
angrenzenden Flurstiicke.

Errichtung eines Mehrgenerationen(spiel)platzes als Treffpunkt fir Jung
und Alt. Wasser und alten Baumbestand in die Planungen einbeziehen.
Wege erhalten und verbessern, fir Radfahrer nutzbar machen.
Baumbestand verjiingen.

Zusatzliche Freizeiteinrichtungen nur in Abstimmung mit den betroffenen
Burgern und Behorden schaffen, um weitere Konflikte zu vermeiden.
Frihzeitige Einbindung der interessierten Offentlichkeit in den
Planungsprozess.

Realisierung der GesamtmaRnahme in Teilabschnitten.

Kooperationsmdéglichkeiten nutzen, z.B. finanzielle Mittel und Interesse
des Seniorenbeirats einen Mehrgenerationenspielplatz zu errichten.

ca. 500.000 € (voraussichtlich forderfahige Kosten)

Forderung als EinzelmafRnahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 13 (Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen) mdglich.
Forderhdhe bis zu 60% der als forderfahig anerkannten Kosten,
hdchstens jedoch 50% der Gesamtmalnahme.

fur die Programmjahre 2012 bis 2015 (hohe Prioritat)
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C.3.12 Badweiher/Seebachgrund

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Der Badweiher hat eine Flache von mehr als 1,2 ha und liegt am
Ostlichen Ende einer Weiherkette im regionalen Grinzug Seebachgrund.

Der Weiher befindet sich im Eigentum des Marktes Weisendorf, ist aber
fur die Offentlichkeit kaum zugédngig und erlebbar. Von Norden und
Nordwesten kann er nur Uiber private Grundstiicke erreicht werden.

Die nach Westen anschlieRenden Grundstiicke befinden sich im
Eigentum verschiedener Privateigentimer und werden nur extensiv als
Teich- und Wiesenflachen genutzt. Im wirksamen Flachennutzungsplan
sind sie als Flachen zur ,Durchgriinung der Landschaft entlang von
Stral3en und Wegen“ und zur ,Entwicklung eines Verbunds entlang von
FlieRgewassern" dargestellt. Fur den Natur- und Landschaftsschutz
haben sie als Biotop Nr. 6330-0094-001 ,Seebach bei Weisendorf* eine
besondere Bedeutung.

Badweiher als wichtigen Bestandteil des ,,Griinen Bandes" Seebachgrund
erlebbar machen und seine Erreichbarkeit verbessern.

Wege am Nord- und/oder Siudufer schaffen und verlangern, um Liicken
im Rundweg ,Aktives Ortszentrum* zu schlief3en.

Abbildung 45:  Badweiher/Seebachgrund (Ausschnitt Rahmenplan)

Beteiligte

Stand: 13.02.2012

Markt Weisendorf, zustdndige Behorden (z.B. Staatliches Bauamt,
Wasserwirtschaftsamt, Naturschutzbehérde), private  Grundsticks-
eigentimer.
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Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Badweiher entschlammen, Insel saubern. Anlegen eines Weges am
Sudufer, Fortfihren der Wegeverbindung nach Westen, Verbindung zur
KirchenstraRe und zum Karlsweg. Schutz der vorhandenen Biotopflachen
und Berlcksichtigen eines ausreichend breiten Gewasserrandstreifens.
Anlage eines Holzstegs und einer Weiherterrasse am Nordufer des
Badweihers mit Zugangsmaoglichkeit von der Auracher Bergstrale und
der Hauptstralie.

ca. 500.000 € (voraussichtlich forderfahige Kosten)

Foérderung als EinzelmalBnahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 13 (Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen) mdglich.
Forderhdhe bis zu 60% der als forderfahig anerkannten Kosten,
hdchstens jedoch 50% der Gesamtmalnahme.

fur die Programmjahre nach 2015 (geringe Prioritat)

C.3.13 Vorstadtstralle

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Stand: 13.02.2012

Als innerdrtliche SammelstraRe ist die Vorstadtstrale besonders durch
Pendlerverkehr in den Morgen- und Abendstunden belastet.
Schwerlastverkehr aus dem noérdlich gelegenen Gewerbegrundstiick an
der Industriestral3e kann nicht ausgeschlossen werden.

Der StraRenquerschnitt (einschliellich Gehweg) betragt zwischen 6,5
und 8,5 m. Eine durchlaufende FulRwegeverbindung gibt es nur auf der
sudlichen Seite der VorstadtstraRe, auf der nordlichen Seite grenzt die
Fahrbahn haufig direkt an die Gebaudekanten.

Fahrbahn und Gehwege weisen substanzielle und gestalterische Defizite
auf (vollstandig asphaltierte Oberflachen, kein Griin). Der Knotenpunkt
Vorstadtstralle/ Hochstadter Strale/ Erlanger Stral3e erfillt nach
Voruntersuchungen zum Ausbau der OD Weisendorf (St 2263) nicht die
verkehrlichen Anforderungen.

Weil die gesamte Vorstadtstra3e und nicht nur der Abschnitt zwischen
Hochstadter StralBe und Ménchweg der Sanierung bedarf, erscheint eine
Verbesserung und Umgestaltung der gesamten Vorstadtstrafle sinnvoll.

Umbau der Schwane-Kreuzung (VorstadtstraRe/Hochstadter
Stral3e/Erlanger Straf3e) nach den Planen des Staatlichen Bauamts

Verbessern der Wohnumfeldqualitat am ,Wohnstandort* Vorstadt durch
Umgestalten des Strallenraums. Beseitigen funktionaler Defizite.
Erhéhen der Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitéat. Reduzieren des
Schwerlastverkehrs. Vermeiden von Durchgangsverkehr.

Staatliches Bauamt als Baulasttrager der St 2263, Markt Weisendorf,
Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke, Offentlichkeit und Behorden
im Sinne der §8 3 und 4 BauGB.

Umbau der Schwane-Kreuzung im Rahmen der Ordnungsmaf3nahme
,Hochstadter StralRe — BA I“ voraussichtlich im Sommer 2012.
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Abbildung 46:  VorstadtstraBe (Ausschnitt Rahmenplan)

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Stand: 13.02.2012

Umgestaltung der gesamten Vorstadtstralle Uber die Grenzen des
bislang formlich festgelegten Sanierungsgebiet hinaus. Uber die
Einleitung Vorbereitender Untersuchungen zur Erweiterung des
Sanierungsgebiets entscheidet der Marktgemeinderat gesondert.

Vorgeschlagen fir die gesamte VorstadtstralRe werden: Punktuelle
Aufpflasterung der Fahrbahn zur Abschnittsbildung und
Verkehrsberuhigung. Barrierefreie Gestaltung eines einseitigen Ful3wegs.
Austausch der Oberflachenbelédge (Pflaster statt Asphalt) im Bereich der
Gehwege. Beleuchtung und Begriinung.

ca. 260.000 € (voraussichtlich forderfahige Kosten),
Schétzung fur den Abschnitt Hochstadter Stral3e bis Ménchweg.

Kosten fir die Umgestaltung des Knotenpunktes Vorstadtstralle/
Hochstadter StraRe/Erlanger Stralle sind vom Markt Weisendorf nach
entsprechender Vereinbarung mit dem Staatlichen Bauamt Nirnberg
anteilig zu tragen.

Forderung als Einzelmaf3nahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 13 (Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen) maglich.

Forderhdhe bis zu 60% der als forderfahig anerkannten Kosten,
hdchstens jedoch 50% der Gesamtmalinahme.

fur die Programmjahre nach 2015 (geringe Prioritat)
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C.3.14 KirchenstralRe

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Der norddstliche Abschnitt der KirchenstraBe ist dem zentralen
Versorgungsbereich des Marktes Weisendorf zuzuordnen. Der
sudwestliche Bereich dient Uberwiegend dem Wohnen. Der Verkehr aus
den sudwestlich gelegenen Baugebieten beeintrachtigt besonders in den
Morgen- und Abendstunden die Wohnqualitat.

Parallel zur Fahrbahn verlauft ein beidseitiger, teilweise sehr schmaler
Gehweg, der wie die Fahrbahnoberflache vollstandig asphaltiert und
mehrfach ausgebessert ist.

Der durchschnittliche Stralenquerschnitt (einschliellich der Gehwege)
betrdgt rund 8 m. Es fehlt an Grin, die StralRenbeleuchtung wirkt
unpassend. Der stadtebaulich interessante Eingangsbereich zur
katholischen Kirche kommt kaum zur Geltung und wird durch Stellplatze
in seinen Nutzungsmoglichkeiten eingeschrankt.

Erhalt und Weiterentwickeln der Versorgungseinrichtungen im
norddstlichen Abschnitt der Kirchenstral3e.

Verbessern des Wohnumfelds im sidwestlichen Abschnitt. Beseitigen
funktionaler und gestalterischer Defizite.

Abbildung 47:  KirchenstraRe (Ausschnitt Rahmenplan)

Stand: 13.02.2012
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Beteiligte

Anregungen

Foérderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Markt Weisendorf, Eigentimer der angrenzenden Grundstiicke,
Offentlichkeit und Behorden im Sinne der §8§ 3 und 4 BauGB.

Punktuelle Aufpflasterung der Fahrbahn zur Abschnittsbildung und
Verkehrsberuhigung. Barrierefreie Gestaltung und Pflasterung der Wege.
Verbessern der Gestalt- und Aufenthaltsqualitdt insbesondere im
norddstlichen Abschnitt der Kirchenstrale und im Eingangsbereich zur
katholischen Kirche. Rekonstruktion des ehemals am Kircheingang
vorhandenen Brunnens. Begriinung und Stralenbeleuchtung.

ca. 630.000 € (voraussichtlich férderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmal3nahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 13 (Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen) maglich.
Fordernéhe bis zu 60% der als forderfahig anerkannten Kosten,
hdchstens jedoch 50% der Gesamtmalinahme.

fur die Programmjahre nach 2015 (geringe Prioritat)

C.3.15 Reuther Weg

Handlungsbedarf

Ziele

Beteiligte

Stand: 13.02.2012

Der Reuther Weg hat als innerdrtliche Verbindungsstral3e nach Reuth, in
die Neubaugebiete und zu diversen 6ffentlichen Einrichtungen (Rathaus,
Schulen, Mehrzweckhalle, Festplatz, Sportanlagen, Museum des
Heimatvereins, Waldfriedhof) wichtige Bedeutung.

Substanzielle Defizite und eine insgesamt ungeniigende Abbiegesituation
(insbesondere aufgrund fehlender Sichtverhéltnisse fir einbiegende
Fahrzeuge) machen eine Umgestaltung des Knotenpunkts Auracher
Bergstral3e/Reuther Weg erforderlich.

Zwischen Auracher Bergstrale und Mehrzweckhalle weisen Fahrbahn
und Gehwege substanzielle und gestalterische Mangel auf.

Trotz eines vergleichsweise breiten Stralenquerschnitts (mindestens
8 m) verlauft ein durchgehender FulRweg nur auf der ndrdlichen
StralRenseite. Von der St 2263 bis zur Schule trennt eine Buchenhecke
Verkehrs- und 6ffentliche Freiflachen. Die Schulhéfe sind aul3erhalb der
Schulzeiten geschlossen.

Reuther Weg als ,Verbindungsachse" zwischen den Siedlungsbereichen
gestalten.

Umbau des Knotenpunkts Auracher BergstralRe/Reuther Weg. Sichere
Wegeverbindungen und Uberquerungsmdoglichkeiten als Teil des
Rundwegs ,Aktives Ortszentrum“. Neue Angebote fir Jung und Alt
schaffen. Stellplatzangebot zur Entlastung des Ortszentrums erweitern.

Staatliches Bauamt als Baulasttrager der St 2263, Markt Weisendorf,

Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke, Offentlichkeit und Behorden
im Sinne der 88 3 und 4 BauGB.
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Abbildung 48:  Reuther Weg (Ausschnitt Rahmenplan)

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Stand: 13.02.2012

Umbau des Knotenpunktes Auracher Bergstral’e/Reuther Weg nach den
Planen des Staatlichen Bauamts. Erneuerung des Briickenbauwerks.

Im weiteren Verlauf des Reuther Wegs: Punktuelle Aufpflasterung der
Fahrbahn zur Abschnittsbildung und Verkehrsberuhigung, Barrierefreie
Gestaltung der FuBBwege, Austausch der Oberflachenbelage (Pflaster
statt Asphalt).

Offentliche Griinflachen verbessern, Kriegerehrenmal und Wegkreuz
einbeziehen. Beleuchtung und Méblierung (Sitzgelegenheiten). Zufahrt
Windfligel umgestalten.

Verbindenden Charakter des Reuther Wegs durch Baumreihe betonen.
Zuséatzliche Stellplatze am Festplatz schaffen (Kirchweih darf nicht
beeintrachtigt werden). Schulhéfe 6ffnen.

ca. 1.200.000 € (voraussichtlich férderfahige Kosten),
Schatzung ohne Umbau des Knotenpunkts Auracher Bergstra3e und
Erneuerung des Briickenbauwerks.

Foérderung als EinzelmafBnahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 13 (Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen) mdglich.
Forderhdhe bis zu 60% der als forderfahig anerkannten Kosten,
hdchstens jedoch 50% der Gesamtmalnahme.

fur die Programmjahre nach 2015 (geringe Prioritat)
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C.3.16 Kommunales Forderprogramm

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Das Verbessern des Ortshildes, das Beseitigen gestalterischer
Missstande sowie der Erhalt und die Wiederherstellung orts- und
regionaltypischer  Gestaltungsmerkmale sind erklarte Ziele der
Ortskernsanierung.

Die Bezuschussung von kleineren Sanierungsmaflinahmen an Dachern,
Fassaden, Einfriedungen und Freiflachen kann ein finanzieller Anreiz fr
private Bauherren sein, sich an der Umsetzung der Sanierungsziele zu
beteiligen.

Verbessern des Ortshildes. Finanziellen Anreiz  fur private
Verbesserungen an Déachern, Fassaden, Einfriedungen und Freiflachen
schaffen.

Markt Weisendorf, private Grundstiickseigentiimer

Die Bezuschussung von privaten VerbesserungsmalRnahmen aus dem
Kommunalen Férderprogramm soll an die Bedingung gekniipft werden,
dass die MalRnahme den Sanierungszielen und insbesondere den in den
Gestaltungsrichtlinien formulierten Vorschriften entspricht (vgl. auch
MaRnahme C.3.2).

Die Hohe des Zuschusses ist entsprechend der StBauFR 2007 auf 30%
der forderfahigen Kosten begrenzt. Die Gemeinde kann den Betrag, mit
dem ein Vorhaben maximal unterstitzt werden soll, nach eigenem
Ermessen begrenzen.

Fur die Beantragung von Zuschissen aus dem Kommunalen
Forderprogramm soll ein fir alle Antragsteller verbindlicher
Verfahrensablauf festgelegt werden.

Der Sanierungsberater (vgl. MaRnahme C.3.3) soll die Verwaltung des
Marktes Weisendorf bei der Abwicklung des Kommunalen
Forderprogramms in fachlicher Sicht unterstitzen.

ca. 30.000 € p.a. (voraussichtlich férderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmalinahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil II,
Nr.20 (Kommunale Foérderprogramme) mdoglich. Bei Fassaden-
instandsetzungen und Hofbegrinungen kénnen pauschal bis zu 30% und
bei aufwéndigen Neuordnungen insbesondere gemeinschaftlich
genutzter Freiflachen bis zu 50% der Kosten als forderfahig anerkannt
werden.

ab dem Programmjahr 2012 (hohe Prioritét)

C.3.17 Privatsanierungen

Handlungsbedarf

Stand: 13.02.2012

An etwa jedem sechsten Gebaude in der ,Ortsmitte” ergibt sich nach
aulerer Inaugenscheinnahme Sanierungsbedarf. Davon betroffen sind
auch Denkmaéler (z.B. HauptstralBe 22, Hoéchstadter StraRe 13) oder
Gebaude, die aufgrund ihrer Geschichte, ihrer Baugestaltung oder
stadtebaulichen Bedeutung als ,ortshildpragend” eingestuft werden (z.B.
Erlanger StralRe 11, Hochstadter StraRe 9 und 11).
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Allgemeine Ziele

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Erhalt und Verbesserung des denkmalgeschitzten bzw.
ortshildpragenden Gebdudebestands.

Markt Weisendorf, private Grundstiickseigentiimer

Die Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudebestands bleibt als
Baumafnahme im Sinn des § 148 BauGB den Eigentimern Uberlassen.

Die Unterstiitzung von Baumaflnahmen wird sich voraussichtlich auf
Gebaude von geschichtlicher, kinstlerischer oder besonderer
stadtebaulicher Bedeutung beschranken missen.

Auf die Férderung besteht kein Rechtsanspruch. Ein Bewilligungsantrag
auf StBauF kann nicht vom Grundstiickseigentimer, sondern muss von
der Gemeinde eingereicht werden.

Eine Forderung ist nur moglich, wenn sich der Eigentiimer gegeniber
dem Markt Weisendorf zur Durchfiihrung von Modernisierungs- oder
Instandsetzungsmafnahmen im Sinne des § 177 BauGB vertraglich
verpflicht (Modernisierungsvereinbarung).

ca. 50.000 € p.a. (voraussichtlich férderfahige Kosten)

Foérderung als EinzelmalBnahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 15 (Modernisierung und Instandsetzung) mdéglich. Bei Fassaden-
instandsetzungen und Hofbegrinungen kénnen pauschal bis zu 30% und
bei aufwandigen Neuordnungen insbesondere gemeinschaftlich
genutzter Freiflachen bis zu 50% der Kosten als forderfahig anerkannt
werden.

ab dem Programmjahr 2012 (hohe Prioritat)

C.3.18 Gemeinschaftshaus Reuther Weg (Grundschule I)

Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele

Stand: 13.02.2012

Der Markt Weisendorf verfugt Uber zwei Schulhduser am Reuther Weg.
Im Gebdude Reuther Weg 3 sind derzeit Teile der Weisendorfer
Grundschule untergebracht.

Das ll-geschossige Hauptgebdude wurde Mitte der 1990er Jahre
generalsaniert und befindet sich in einem guten Bauzustand. Es ist
weitgehend barrierefrei. Im westlichen I-geschossigen Anbau ist eine
Hausmeisterwohnung untergebracht.

Sofern aufgrund des demographischen Wandels Schulraume frei werden,
bietet sich die Chance, die heutige Grundschule | als Gemeinschaftshaus
Zu nutzen.

Erhalt des Gebaudes Reuther Weg 3 als wichtigen ,Ort der Begegnung”
an der ,Verbindungsachse* Reuther Weg.
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Abbildung 49:  Gemeinschaftshaus Reuther Weg (Ausschnitt Rahmenplan)

Beteiligte

Anregungen

Forderbedarf

Finanzierung

Anmeldung

Stand: 13.02.2012

Markt Weisendorf, Vertreter der ortlichen Kirchen und Vereine, Jugend-
und Seniorenvertreter

Zusatzlichen Flachenbedarf fur soziale Infrastruktureinrichtungen. unter
Beteiligung der ortlichen Kirchen wund Vereine, Jugend- und
Seniorenvertreter ermitteln.

Nutzungsmoglichkeiten des Gebaudes prifen, z.B. fur VHS-
Einrichtungen,  Gymnastikraum, Nahzimmer.  Uberprifen  des
energetischen Gesamtkonzepts.

Bedarfsgerechter Umbau des Geb&dudes und der angrenzenden
Freiflachen.

ca. 1.000.000 € (voraussichtlich férderfahige Kosten)

Forderung als Einzelmaf3nahme im Sinne der StBauFR 2007, Teil Il, z.B.
Nr. 17 (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen) moglich. Férderhdhe bis
zu 60% der als forderfahig anerkannten Kosten, héchstens jedoch 50%
der Gesamtmalnahme.

fur die Programmjahre nach 2015 (geringe Prioritat)
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D SANIERUNGSSATZUNG
D.1 SANIERUNGSGRUNDE UND ZIELE

Ein Sanierungsgebiet wird durch eine Satzung formlich festgelegt, wenn
die Sanierung notwendig ist und im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Notwendigkeit stadtebaulicher Sanierungsmalnahmen in der
,Ortsmitte* Weisendorf wird mit den Vorbereitenden Untersuchungen
nachgewiesen.

Die Sanierungsgriinde und —ziele sind in im vorliegenden Ergebnisbericht
der Vorbereitenden Untersuchungen dargestellt und wurden mit
Beschluss des Marktgemeinderates Weisendorf vom 13.02.2012 gebilligt.

D.2 ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETS

Durch die stadtebauliche Bestandsanalyse konnten Missstande sowohl
baulicher als auch funktioneller Art nachgewiesen werden. Diese
verteilen sich Uber das gesamte Untersuchungsgebiet und betreffen
sowohl 6ffentliche als auch private Einrichtungen und Grundstiicke.

Der Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets orientiert sich
deshalb an der Abgrenzung des Untersuchungsgebiets ,Ortsmitte”:

> Lageplan zur Sanierungssatzung vom 13.02.2012

D.3 WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

Stand: 13.02.2012

Die geplanten Sanierungsmafnahmen liegen vorwiegend im 6ffentlichen
Bereich. Private MaRnahmen sollen im gesamten Sanierungsgebiet in
Form einer Anreizférderung unterstitzt werden (Kommunales Férder-
programm).

Erhebliche  Bodenwertsteigerungen, die die  Erhebung von
Ausgleichsbeitragen rechtfertigen, sind durch die geplanten Verbes-
serungsmaf3nahmen nicht zu erwarten.

Deshalb soll die Sanierung im vereinfachten Verfahren  durchgefuhrt
und die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
nach 88 152 — 156a BauGB ausgeschlossen werden. Diese sind weder
erforderlich, noch wirden sie die Durchflihrung der Sanierung erleichtern.

Wenn sich durch die Sanierung Vorteile fir die Betroffenen ergeben,
muss im Einzelfall gepruft werden, ob z.B. Strallenausbaubeitrdage nach
Kommunalabgabengesetz (KAG) erhoben werden missen.

Innerhalb des Sanierungsgebietes steht dem Markt Weisendorf mit

Inkrafttreten der Sanierungssatzung ein gesetzliches Vorkaufsrecht
geman § 24 (1) Nr. 3 BauGB zu.
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D.4 ANWENDUNG DER VORSCHRIFTEN DES § 144 BAUGB

Stand: 13.02.2012

Mit der Entscheidung fur das vereinfachte Verfahren wurde auch tber die
Anwendung der sanierungsrechtlichen Steuerungsinstrumente des § 144
BauGB entschieden.

GemalR 8§ 3 der Sanierungssatzung sollen die Vorschriften des § 144
BauGB vollstdndig Anwendung finden. Dies macht den Eintrag eines
Sanierungsvermerks ins Grundbuch erforderlich.

Der Sanierungsvermerk hat lediglich hinweisenden Charakter. Er belastet
das Grundstiick nicht und wird nach Abschluss der Sanierung wieder
geldscht, ohne dass dem Eigentiimer Kosten entstehen.

Die Vorschriften des § 144 (1) BauGB regeln vornehmlich bauliche
Veranderungen im Sanierungsgebiet. Das bedeutet, dass

" Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen zum Ziel haben,

" die Beseitigung baulicher Anlagen,

" der Abschluss und die Verlangerung langerfristiger

schuldrechtlicher Nutzungsvertrdge an Grundstiicken, Gebauden
oder Gebaudeteilen (z.B. Verpachtungen)

der schriftichen Genehmigung der Gemeinde bedirfen.

Die Vorschriften des § 144 (2) BauGB beziehen sich vornehmlich auf
finanziell-rechtliche Vorgange im Sanierungsgebiet, wie

" Grundsticksverkaufe,
" bestimmte schuldrechtliche Grundstiicksbelastungen,
" Grundstucksteilungen.

Begriindet wird die Anwendung der Vorschriften des § 144 BauGB damit,
dass sich der Markt Weisendorf den Einfluss auf die stadtebauliche
Struktur, Baugestaltung und Entwicklung des Ortsbilds sichern und
verhindern mochte, dass Vorhaben umgesetzt werden, die die
Durchfilhrung der Sanierung unmdglich machen, wesentlich erschweren
oder den Zielen der Sanierung zuwider laufen.

Die sehr heterogene Grundstiicksparzellierung im Sanierungsgebiet lasst
sowohl Grundstiicksteilungen als auch Zusammenlegungen erwarten.
Das gleiche gilt fur bauliche Veranderungen, Grundsticksverkaufe und
Grundstiicksbelastungen.

Da eine ziigige Durchfiihrung der Sanierung im offentlichen Interesse
liegt und keine unnétigen Hirden aufgebaut werden sollen, wird die
Sanierungsgenehmigung in der Verwaltungspraxis unbirokratisch und
spatestens innerhalb einer Frist von zwei Monaten erteilt.

Sollte sich im Verlauf der Sanierung heraus stellen, dass bestimmte
Genehmigungsvorbehalte nicht erforderlich oder zweckmafig sind, kann
der Markt Weisendorf fir diese Falle eine allgemeine Genehmigung
erteilen. Dies ist auf der Grundlage von § 144 (3) BauGB fir das gesamte
Sanierungsgebiet oder Teile desselben méglich.
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D.4 SATZUNGSTEXT

Stand: 13.02.2012

Satzung der Marktgemeinde Weisendorf
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
L,Ortsmitte* Weisendorf

Auf Grundlage des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst
der Markt Weisendorf folgende Sanierungssatzung:

Sanierungssatzung

g1
Festlegung des Sanierungsgebiets

(1) Im nachfolgend beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche
Missstande vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche
Sanierungsmafl3nahmen in den ndchsten 15 Jahren verbessert
oder umgestaltet werden.

(2) Das insgesamt 36,5 ha umfassende Gebiet wird hiermit
férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die
Bezeichnung ,Ortsmitte Weisendorf*.

3) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und
Grundsticksteile innerhalb der im Lageplan M = 1 : 2.000,
erstellt durch das Topos team, Hochbau-, Stadt- und
Landschaftsplanung GmbH Nurnberg vom 13.02.2012
abgegrenzten Flache. Dieser ist Bestandteil der Satzung und
als Anlage beigefigt.

4) Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch
Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke aufgeldst und neue
Flurstlicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen
neue Flursticke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen
dieser Satzung anzuwenden.

§2

Verfahren

Die Sanierungsmalflinahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.
Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
88 152 bis 156 a BauGB ist ausgeschlossen.

§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des 8144 BauGB Uber genehmigungspflichtige
Vorhaben und Rechtsvorgange finden Anwendung.

84
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaR §143 Abs.1 BauGB mit ihrer
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Markt Weisendorf, den

Alexander Tritthart
1. Burgermeister
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ZUSAMMENFASSUNG

Stand: 13.02.2012

Aufgabe der Vorbereitenden Untersuchungen ist es gemall § 141 (1)
Satz 1 BauGB, ,Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen (ber die
Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhénge sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfihrbarkeit der
Sanierung im Allgemeinen®.

Die allgemeinen Ziele der Ortskernentwicklung sind im Teil A des
vorliegenden Ergebnisberichts dargestellt. Dieser zeigt die rasante
Siedlungsentwicklung vor allem des Hauptortes Weisendorf in den
vergangenen Jahrzehnten auf.

Wahrend im Suden, Westen und Osten des Hauptortes neue Baugebiete
entstanden, deren Flache den historischen Ortskern mittlerweile um ein
Vielfaches Ubertrifft, wirkt das Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte” an vielen
Stellen vernachlassigt.

Die ,Ortsmitte” ist gepragt durch eine insgesamt kleinteilige Bebauung,
das Schloss Weisendorf, die das Gebiet querenden und vor allem durch
den Seebachgrund (mit Badweiher, Schlosspark und Muhlweiher).

Natlrliche Siedlungsgrenzen und historische Strukturen sind bis heute zu
erkennen. Die gewachsenen Strukturen und die Mafstéblichkeit gilt es
bei allen zukinftigen Sanierungsmaf3nahmen zu beachten.

Ziel des Marktes Weisendorf ist es, den Flachenverbrauch und die damit
verbundenen Kosten weiter zu reduzieren. Ganz oder teilweise leer
stehende Anwesen in der ,Ortsmitte”, Brachflachen, Baullicken und
Grundstiicke, deren MalR der baulichen Nutzung weit unter den
zulassigen Obergrenzen liegt, bieten gute Mdglichkeiten zur
Innenentwicklung. Diese sollen zukiinftig starker genutzt werden.

Der Erfolg der Sanierung wird entscheidend von der
Mitwirkungsbereitschaft der privaten Grundstickseigentimer abhangen.
Der Uberwiegende Teil der Grundsticke und des Gebaudebestands
befindet sich in Privateigentum. Ein hoher Anteil eigen genutzter
Anwesen und die Tatsache, dass die meisten Grundstickseigentimer
ihren Wohnsitz in Weisendorf haben, lasst ein hohes privates Interesse
am Erhalt und der Weiterentwicklung der Immobilien erwarten.

Gleichzeitig mag dies eine Erklarung sein, dass sich der Gberwiegende
Teil der untersuchten Gebaude auferlich in einem guten Bauzustand
befindet oder lediglich leichte Unterhaltsméangel aufweist.

Aufgrund des Baualters — mehr als 80% der untersuchten Gebaude sind
vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung 1977 errichtet
worden — muss aber fur die Mehrzahl der Gebé&ude erheblicher
energetischer Sanierungsbedarf anzunehmen.

Energetische Verbesserungen an Dach und Fassade bieten auch die
Gelegenheit zu gestalterischen Verbesserungen. Besonders in dieser
Hinsicht besteht an vielen Gebauden Handlungsbedarf.

Ziel der Sanierung ist es, orts- und regionaltypische
Gestaltungsmerkmale zu erhalten oder nach Maéglichkeit wieder
herzustellen, um damit das Ortsbild zu verbessern und ein Stiick Identitéat
zu schaffen.
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Stand: 13.02.2012

Mit dem Ausbau der Staatsstrafle St2263 in der Ortsdurchfahrt
Weisendorf sollen substanzielle und verkehrliche Mangel beseitigt
werden. Als Grundlage dafur dienen die aktuellen Voruntersuchungen
des Staatlichen Bauamts Nurnberg vom Januar 2011. Erforderliche
Verbesserungen sollen im Rahmen der Bestandserhaltung und
gegebenenfalls in mehreren Teilabschnitten erfolgen.

Die Flachen entlang der Hochstadter Strale und HauptstralBe bilden den
zentraler  Versorgungsbereich/Hauptgeschaftsbereich des Marktes
Weisendorf. Sie werden nicht nur von Kraftfahrzeugen sondern auch von
FuBgangern und Radfahrern stark frequentiert. Deshalb gilt es beim
Ausbau der Ortsdurchfahrt besonders auch auf sichere
Uberquerungsmaoglichkeiten und geeignete Aufenthaltsmoglichkeiten in
den Randbereichen zu achten.

Baulasttrager fur die Sammel- und WohnstraBen abseits der
Staatsstral3en ist der Markt Weisendorf. Auch hier besteht - zumindest in
Teilbereichen — Handlungsbedarf, um substanzielle, funktionelle und
gestalterische Missstande zu beheben.

Fur das Untersuchungsgebiet ist kein rechnerisches Defizit an
offentlichen Stellplatzen festzustellen. Dennoch kommt es raumlich und
zeitlich begrenzt immer wieder zu Problemen. Insbesondere die
Geschafte und offentlichen Einrichtungen an der Hochstadter StraRe und
Hauptstralle sind auf eine ausreichende und gut erreichbare Zahl von
Stellplatzen angewiesen.

Ziel der Sanierung ist es, die Zahl ebenerdiger Stellplatze auf das
unbedingt erforderliche Mindestmal zu reduzieren. Um das Ortsbild nicht
unnétig zu beeintrachtigen und mehr Grin- und Freiflachen fir
Passanten schaffen zu kénnen, sollen bei gréReren Neubauvorhaben
auch Stellplatzlésungen in Betracht gezogen werden, die mit héheren
Herstellungskosten verbunden sein konnen, z.B. Tiefgaragen oder
Autoparksysteme.

Das Wegenetz fur Fu3ganger und Radfahrer muss verbessert werden,
um eine mdoglichst optimale Anbindung an den Ortskern zu erreichen,
Naherholungsmdéglichkeiten zu verbessern und den Anteil des
motorisierten Verkehrs zu verringern. Abseits der Hauptverkehrswege
bietet vor allem der Seebachgrund dafiir hervorragende Mdéglichkeiten.

Mit dem Badweiher, dem Schlosspark, dem Maihlweiher und dem
Langweihergraben verfiigt die ,Ortsmitte” Uber ein herausragendes
Freiflachen- und Naherholungspotential, das fiir die Bevdlkerung und
Gaste des Ortes besser erschlossen und nutzbar gemacht werden soll.
Die unterschiedlichen Belange z.B. des Natur- und Umweltschutzes, der
Wasserwirtschaft und das Ruhebedirfnis der angrenzenden
Wohnnutzungen missen dabei beriicksichtigt werden.

Der Marktplatz soll als Mittelpunkt des historischen Ortskerns und
zentraler Treffpunkt verbessert werden. Im weiteren Verlauf der
Sanierung muss mit den Betroffenen abgestimmt werden, welche
Erweiterungs-, Gestalt- und Nutzungsmaoglichkeiten es fir den Marktplatz
gibt.

Neben dem Marktplatz findet sich eine Reihe kleiner Platze und Nischen,
die zu Treffpunkten und Orten der Begegnung umgebaut werden kénnen.
Dazu gehdren z.B. der Vorplatz am ehemaligen Gasthaus ,Zur
Schwane*®, der Birkenhof, die Flachen zwischen dem Gasthaus ,Goldener
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Stand: 13.02.2012

Engel* und der ehemaligen Pizzeria ,Palma“ oder der Eingangsbereich
zur katholischen Kirche St. Josef in der Kirchenstral3e.

Nicht stérendes Gewerbe, Handel und Dienstleistungen sollen bevorzugt
entlang der Hochstadter StraRe und HauptstralRe angesiedelt werden, um
den zentralen Versorgungsbereich zu starken. Konkurrenzstandorte in
stéadtebaulich nicht integrierten Lagen sollen nach Madglichkeit
ausgeschlossen werden.

Far grof3flachige Versorgungseinrichtungen, z.B. einen
Lebensmittelmarkt mit mehreren hundert m2 Verkaufsflache, findet sich
im historischen Ortszentrum kaum Platz. Bei Bedarf sollen im Rahmen
eines gesamtortlichen Entwicklungskonzepts fir den Einzelhandel/
Zentrenkonzept geeignete Standorte aullerhalb des ,Ortsmitte
Weisendorf" festgelegt werden.

Drohenden Funktionsverlusten der ,Ortsmitte” gilt es entgegen zu wirken.
Verschiedene Anwesen im Untersuchungsgebiet sind bereits seit Jahren
ungenutzt. Anfang Marz 2011 wurden 14 ganz oder teilweise leer
stehende Gebaude kartiert (neun Haupt- und finf Nebengebaude). Die
Leerstandsquote bei den Hauptgebauden lag damit bei rund 5%.

Bis heute hat der historische Ortskern auch als Wohnstandort wichtige
Bedeutung. Im Frihjahr 2011 hatten hier mehr als 500 Personen ihren
Wohnsitz gemeldet, 3 von 4 Hauptgebduden wurden ganz oder
zumindest teilweise zum Wohnen genutzt.

Durch die Bereitstellung neuer (Wohn-) Bauflachen, die Modernisierung
und Instandsetzung des vorhandenen Gebadudebestands, die
Verbesserung  der  Verkehrssituation, die  Erweiterung  des
Freiflachenangebots und die Sicherstellung der wohnortnahen
Grundversorgung soll die Wohnfunktion der ,Ortsmitte* dauerhaft
gestarkt werden.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der demographische Wandel auch an
Weisendorf nicht spurlos voriber gehen wird. Zwar kann (noch) nicht von
einer ,Uberalterung” der Wohnbevdélkerung im historischen Ortszentrum
gesprochen werden, der Anteil der Kinder und Jugendlichen und der
Anteil alterer Menschen in der ,Ortsmitte” weicht aber deutlich von den
relativ glinstigen Werten fur die Gesamtgemeinde ab.

Hinzu kommt, dass bereits heute ein rund ein Drittel der Wohngebaude
im Untersuchungsgebiet ausschliellich von Personen bewohnt wird, die
Uber 65 Jahre alt sind.

Nach Prognosen des Bayerischen Landesamtes fir Statistik und
Datenverarbeitung wird bis 2029 die Zahl der Kinder bis zu 10 Jahren
nahezu unveréndert bleiben. Die Zahl der 10 bis unter 18-Jahrigen wird
sich gegeniuber 2011 um ca. 20% reduzieren, die Zahl der mindestens 75
Jahrigen um fast 60% erhdhen.

Neben dem oben beschriebenen Ziel, Wohnungsleerstande zu
vermeiden und ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnraum im
historischen Ortskern zu schaffen, muss ,Barrierefreies Bauen“ als
gesamtgesellschaftliche Querschnittsaufgabe betrachtet werden. Dies gilt
fur alle Bau- und Ordnungsmaflnahmen im offentlichen und privaten
Bereich.
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Mit dem Rathaus, den Schulen und Kindergarten, den Einrichtungen der
evangelischen und katholischen Kirche, dem Institut Notre Dame de Vie,
dem Mehrgenerationenhaus, der Mehrzweckhalle und dem Festplatz
liegen wichtige 6ffentliche Einrichtungen im Untersuchungsgebiet bzw. in
dessen unmittelbarer Nahe. Diese sollen nach Mdoglichkeit erhalten und
bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Sofern Bedarf an zuséatzlichen Infrastrukturangeboten besteht, z.B. fir
Kinder, Jugendliche und alteren Menschen, bietet sich die ,Ortsmitte"
aufgrund ihrer zentralen Lage, der vorhandenen Flachenangebote, der
guten Verkehrsanbindung und méglicher Synergieeffekte auch daftir an.
Bei der Suche nach geeigneten Standorten ist dies zu berlicksichtigen.

Im Stadtebaulichen Rahmenplan (Teil B des Ergebnisberichts) sind die
allgemeinen Ziele der Ortskernsanierung zeichnerisch dargestellt.

Mit dem Erlass der Sanierungssatzung hat der Marktgemeinderat am
13.02.2012 den Stadtebaulichen Rahmenplan als Selbstbindungsplan
beschlossen. Er soll der Gemeinde als Orientierungshilfe bei der
Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen, bei Entscheidungen zu
Bauantragen und als Grundlage fiir die Stadtebauférderung dienen.

Der Stadtebauliche Rahmenplan stellt den regionalen Griinzug
Seebachgrund  (Badweiher-Schlosspark-Mihlweiher) als GRUNES
BAND dar und schlagt vor, das sudliche Ufer des Mihlweihers als
.Freizeit- und Kulturufer* zu gestalten.

Der Baumbestand im nordlichen, 6ffentlichen Bereich des Schlossparks
soll verjingt, Wege sollen saniert und fir den Radverkehr nutzbar
gemacht werden. Als Ersatz fir den aufgegebenen Spielplatz am
Regeniberlaufbecken kdnnte im Schlosspark oder am ,Freizeit- und
Kulturufer* ein Mehrgenerationenspielplatz entstehen.

Mit Ricksicht auf das Ruhe- und Schutzbedirfnis des Instituts Notre
Dame de Vie wird der private sudliche Bereich des Schlossparks nicht
Uberplant.

Die Rad- und FuRwegeverbindung entlang des Muhlweihers und durch
den Schlosspark soll iiber die Hochstadter StraBe (Uberquerungshilfe)
und entlang der Schlosswiese bis zum Mdnchweg gefihrt werden.

Angeregt wird, den Mdnchweg wie in vergangenen Zeiten Uber die
KirchenstrafRe nach Stiden zu verlangern (in Richtung Seebachgrund und
Karlsweg). Mit Abzweigungen zur katholischen Kirche im Westen und
zum Badweiher im Osten wirde so ein Rundweg ,Aktives Ortszentrum*
geschaffen.

Durch den Rundweg am sudlichen Ufer und einen Steg mit Uferterrasse
am nordlichen Ufer soll der Badweiher erschlossen und fur die Bewohner
und Besucher der ,Ortsmitte* besser erlebbar gemacht werden. Im
Idealfall kann eine zusatzliche offentliche Wegeverbindung von der
Hauptstrale zum Badweiher geschaffen werden.

Die Flachen entlang der Hochstadter Stral3e und Hauptstra3e sind wie
oben beschrieben als Standort fir neue Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen pradestiniert. Sie sollen als zentraler
Versorgungsbereich und LEBENSADER der Marktgemeinde entwickelt
und mit neuem Leben erfiillt werden.

7982



Markt Weisendorf

Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung Ergebnisse

Stand: 13.02.2012

Mit einer Wiedernutzung des ehemaligen Gasthauses ,Zur Schwane" und
einer Neubebauung des ehemaligen Rathausstandorts (Flurstick
Nr. 106) sollen an den Eingédngen in den zentralen Versorgungsbereich
zwei wichtige Magneteinrichtungen geschaffen werden.

Zwischen diesen Magneten befinden sich verschiedene Grundstiicke, die
bereits seit Jahren brach liegen, oder deren Nutzung und Gestaltung nur
als Zwischenldésung betrachtet werden kann, z.B. die Flurstiicke Nr. 61
und 61/1 oder der Birkenhof.

Der Rahmenplan unterbreitet flr die zumeist privaten Anwesen
Bebauungs- und Umgestaltungsvorschlage, die far die
Grundstiickseigentimer nicht bindend sind, aber als DenkanstoR3
verstanden werden sollen.

Mit den Darstellungen im Rahmenplan ist kein Bauzwang verbunden,
ebenso wenig ist es moglich, aus dem Plan Baurechte abzuleiten. Uber
die Zuldssigkeit privater Baumafinahmen muss - soweit kein
Bebauungsplan vorliegt - im Einzelfall entschieden werden.

Der Markt Weisendorf hat grundsatzlich die Mdglichkeit, die bauliche
Entwicklung privater Grundstiicke durch die Aufstellung verbindlicher
Bauleitpldne zu steuern, wie z.B. im Fall des geplanten Drive-In Cafés
auf den Flurstiicken Nr. 58/2 und 58/3 geschehen.

Direkte Verbesserungsmoglichkeiten werden sich in der Regel aber auf
Grundstiicke beschrénken, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden.
Einen Schwerpunkt bildet dabei der Marktplatz, fir den insgesamt drei
Varianten vorgeschlagen werden, die im weiteren Verlauf des Sanierung
mit den Betroffenen abzustimmen sind.

Das Staatliche Bauamt Nirnberg plant im Zuge der Bestandserhaltung
der St2263 die Umgestaltung des Knotenpunkts Erlanger
StraRe/Héchstadter Stral3e/Vorstadtstrale (Schwane Kreuzung). Der
Knotenpunkt Héchstadter StralBe/Auracher BergstralRe/Hauptstral3e soll
in kommunaler Sonderbaulast zum Kreisverkehrsplatz umgebaut werden.
Dies bietet Gelegenheit, auch die Gehwege und Randbereiche der
Hochstadter StralRe zu verbessern.

Der Reuther Wegs verbindet den Ortsteil Reuth und alle Neubaugebiete
im Sudosten und Osten des Hauptortes mit der ,Ortsmitte”. Entlang des
Weges sind wichtige offentliche Einrichtungen angesiedelt.

Es liegt daher nahe, den Reuther Weg als VERBINDUNGSACHSE
zwischen den Siedlungsbereichen zu starken und auch im Gbertragenen
Sinn als Treffpunkt fiir Alt- und Neublrger zu entwickeln.

Der Rahmenplan schlagt dazu z.B. den Umbau der Grundschule |
(Reuther Weg 3) zu einem Gemeinschaftshaus vor, sobald das Gebaude
nicht mehr fir den Schulbetrieb gebraucht wird.

Mit dem Umbau des westlichen StralRenabschnitts (von der
Grundschule 1l bis zum Knotenpunkt Reuther Weg/Auracher Bergstralie)
sollen funktionelle und gestalterische Mangel in diesem Bereich beseitigt
werden. Der Umbau des Knotenpunkts Reuther Weg/Auracher
Bergstralle ist bereits in den Planen des Staatlichen Bauamts zum
Ausbau der St 2263 vom Januar 2011 enthalten.

80|82



Markt Weisendorf

Vorbereitende Untersuchungen zur Ortskernsanierung Ergebnisse

Stand: 13.02.2012

Mit der geplanten Erweiterung des Schulsportplatzes am Reuther Weg
kann die Verbindung zum ,Freizeit- und Kulturufer* und dem GRUNEN
BAND SEEBACHGRUND geschaffen werden.

Auf dem Festplatzgelande kénnen gegebenenfalls Bedarfsstellplatze fur
den zentralen Versorgungsbereich und die LEBENSADER
HOCHSTADTER STRASSE - HAUPTSTRASSE bereitgestellt werden.

Fur die Entwicklung der ,Ortsmitte” als WOHNSTANDORT bietet die
VORSTADT aufgrund ihrer Néhe zum zentralen Versorgungsbereich und
den unweit gelegenen Grinflachen gute Voraussetzungen.

Zur Verbesserung der Wohnumfeldqualitéat und zur Beseitigung der oben
beschriebenen Mangel regt der Rahmenplan die Umgestaltung des
Monchwegs und der VorstadtstralBe an. Ein Umbau des Knotenpunkts
Erlanger StralRe/Hochstadter StraRe/Vorstadtstrale ist ebenfalls vom
Staatlichen Bauamts Nurnberg geplant.

Um die Vorstadtstrae zukiinftig weniger durch Lkw-Verkehr zu belasten,
soll eine Umnutzung des ehemaligen Gewerbegrundstiicks am
nordlichen Ortsrand (IndustriestraBe) bzw. eine direkte Ausfahrt auf die
Hdéchstadter StralRe (St 2263) gepriift werden.

Fur die Flachen zwischen Langweihergraben und Vorstadtstral3e regt der
Rahmenplan die Bebauung mit frei stehenden Einzelhdusern an (in
Ergdnzung des Bebauungsplans ,Wohnpark Schlosswiese®), fur die
Flachen hinter dem Gasthaus ,Zur Schwane* ((Flurstiick Nr. 46) wird ein
Generationen ubergreifenden Wohnprojekt vorgeschlagen.

Der WOHN- UND VERSORGUNGSSTANDORT KIRCHENSTRASSE
teilt sich in einen norddstlichen Abschnitt, der dem zentralen
Versorgungsbereich Weisendorf zugeordnet werden kann, und einen
siidwestlichen Abschnitt, in dem die Wohnnutzung tberwiegt.

Der Rahmenplan schlagt die Umgestaltung der KirchenstraBe zur
Verbesserung der Aufenthalts- und Wohnqualitéat vor und die Sicherung
der Stellplatze fur die kirchlichen Einrichtungen von St. Josef.

Mit dem Erhalt der vorhandenen Wegeverbindungen in den
Seebachgrund und der Verlangerung des Mdnchwegs nach Suiden sollen
der Rundweg ,Aktives Ortszentrum* ausgebaut und Verbindungen zum
GRUNEN BAND geschaffen werden.

Der Malinahmeplan (Teil C des Ergebnisberichts) schlagt insgesamt 18
EinzelmalRnahmen vor, die in den kommenden Jahren mit Unterstiitzung
der Stadtebauforderung umgesetzt werden sollen.

Die Liste der geplanten MalRhahmen umfasst entsprechend den aktuellen
Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR 2007) Planungen und Konzepte
zur weiteren Vorbereitung der Sanierung (z.B. Gesamtortliches
Entwicklungskonzept fir den Einzelhandel, Stadtebauliche Konzepte zur
Umgestaltung des Marktplatzes oder der Randbereiche der St 2263), vor
allem aber eine Reihe von Ordnungsmafinahmen, mit denen die
Gemeinde die stadtebauliche Situation in der ,Ortsmitte Weisendorf*

Um private Sanierungen unterstiitzen zu kénnen, wird die Aufstellung
eines Kommunalen Forderprogramms und als Grundlage dafir der
Erlass von Gestaltungsrichtlinien angeregt. Die Unterstiitzung des
Marktes Weisendorf bei der Umsetzung des Kommunalen Férder-
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programms durch einen qualifizierten Sanierungsberater kann und soll
ebenfalls mit Mitteln der Stadtebauférderung unterstitzt werden.

Fir jede einzelne MalRnahme werden der Handlungsbedarf beschrieben,
die mit der MalRnahme verfolgten allgemeinen Sanierungsziele, mégliche
Beteiligte, Anregungen zur weiteren Planung, die zu erwartenden Kosten,
Fordermdglichkeiten und der Zeitpunkt, zu dem der Bedarf an
Stadtebauférderungsmittel angemeldet werden soll.

Die MaRnahmenliste entspricht der Aufstellung, mit der der Markt
Weisendorf seinen Bedarf an Stadtebauférderungsmitteln fir das
Programmjahr 2012 und die Fortschreibungsjahre 2013 bis 2015
angemeldet hat. Sofern erforderlich sollen die Liste fortgeschrieben und
die Prioritdten neu gesetzt werden.

Der Erlass einer Sanierungssatzung ist Voraussetzung fur die
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts nach BauGB und fir
Antrage auf Stadtebauférderungsmittel.

Der abschlieBende Teil D des Ergebnisberichts enthédlt den Text der
Sanierungssatzung  fur das  Sanierungsgebiet  ,Ortsmitte
Weisendorf  einschlieBlich Lageplan und einer Begrindung zur
Abgrenzung des Sanierungsgebiets, zur Wahl des Sanierungsverfahrens
und zur Anwendung der Vorschriffen des §144 BauGB
(genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange).

Nachdem der Entwurf des Ergebnisberichts einschlie3lich der darin
enthaltenen Entwirfe des stadtebaulichen Rahmenplans, des
MaRnahmenplans und der Sanierungssatzung mit der Offentlichkeit und
den Behorden abgestimmt wurde, hat der Marktgemeinderat Weisendorf
die in diesem Bericht dargestellten Sanierungsgriinde und -ziele gebilligt
und die Sanierungssatzung i.d.F. vom 13.02.2012 beschlossen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen zur Ortskernsanierung sind damit
abgeschlossen.
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ANALYSE - Fassadengestaltung

Fassadenmaterial

Putz

Naturstein
Sichtfachwerk
Holz
Sichtmauerwerk

Verblendschale

) B § i

Sonstige

Ortsbildpragende Elemente

Gebd&ude mit orts- und
regionaltypischen Bauelementen

]

Gestalterische Mangel

UnUbliche Fassadenmaterialien
(z.B. Eternit, Fliesen, Riemchen)

Stérende Details einzelner
Bauelemente

HRHRE

Stérende Proportionen
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ANALYSE - Dachform-und neigung

Dachform
Satteldach
Walmdach
Krippelwalmdach
Flachdach

Pultdach

Dachneigung
<5°

5° bis 20°

20° bis 38°

38° bis 45°

BRC00L EUERE

> 45°
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ANALYSE - Kfz-Verkehr

StraBenhierarchie
HauptstraBe
SammelstraBe

AnliegerstraBe

Ruhender Verkehr
Stellplatze

Stellplatze halbodffentlich

Bauzustand
Leichte Mangel

schlecht

Knotenpunkte

Leistungsfahigkeit eingeschrankt
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ANALYSE - Wege und OPNV

Wege
StraBenbegleitend
Selbsténdig

Fehlend oder zu schmal

Mischverkehr

Bauzustand
gut

Leichte Mangel

Sonstiges

StraBen

Querungshilfe vorhanden
Querungshilfe fehlt
FuBgdangerampel

Ortseingang nicht markiert

OPNV
Bushaltestelle

Bushaltestelle mit Wartehduschen
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ANALYSE - Griin- und Freifldchen

Offentliche Griin- und Freiflichen

Spielplatz

Sportplatz

Festplatz

Friedhof

Schulhof

SchloBpark

Uferbereiche

Marktplatz

Kirchhof

Private Griin- und Freifléchen

SchloBpark

SchloBhof

Wiesen im Seebachgrund

Sonstiges

Wasserflache

Biotop und Biotopnummer

FuBwegeverbindung

Zugang eingeschrankt

Geplante Baufldchen

GrUnflachen laut FNP

Brunnen
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ANALYSE - Offentlicher Raum
Gebdude

Raumkante
Raumkante unterbrochen oder fehlt

Offentlich bzw. halbéffentliche Fléche

Private Fl&che - vom &ffentlichen Raum
einsehbar

Hochwertig gestaltete FiGdchen

Unbefriedigende Freifl&échengestaltung
im Offentlichen Raum

Offentliche Grinbereiche

Unbefriedigende Gestaltung
von &ffentlichen Grinfladchen

COEROEENY
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ANALYSE - Art der baulichen Nutzung

Handwerksbetrieb

Einzelhandelsbetrieb

Dienstleistungsbetrieb
Gemeinbedarfseinrichtung
Hotel-/Gastronomiebetrieb
Wohnbaufléche
Wohnbaufléche geplant
Gemischte Bauflache
Gemischte Bauflche geplant
Gemeinbedarfsfldchen

Leerstand

SJHUONRURRLE
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ANALYSE - Wohnnutzung

Wohngebdude

Haushalte mit Kindern
unter 6 Jahren

Haushalte mit Kindern
zwischen 6 und unter 12 Jahren

Haushalte mit Kindern/Jugendlichen
zwischen 12 und unter 18 Jahren

Haushalte mit Personen
Uber 65 Jahren

ganz oder teilweise leer
stehende Gebdude

fUANERERNR

Garten
Hoffladche
Offentlicher Kinderspielplatz =
Radius 400m LG
o 711
MG

= e
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ANALYSE - Eigentumsverhdaltnisse
Markt Weisendorf

Freistaat Bayern

Katholische Pfarrstiftung

Evangelische Pfarrstiftung

Institut Notre Dame de Vie

Eigentimer wohnt im
Untersuchungsgebiet

EigentOmer wohnt in
Weisendorf

EigentOmer wohnt nicht
in Weisendorf
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