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1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Aufgrund der stadtebaulichen Weiterentwickliung im Hinblick auf die Nachfrage nach attraktivem
Wohnland und durch stadtebauliche Aulendarstellung mit Beseitigung der am Ortseingang, von
Hochstadt a. d. Aisch kommend, befindlichen Industrieruine hat die Marktgemeinde Weisendorf die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schlossberg” mit integrietem Grinordnungsplan beschlossen.
Hierbei handelt es sich um ein Aligemeines Wohngebiet (WA). Das Plangebiet ,Schlossberg” liegt
am nordlichen Ortsrand von Weisendorf und grenzt an bestehende Siedlungsbereiche aus den
Nachkriegsjahrzehnten sudlich des dortigen Schlossberges an.

Das Plangebiet soll durch einen privaten Investor realisiert und vermarktet werden. Die Grundstiicke
im Plangebiet befinden sich gréfitenteils bereits im Besitz des Investors bzw. werden in Kirze er-
worben. Die Umsetzung des Vorhabens wird durch ErschlieRungsvertrage zwischen Investor und
der Marktgemeinde Weisendorf sichergestellt. Fir das durchzufihrende Bauleitplanverfahren sowie
die ErschlieBungsplanung wurde von dem Investor das Blro TIG Ingenieure GmbH & Co.KG be-
auftragt.

Die Marktgemeinde Weisendorf mit ihren 14 Ortsteile weist derzeit ca. 6.800 Einwohner auf. Die
Einwohnerzahlen sind zunehmend. Die Marktgemeinde Weisendorf liegt in zentraler Lage zwischen
den Stadten Hochstadt an der Aisch (ca. 11 km) und Herzogenaurach (ca. 9 km), welche eine gute
Infrastruktur bieten und in denen viele potentielle Arbeitsplatze existieren. Weiterhin befindet sich
der Markt Weisendorf in unmittelbarer Nahe zu den Oberzentren Erlangen (23 km), Furth (28 km)
und Nurnberg (35 km).

Danher ist vorgesehen, das Baugebiet ,Schlossberg” auszuweisen, um die stetig steigende Nach-
frage von Bauwilligen, bei denen es sich vorwiegend um junge Menschen teils mit Familien handelt,
weiterhin bedienen zu kénnen. Insbesondere soll aber auch einheimischen Burgern wieder die Mag-
lichkeit eréffnet werden, sich Wohneigentum in attraktivem Wohnumfeld aneignen zu kénnen und
nicht in die umliegenden Gemeinden und Stadte abwandern zu mussen.

Es handelt sich bei diesem Gelande um brachliegende Industrieflachen, welche durch die Bauleit-
planung neu geordnet werden kénnen und dadurch eine Wiederbelebung erfahren. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Schlossberg” wird der nérdliche Ortsrandbereich wieder sinnvoll
genutzt und aufgewertet.

2, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Gemeinderat Markt Weisendorf fasste den Aufstellungsbeschluss fiir das vorgesehene Plan-
gebiet. Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan im Sinne von §
30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gem. § 1 Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB aufgestelit.

Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird moglich,
da es sich hier um die Wiedernutzbarmachung von Flachen der Innenentwicklung handelt. Des
Weiteren betragt die Grundflache fur das Wohnbauvorhaben nach §13 a Abs. 1 S.1 BauGB weniger
als 20.000 m?. Der raumliche Geltungsbereich betragt insgesamt lediglich ca. 11.234 m? (1,12 ha).
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Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Dem Plangebiet liegen die Bebauungspléne ,Auracher Berg 1" vom 03.12.1967 und ,Schlegels-
berg” vom 30.06.1972 zugrunde. Der Bebauungsplan ,Schlossberg” tiberdeckt teilweise Flachen
aus dem ursprunglichen Bestand dieser beiden Bebauungspléane. Daher gilt fur den (berdeckten
Bereich der neue Bebauungsplan ,Schlossberg” mit den entsprechenden Festsetzungen. Hierdurch
werden fur dieses Gebiet die alten Festsetzungen der beiden Bebauungsplane ,Auracher Berg 1¢
und ,Schlegelsberg” aufgehoben.

e =

1
Geplantes Baugebiet |~
"Schtossberg" \

\ Bebauungsplan
\ ,Auracher Berg 1°
e vom 03.12.1967

Bebauungsplan ‘
~Schlegelsberg” 3 !
vom 30.06.1972 e

Der giiltige ,Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan® des Markt Weisendorf aus dem Jahre 2004
wird Uberarbeitet und fortgeschrieben. Dieser befindet sich derzeit in der Uberarbeitungsphase. Die
Plangebietsflache ist in dieser Fortschreibung bereits schon als Wohnbauflache ausgewiesen. Hier
gilt im beschleunigten Verfahren der § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB.
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3. LANDSCHAFTLICHE AUSGANGSSITUATION

Die Marktgemeinde Weisendorf liegt nordwestlich von Nirnberg und z&hlt zur Metropolregion Nirn-
berg. Weisendorf gehort zum Landkreis Erlangen-Hoéchstadt und liegt westlich des Main-Donau-
Kanals sowie der Bundesautobahn A3. Naturraumlich gesehen liegt Weisendorf im stdlichen Be-
reich des Steigerwald-Vorlands.

Das geplante Gebiet grenzt an die noérdlich bestehende, gewachsene Ortsstruktur an. Im Westen
und Suden grenzt der Geltungsbereich an die bestehende Wohnbebauung, im Norden an einen
begrinten Flurweg, hinter welchem sich intensiv bewirtschaftete Ackerflachen befinden und im Os-
ten an die Staatsstralle St 2263 / Hochstadter Stralle.

Bei der derzeitigen Flache im ausgewiesenen Plangebiet handelt es sich groltenteils um brachlie-
gende Industrieflachen, auf welchen sich teilweise bereits in Abbruch befindliche leerstehende und
verfallene Gebaude, befestigte Asphalt/Betonflachen und Griunflachen befinden. Der Versiege-
lungsgrad dieser gesamten Flache liegt bei ca. 80 %. In den letzten Jahren hat sich ein Wildwuchs
von Strauchern und Geholzen gebildet. Naheres ist aus Kapitel 12 dieses Berichtes zu entnehmen.

Das Bestandsgelande des Plangebiets fallt von Norden mit einer Héhe von ca. 322 m {i. NN nach
Stden bis ca. 319 m 4. NN ab.

4. PLANUNGSUMGRIFF

Das geplante Gebiet erstreckt sich in Nord-Stdlicher-Richtung auf einer Breite von ca. 70 m und in
West-Ostlicher-Richtung auf einer Lange von ca. 166 m.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 1,12 ha. Das Gebiet besteht aus zwei
Teilgebieten.

Im Teilgebiet | sind 26 Baugrundsticke geplant. Die Grundstlicksgrofen im Teilgebiet | liegen zwi-
schen ca. 295 m? und ca. 384 m?. Das Teilgebiet Il besteht aus einem Grundstiick mit einer GroRe
von ca. 1.174 m?, auf welchem ein Einzelhaus als Mehrfamilienhaus ausgewiesen wird. Des Wei-
teren wird stdlich des Grundstiicks Nr. 27 eine Grinflache mit Spielplatz festgesetzt.

Das Plangebiet ist von folgenden Grundstiicken (Gemarkung Weisendorf) umgrenzt:

Im Stden: FI.-Nr. 297/2 (Teilflache)
FI.-Nr. 42/2
FI.-Nr. 42/5
FI.-Nr. 42/6
Fl.-Nr. 29 (Teilflache)
Im Westen: FI.-Nr. 29717 (Teilflache)
FI.-Nr. 298/8
FI.-Nr. 298
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Im Norden: FI.-Nr. 292/3 (Teilflache)
FI.-Nr. 292/5

Im Osten: F1.-Nr. 290 (Teilflache)
FI.-Nr. 290/2

und beinhaltet folgende Grundstlicke (Gemarkung Weisendorf):

FL-Nr. 299

FI.-Nr. ~ 291/6

FL-Nr. ~ 291/2

FI-Nr. ~ 297/7 (Teilflache)

Die nahegelegene Staatsstralle St 2263 / Hochstadter StralRe fuhrt am 6stlichen Rand des Plange-
bietes vorbei. Der éstliche Teil des Geltungsbereichs des Plangebietes befindet sich innerhalb der
Anbauverbotszone der St 2263. Die Anbauverbotszone mit einer grundsatzlichen Breite von 20 m
vom Fahrbahnrand der betreffenden Stralle Gberschneidet sich um 5 m mit dem geplanten Mehrfa-
milienhaus des Grundstlicks Nr. 27.

Auf dem Grundstlick Nr. 27 war urspringlich eine Kindertagesstatte geplant. Hierfiir wurde im Vor-
feld vom Staatlichen Bauamt Nirnberg Zustimmung in der Weise erteilt, dass der Baukérper in
einem Abstand von 15 m zum Fahrbahnrand der St 2263 / Héchstadter Stralke errichtet werden
darf.

Da die Kindertagesstatte nun doch nicht umgesetzt werden kann, wird das an dieser Stelle nun zur
Ausfuhrung kommende Mehrfamilienhaus mit exakt gleichem (Mindest-) Baukorper, gleicher Lage
und gleichem Abstand zur Staatsstralie St 2263 festgesetzt, sodass sich am betreffenden Sachver-
halt (Anbauverbotszone) gegenuber der urspringlich geplanten Kindertagesstatte keine Anderun-
gen ergeben.

5. STADTEBAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE LEITGEDANKEN

Die stadtebauliche Konzeption des Plangebietes ocrientiert sich an der westlich angrenzenden Be-
bauung, erlaubt aber auch moderne stadtebauliche Elemente und schafft dadurch eine Ge-
samtstruktur zwischen Neubaugebiet und der Ortsrandbebauung des Altortes, ohne dass der Cha-
rakter der Marktgemeinde negativ beeintrachtigt wird. Das neue Wohngebiet spricht alle Altersstruk-
turen an. Fur junge Familien sowie fur altere Menschen kann hier Wohnraum geschaffen werden.

Das jahrelang brachliegende Industriegelande mit verfallenen Industriegebauden, versiegelten As-
phalt/Betonflachen und Grinflachen, grétenteils mit Wildwuchs, wird wieder nutzbar gemacht. Es
erfolgt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schlossberg” eine Aufwertung und Wiederbe-
lebung dieser Flache.

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

ermoglicht es, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine geordnete,
der Umgebung angepasste Nutzung herbeizufthren.
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Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch Festsetzung der Grund- (GRZ) und Geschossfla-
chenzahl (GFZ), Anzahl der Voligeschosse, Hoheneinstellung der Gebaude sowie abschlieRend
einer Begrenzung der max. Haushohe zu einer gebietstypischen Gestaltung des Baugebietes fiih-
ren. Fur die neue Nutzung als Baugebiet wird der bestehende Gelandeverlauf entsprechend ange-
passt. Die Firsthohen sind abgestimmt auf den neuen Gelandeverlauf, welcher gegeniiber der bis-
herigen Nutzung als Industrieflache optimiert wurde.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und zur Sicherung der 6ffentlichen Belange, insbe-
sondere des Orts- und Landschaftsbildes, werden neben Festsetzungen, Hinweisen und Empfeh-
lungen zu Dachneigungen, Dachformen und Material- und Farbenwahl auch griinordnerische Fest-
legungen getroffen.

Grundsatzlich soll auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden geachtet werden. Hierzu
sollen Oberflachenbefestigungen nurim unumganglichen Mafe errichtet und mittels versickerungs-
fahiger Oberflachenbefestigung erstellt werden.

Grunordnerische Ma3nahmen, wie z. B. die geplante nérdliche Ortsrandbegriinung sowie eine gute
Durchgrinung des Plangebietes erzielen eine glinstige Einbindung der kiinftigen Bebauung in die
bestehenden Strukturen und sorgen fur eine ausgewogene Ortsbildabrundung zur freien Land-
schaft.

6. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

6.1 MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist in 2 Teilgebiete unterteilt.

Im Teilgebiet | sind Einzel- und Doppelhauser mit einer hochstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 gemal § 17 Abs. 1 BauNVO
zulassig. Im Detail sind hier Doppelhauser mit EG + | zuldssig, wobei das Dachgeschoss kein Voll-
geschoss sein darf. Ebenfalls sind Einzelhauser mit Erdgeschoss und Dachgeschoss (EG + DG)
zuldssig, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein darf (max. 1), andererseits sind hierbei
auch EG + | zulassig, wobei das Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein darf. Die héchstzuldssige
Zahl der Wohneinheiten je Grundstiick wird hier auf maximal 1 Wohneinheit (WE) begrenzt.

Im Teilgebiet Il ist ein Einzelhaus mit einer héchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer maximalen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO zulédssig. Im
Detail ist hier ein Mehrfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen und Dachgeschoss (Il + DG) zuléssig,
wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein darf. Die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten
wird hier auf maximal 4 Wohneinheit (WE) begrenzt.
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6.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

FUr das gesamte Plangebiet wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgelegt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Im Teilgebiet || wurde auf
dem Grundstick Nr. 27 6stlich eine Baulinie festgesetzt. Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass eine
ausreichende Durchgriinung der Bebauung maglich wird.

Im Teilgebiet | sind Garagen, Carports, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen auch auRer-
halb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, wenn sie maximal eine Grundfidche von ins-
gesamt 25 m? aufweisen. Im Teilgebiet || sind Garagen, Carports, Stellpldtze und untergeordnete
Nebenanlagen auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie maximal
eine Grundflache von insgesamt 100 m? aufweisen.

Es gilt des Weiteren die zugehérige Satzung des Markt Weisendorf fur die Herstellung von Garagen
und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS) in der jeweils aktuellen Fassung.

Eine Grenzbebauung zu &ffentlichen Verkehrsflachen ist grundsatzlich nicht zuldssig: hier ist ein

Abstand von mindestens 3 m einzuhalten. Vor Garagen und Carports mit direkter Ausfahrt zur 6f-
fentlichen StralRe ist ein Stauraum von mindestens 3,0 m auf dem Privatgrundstiick einzuhalten.

6.3 Hohenlage der baulichen Anlagen

Der bestehende Gelandeverlauf wurde fur die neue Nutzung als Baugebiet optimiert und die First-
hohen entsprechend auf den neuen Gelandeverlauf angepasst.

Fur die Héheneinstellung der Gebaude gilt:

e flr das Teilgebiet I:
Die max. Haushdhe darf bei den Grundstlicken Nr. 01 — 08 eine Héhe von 333,00 m . NN
nicht Gberschreiten.
Die max. Haushéhe darf bei den Grundstlicken Nr. 09 — 16 eine Héhe von 332,00 m (. NN
nicht Oberschreiten.
Die max. Haushdhe darf bei den Grundsticken Nr. 17 — 26 eine Héhe von 331,00 m . NN
nicht dberschreiten.

e fur das Teilgebiet II:
Der Baukérper dient als aktive SchallschutzmaRnahme fir die riickwértig geplante Wohnbe-
bauung. Der Baukérper ist deshalb zwingend in einer Haushéhe von 333,00 m (i.NN zu er-
richten (siehe § 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Der Begriff Haushéhe bedeutet, dass der obere Endpunkt der Haushéhe die Oberkante des First-
punktes (Dachhaut) ist. Grundsétzlich gilt, dass Doppelhduser mit einer einheitlichen Firsthohe her-
zustellen sind. Die Wandhéhe darf max. 7,50 zum urspringlichen Gelénde betragen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Dacharten und Dachneigungen zulassig:

e fur das Teilgebiet I
- bei Doppelhausern: Sattelddcher und Pultdacher (auch gegeneinander héhenversetzte
Pultdacher) mit einer Dachneigung von 25° bis 40°,
- bei Einzelhdusern: Satteldacher und Pultdacher (auch gegeneinander héhenversetzte
Pultdacher) mit einer Dachneigung von 30° bis 45° bzw. Zeltdacher mit einer Dachneigung
von 15° bis 25°,

e flir das Teiigebiet II:
- Satteldacher und Pultdacher (auch gegeneinander héhenversetzte Pultdacher) mit einer
Dachneigung von 30° bis 45°.

T IMMISSIONSSCHUTZ

7.1 Allgemeines

Es wird an dieser Stelle zunachst auf das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme hingewiesen,
sodass mogliche Beeintrachtigungen, wie beispielsweise durch Garten- oder Holzarbeiten, von in-
nerhalb des Wohngebietes oder von angrenzenden Bereichen auflerhalb der gesetzlichen Nacht-
ruhezeiten zu duiden sind. Auch eventuelle Belastigungen jeglicher Art durch Bewirtschaftung an-
grenzender landwirtschaftlicher Flachen (z.B. Gilledingung oder Pflanzenschutzmafinahmen) sind
zu dulden, da es sich an dieser Stelle um eine Ortsrandlage handelt und die natlrliche Umgebung
innerhalb dieser landlichen Struktur von der Landwirtschaft gepragt ist.

In der Vergangenheit kam es wiederholt zu negativen schalltechnischen Auswirkungen durch die
Errichtung von Luft-Wasser-Warmepumpenanlagen mit Splittgeraten als Heizung. Daher sind fur
den Betrieb haustechnischer Anlagen die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm) innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes zu beachten.

7.2 Larmbetrachtung Staatsstrale St 2263

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Schlossberg” wurde fir
die Larmemission aus der Staatsstralle St 2263 ein Larmgutachten vom Buro TIG Ingenieure (Im
Zuge der 1. Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes: Tektur vom 29.04.20119) fur diesen
Bereich erstellt.

Die einzelnen Héhen der Immissionspunkte wurden fur die Larmberechnungen wie folgt gewahlt
(jeweils ab OK neuem Gelande):

e Terrassenhohe /neues Gelande bei ca. 0,00 m
e EG: Neues Geldnde bis Oberkante Fenstersturz EG beica. 2,10 m
¢ (OG: Neues Gelande bis Oberkante Fenstersturz OG beica 4,80 m
¢ DG: Neues Gelande bis Oberkante Fenstersturz DG beica. 7,50 m
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Die einzelnen Gebaude wurden in thren GréRen und Héhen, wie im Bebauungsplan festgelegt und
dargestellt, fir die Larmberechnung konstruiert. Das Einzelhaus im Teilgebiet |l dient hierbei als
aktive SchallschutzmafRnahme fur die ruckwartig geplante Bebauung in seiner festgesetzten A,
Grole und Hohe vor der Larmemissionsquelle der St 2263 / Hochstadter Stralle. Die vorgesehene
Lage des Gebaudes im Teilgebiet Il ist deshalb, wie im Bebauungsplan dargestellt, umzusetzen.
Die Grof3e des Gebaudes mit einer Minimalbreite von 9,65 und einer traufseitigen Minimallange von
23,10 m darf dabei nicht unterschritten werden. Die stidwestliche Gebiudeecke darf max. 8,00 m
von der sudlichen Baugrenze entfernt sein. Das Gebaude ist nach Osten auf der festgesetzten Bau-
linie zu errichten.

(Sofern im Baugenehmigungsverfahren Verdnderungen an der Lage, Gréfie oder Héhe des Gebéu-
des geplant werden sollten, ist das Larmgutachten entsprechend zu tiberarbeiten).

Bei der Betrachtung der Larmquelle Staatsstralle St 2263 / Hochstadter Stralle stellte sich heraus,
dass der gemafl DIN 18005 in WA-Gebieten einzuhaltende Orientierungswert von tagsiber 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) im Teilgebiet | auf dem Grundstiick Nr. 26 auf der ¢stlichen Gebau-
deseite im Obergeschoss tags geringfigig um 0,1 dB(A) und nachts um 0,6 dB(A) Uberschritten
wird. Im Teilgebiet Il werden die Orientierungswerte auf der Nord- und Ostseite in allen Geschossen
sowohl tags als auch nachts Uberschritten. Zudem wird der Orientierungswert auf der Studseite im
Dachgeschoss nachts und tags Uberschritten.

Nachfolgende Kriterien wurden bei der Beurteilung der erzielten Beurteilungspegel und bei der For-
mulierung von etwaigen Festsetzungen bzw. Empfehlungen zugrunde gelegt:

— Liegt der Beurteilungspegel unter dem Orientierungswert nach DIN 18005-1, so sind keine
Festsetzungen oder Empfehlungen erforderlich.

— Liegt der Beurteilungspegel geringfligig tber dem Orientierungswerte nach DIN 18005-1,
tags zwischen 55 dB(A) und 55,9 dB(A) und nachts zwischen 45 dB(A) und 45,9 dB(A) sind
keine Schutzmaflnahmen notwendig. Es handelt sich hier um eine vertretbar geringe Uber-
schreitung (weniger als 1 dB(A)).

— Liegt der Beurteilungspegel bei 1,0 dB(A) oder mehr Uber dem Orientierungswert nach DIN
18005-1 (tags 55 dB(A)) so sind Festsetzungen fir diese Bereiche zu treffen.

Durch die auf das Baugebiet einwirkenden, eben beschriebenen, Larmemissionen von der St 2263
/ Hochstadter Strale werden folgende Festsetzungen erforderlich:

Fir das Gebéude im Teilgebiet I gilt:

Auf der Nord- und Ostseite ist in allen Geschossen baukonstruktiver bzw. passiver Schallschutz
notwendig. Zusétzlich ist auf der Stidseite im Dachgeschoss baukonstruktiver bzw. passiver Schall-
schutz notwendig.

Derartige SchallschutzmalZnahmen kénnen z.B. durch Schallschutzfenster mit schallschutzge-
dampfter Zwangsbeliftung oder entsprechender Raumorientierung getroffen werden, wobei der
entsprechenden Raumorientierung als aktive Schutzmalinahme stets Vorrang zu geben ist, solange
dies unter planerisch-finanziellem Aufwand maéglich und vertretbar ist.
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Allgemein gilt:

Der Nachweis des Schallschutzes ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens des jeweiligen Ge-
baudes nach DIN 4109 (in der jeweils aktuellen Fassung)— Schallschutz im Hochbau - zu erbringen.
Die derzeit aktuellste Fassung der DIN 4109 kann beim Markt Weisendorf eingesehen werden.

Die Aufnahme einer Wohnnutzung im Teilgebiet | ist erst zulassig, wenn der Baukérper im Teilgebiet
Il im Rahmen der festgesetzten Bauvorgaben im Rohbau mit eingesetzten Fenstern errichtet wor-
den ist (§ 9 Abs. 2 BauGB). Die Umsetzung wird Uber einen stadtebaulichen Erschliefungsvertrag
zwischen der Markigemeinde Weisendorf und dem privaten Investor als Erschlielungstrager fur
das gesamte Plangebiet sichergestellt.

Aus dem zugehorigen Larmgutachten sind die einzelnen Beurteilungspegel flr jedes Gebaude er-

sichtlich. Die daraus resultierenden Festsetzungen sind im Larmgutachten ebenfalls formuliert und
wurden in die textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes aufgenommen.

7.3 Larmbetrachtung angrenzender Betriebe

Sudlich des neuen Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 34 m eine Gartnerei. Es ist
davon auszugehen, dass keine Larmbeeintrachtigung auf das geplante allgemeine Wohngebiet ein-
flief3t.

8. ERSCHLIESSUNG

8.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt westlich und sidlich an Wohngebiete, ostlich an die St2263 / Hochstadter
Strafte und nérdlich an einen landwirtschaftlichen Flurweg. Die verkehrstechnische Erschlielung
des Gebietes soll Uber die Gemeindestralle ,Ménchweg” erfolgen. Die Einmiindung in das neue
Baugebiet ,Schlossberg” erfolgt an der Kreuzung Ménchweg / Industriestralte. Hierlber besteht
auch die einzige Zufahrt in das neue Baugebiet, alle Grundstiicke sind verkehrstechnisch tber die
neu zu errichtenden Erschliefungsstraflen innerhalb des Plangebietes zu erschlielen. Es entste-
hen 3 Stichstrallen ohne Wendeplatz fir die Anbindung der Grundstiicke Nr. 02, 03, 04, 05, 06 und
07. Diese wurden auf eine max. Lange von 23 m begrenzt und befinden sich zuklnftig als Gemein-
schaftseigentum in Privatbesitz. Die &ffentliche Erschliefungsstralie endet in einen Wendehammer.
Dieser Wendeplatz ist planerisch so ausgelegt, dass er als Wendekreis flir Pkw’s und fur ein 3-
achsiges Mullfahrzeug zum Wenden in 3 Zugen funktioniert. Die ErschlieRungsstrafle hat eine Ge-
samtbreite von 6,50 m, einseitig ist ein Gehweg mit einer Breite von 1,50 m geplant. Die Fahrbahn
selbst weist eine Breite von 5,00 m auf.
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8.2 Ver- und Entsorgung

8.21 Wasserversorgung

Die bestehenden Anlagen zur Trinkwasserversorgung befinden sich in den angrenzenden Ortsstra-
fen Moénchweg und Industriestrale sowie in der Ostlich gelegenen Staatsstralle St 2263 /
Hochstadter Stralle. Versorgungstrager ist der Markt Weisendorf. Durch Verbindung der Netzteile
per Ringschluss kann die Trink- und Loschwasserversorgung des Plangebietes sichergestellt wer-
den.

8.2.2 Regenwasserableitung

Das Plangebiet wird im Trennsystem erschlossen. Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber
neu zu errichtende Regenwasserkanale in den stdwestlich gelegenen Mischwasserkanal im Kreu-
zungsbereich industriestralle / Monchweg eingeleitet.

Erforderliche Rickhaltemaflnahmen vor der Einleitungsstelle in das nachfolgende Mischwassernetz
werden durch unterirdische Speichervolumen innerhalb der Regenwasserkanalisation bspw. in
Form von Ruckhaltebecken bzw. -schachtbauwerken (je nach erforderlicher GréRRe des Riickhalte-
volumens) oder Stauraumkanalabschnitten realisiert.

Zur Entlastung der offentlichen Kanalisation und im Hinblick auf den ressourcenschonenden Um-
gang mit Trinkwasser wird die private Nutzung von Regenwasser ausdricklich begrif3t, entspre-
chende Anlagen mussen aber gemaf den Anforderungen der Trinkwasserverordnung (TVO) und
der DIN 1988 ausgefuhrt werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund des anstehenden Baugrundes nicht mog-
lich.

8.2.3 Schmutzwasserableitung

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Gber ein neu zu errichtendes Schmutzwasser-Kanal-
system gesammelt und anschlielend ebenfalls in den bestehenden Mischwasserkanal im Kreu-
zungsbereich Industriestrale / Monchweg eingeleitet. Die Abwasserableitung obliegt der Marktge-
meinde Weisendorf. Die Entwasserungssatzung des Markt Weisendorf ist zu beachten.

8.2.4 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch das angrenzende Stromnetz der Bayernwerk
Netz GmbH sichergestellt werden.

8.2.5 Fernmeldeanlagen

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes kann Uber das Bestandsnetz der Telekom
sichergestellt werden.
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8.2.6 Miillentsorgung

Die an den privaten StichstraRen gelegenen Grundstiicke missen ihre Mullgefalke am jeweiligen
Abholtag an den 6ffentlichen Grund vorziehen. Die Aufweitungen in den Einmiindungen der privaten
Stichstraen dienen hierbei als Mullsammelplatz.

9. GRUNFLACHEN

Mit Bezug auf die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan ,Schlossberg® sollen insbesondere
einheimische Laubbdume und Straucher einen grinplanerischen Rahmen schaffen, der gestalteri-
schen und okologischen Zielen gerecht wird. Die ausgewéahlten Gehélze fur die Bepflanzung stellen
eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar. Fir Gehélzpflanzungen sollte méglichst ortli-
ches, autochthones Pflanzmaterial verwendet werden.

Das Plangebiet erhélt im Norden und Osten eine 2-reihige, 3 m breite private Randeingriinung. Im
Osten entsteht auf dem Grundstiick Nr. 28 ein privater Spielplatz als Grinflache, der allen Bewoh-
nern des Baugebietes Schlossberg zur Verfligung steht.

Auf den Privatgrundstiicken soll durch das Anpflanzen von Gehélzen die aufgelockerte Form der
benachbarten Siedlungsgarten beibehalten bzw. fortgefiihrt werden.

Im Osten angrenzend an das Plangebietes liegt ein bestehender ca. 7 m breiter éffentlicher Grin-
streifen zwischen den neuen Grundstlicksgrenzen und der bestehenden Fahrbahnbefestigungen
der St 2263 / Hochstadter Strale. Im Norden grenzt ein begriinter Flurweg an das Plangebiet an.
Dahinter befinden sich bewirtschaftete Ackerflachen.

10. FLACHENBILANZ
Gesamtflache Baugrundstiicke ca. 9.347 m? ca. 832%
Spielplatz ca. 224 m? ca. 20%
Offentliche Verkehrsflachen ca 1.279 m? ca. 11,4%
Private Verkehrsflachen ca. 384 m? ca. 34%
Geltungsbereich ca. 11.234 m? 100 %
1. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG
Schmutzwasserkanal ca. 185.000,- €
Regenwasserkanal ca. 210.000,- €
Trinkwasseranlagen ca. 140.000,- €
Verkehrsanlagen (Stral’en, Gehweg, Baustralle, Kabelgrében ca. 265.000,- €
Gesamtkosten (gerundet, brutto) ca. 800.000,- €

Die Kosten fir die Baufeldfreimachung (AbbruchmaRnahmen, Rodung, Altlasten etc.) und Geldn-
demodellierung sind hierin nicht enthalten. Zudem sind die Kosten fir die eigentlichen Versorgungs-
leitungen Strom, Strallenbeleuchtung, Fernmeldenetz und evtl. Gasversorgung nicht enthalten.
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Kosten fur die Altlastentsorgung, Malinahmen zur Qualitatssicherung, Vermessung sowie Ingeni-
eur- und Gutachterhonorare sind ebenfalls nicht enthalten. Auch die Kosten fur den Grunderwerb
sind hierin nicht beinhaltet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kosten auf Basis des derzeit gultigen Baupreisniveaus (2019)

ermittelt und evtl. Baupreissteigerungen bei der Ausfuhrung der BaumaRnahme zu einem spateren
Zeitpunkt nicht bertcksichtigt wurden.

12, NATURSCHUTZRECHTLICHE BEHANDLUNG

12.1. Rechtlicher Ausgangspunkt

Der Bebauungsplan ,Schlossberg” mit integriertem Grinordnungsplan wird gem. § 13a Abs. 1 S. 1,
§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB, '‘Bebauungsplane der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt. Gegenwartig geht es um die Wiedernutzbarmachung und Aufwertung der Flachen
im Plangebiet.

Demnach kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 S. 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der Zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 abgesehen werden. Zudem gelten gemag §
13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuléssig.

Daher ist es nicht erforderlich, einen detaillierten Umweltbericht beizulegen. Die Marktgemeinde

Weisendorf ist aber dennoch verpflichtet, auf die Belange des Naturschutzes einzugehen.

12.2. Naturraumliche Bestandteile des Plangebiets

i.S.v.§1 Abs. 6 Nr. 7a, § 1a Abs. 2, Abs. 3 S. 1 BauGB

Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich gréRtenteils um brachliegende
Industrieflachen mit einem hohen Versiegelungsgrad von ca. 60 %. Auf den restlichen 40 % sind
Grunflachen, teilweise mit Baumbestanden und Strauchern durch Wildwuchs, vorhanden. Dieser
Wildwuchs erscheint aus naturschutzfachlicher Sicht nicht wertvoll und kann als unrelevant betrach-
tet werden.

Ursprlnglich bestanden ca. 6.700 m® Gberbaute Flachen (Industriegebaude, Nebengebaude, Wege
und Platze) die beinahe vollstandig versiegelt und somit abflusswirksam waren. Nach der Umset-
zung des Wohnbaugebietes ,Schlossberg” steht dem Alt-Bestand eine (iberbaute Flache von nur
noch ca. 5.400 m? (Grundsticke und Verkehrsflachen) gegeniiber, welche zudem auch nicht voll-
standig versiegelt ist. Somit zeigt sich im Plangebiet, dass sich durch die geplante Malinahme der
derzeitige Versiegelungsgrad verringert.
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Das Gelande des Plangebiets falit von Norden mit einer Hohe von ca. 322 m . NN nach Siden bis
ca. 319 m . NN ab.

Wie im Bebauungsplan ersichtlich, ist die Bebauung in offener Bauweise geplant. Im Plangebiet
sollen Begrinungsmalinahmen auf den privaten Flachen entstehen. Die derzeit verwahrlosten In-
dustriefidchen werden wiederbelebt und stadtebaulich aufgewertet.

Die GrundstlcksgréRen sind so gewahlt, dass an der Grenze der geplanten Wohnbebauung zur
Umgrenzung des Plangebiets im Norden und Osten die Anlage einer privaten 3,0 m breiten Orts-
randbegrinung mit standortgerechten Strauchern und Laubhdlzern (siehe Artenauswahlliste in den
textlichen Festsetzungen) vorgesehen ist. Die Anlage dieser Ortsrandbegriinung ist als eines der
bestimmenden grinordnerischen Elemente ebenfalls in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
verankert. Es ist weiterhin festgelegt, dass je 200 m? unbebaute Grundstiicksflache mindestens ein
Kleinbaum (Baum 3. Ordnung) und je 100 m? unbebaute Grundstucksflache eine Strauchgruppe zu
pflanzen ist.

Zur Férderung von Wechselbeziehungen wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass Sockelmauern
an den Grundstucksgrenzen nur bis zu einer Héhe von max. 0,30 m zugelassen sind. Im Interesse
von Kleintieren (Igel, Amphibien) sollte sockellosen Einfriedungen der Vorrang gegeben werden.
in den grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist festgelegt, dass auf Privatgrund-
stlcken Park- und Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrten, falls sie befestigt werden sollen, aus-
schliellich mit wasserdurchlassigem Belag (weitfugiges Rasenpflaster, Schotterrasen, Spurpflaste-
rung etc.) anzulegen sind.

Bei dem vorhandenen Geholz auf dem brachliegenden Industriegeldnde handelt es sich nicht um
ein landschaftspragendes Element. Vielmehr wird eine Aufwertung des Landschaftsbildes durch die
Umsetzung der festgesetzten, gezielten grinordnerischen MaRnahmen vollzogen und passt sich
an die bestehende benachbarte Wohnsiedlung an.

Auf dem im Plangebiet befindlichen Spielplatz sind innerhalb der gesamten Flurnummer keine gifti-
gen oder insbesondere fur Kinder gefahrlichen Pflanzen wie Roter Hartriegel, Wasserschneeball,
Liguster, Vogelbeere, Efeu, Waldgeilblatt, Weiltdorn, Faulbaum, Kreuzdorn, Holunder, Heckenkir-
sche, Berberitze, Vogelkirsche, Echtes Geillblatt 0.4. erlaubt.

13. HISTORISCHE UMWELTRECHERCHE UND ALTLASTENERKUNDUNG

Durch die Aufsichtsbehérden, Landratsamt Erlangen-Héchstadt und Wasserwirtschaftsamt Nirn-
berg, wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens zunédchst eine Historische Umweltrecherche auf
dem Gelande des Plangebietes aufgrund der industriellen Vornutzung gefordert. Diese wurde um-
gehend erstellt.

Da hierbei Kontaminationsverdachte fur verschiedene Stoffe (v.a. LHKW, BTEX, KW, PAK und
PCB) festgestellt werden mussten, wurde von den Aufsichtsbehorden eine weitergehende orientie-
rende Erkundung gefordert. Diese ist ebenfalls in der Zwischenzeit von einem zugelassenen Sach-
verstandigen nach Bodenschutzrecht durchgeflihrt worden.
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In dieser orientierenden Altlastenerkundung des friheren Fabrikgelandes Salota wurden fir den
Wirkungspfad Boden-Gewasser Untersuchungen des Grundwassers, der oberflachennahen Bo-
denluft und Bodenschichten durchgefuhrt. Im Grundwasser wurden in einem unmittelbar am LHKW-
Verdachtsbereich gelegenen Werksbrunnen LHKW-Gehalte iber dem Stufe-1-Wert festgestellt. In
der Bodenluft wurde fur einen LHKW-Verdachtsbereich eine flachige Belastung durch PER festge-
stellt, die Konzentrationen liegen jedoch noch deutlich unter dem Hilfswert 1. Aufgrund der nachge-
wiesen LHKW-Belastung im Grundwasser (PER und Abbauprodukt TRI) ist davon auszugehen,
dass in diesem Bereich punktuell starkere Belastungen auftreten kénnen. Die BTEX-Gehalte in ei-
ner Bodenluftmessstelle liegen unter dem Hilfswert 1, kénnten jedoch auf einen Olschaden am be-
nachbarten erdverbautem Tank hindeuten. In den Bodenproben ergaben sich drei Einzelfunde von
Arsen, Blei und PCB mit Uberschreitungen der Hilfswerte 1. Fur die Schwermetalle waren keine
Prufwertlberschreitungen am Ort der Beurteilung zu erwarten. Bei der PCB-Belastung hingegen
Uberschreiten drei PCB-Einzelstoffe den Hilfswert 2.

Diese Ergebnisse wurden ebenfalls bereits mit dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt und dem
Wasserwirtschaftsamt Nurnberg besprochen. Es wurde hierbei abgestimmt, dass fur weitere Erkun-
dungen die ortliche Situation berticksichtig werden kann: Durch den laufenden Abbruch der Indust-
rieruine besteht die Moglichkeit, weiterfihrende ErkundungsmafRnahmen (Detailuntersuchung mit
abschlielender Gefahrdungseinschatzung) baubegleitend durchzufihren. Fir den Riickbau nicht
erkundeter Objekte (erdverbaute Tanks etc.) ist ohnehin eine derartige Baubegleitung vorzusehen.

In der Stellungnahem des WWA Nurnberg (E-Mail vom 26.03.2019) wird der aus wasserwirtschaft-
licher Sicht noch zusatzlich erforderliche Untersuchungsbedarf wie folgt skizziert:

- horizontale und vertikale Abgrenzung der LHKW- und BTEX-Befunde im Umgriff der Bohrungen
BL8 - BL10 und BL15. Ergénzend sind die gewonnen Bodenproben auf deren PFC-Konzentra-
tion im Eluat zu untersuchen. Generell ist der Parameterumfang abfallrechtlicher Deklarationen
um den Parameter PFC im Eluat zu erweitern,

— horizontale und vertikale Abgrenzung des PCB-Befunds (> Hilfswert-1 bzw. -2) im Umgriff der
Bohrung BL1,

— horizontale und vertikale Abgrenzung des Arsenbefunds (> Hilfswert-1) im Umgriff der Bohrung
BLS,

— horizontale und vertikale Abgrenzung des Bleibefunds (> Hilfswert-1) im Umgriff der Bohrung
BL16,

— 24-stlindiger Pumpversuch — nach Méglichkeit mit max. Absenkung — am ehem. Betriebsbrun-
nen mit Probenahme zu Beginn, zur Mitte und am Ende der Pumpmafnahme. Die Grundwas-
serproben sind auf die Parameter PFC, LHKW inkl. Vinylchlorid, PAK, Naphthaline, BTEX, Ar-
sen, Blei und PCB zu untersuchen,

— Ruckbau der Oltanks in Anwesenheit einer in der Altlastenbearbeitung sachkundigen Person.

Bis dato konnten hiervon folgende Forderungen bereits abgearbeitet werden:
Im Bereich des LHKW Schadens (Westteil der mittleren Halle) wurden 5 Schurfe (L1 - L5) angelegt.
Organoleptisch auffallige Bereiche wurden nicht gefunden. Die Proben zur Beweissicherung waren

unauffallig. Mit dem weiteren Abbruch sind etwa funf weitere Schurfe geplant, um auf mégliche
LHKW-hot-spots zu erkunden.
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Im Bereich der Bleiverdachtsflache (BL 16) wurde nach Westen, Osten und Stden je 5 Meter ent-
fernt ein Schurf angelegt und die oberflachennahen Schichten tiefenzoniert beprobt (drei Tiefenstu-
fen, angepasst an den Schichtenaufbau). Die in der BL 16 gemessen Bleibelastung von 110 mg/kg
konnte in keiner der Proben wiedergefunden werden. Es wird daher von einer Punktbelastung aus-
gegangen, die aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit und geringen Starke (10 % Uber Hilfswert 1) irrelevant
ist.

Im Bereich des ehemaligen Containerstandortes wurde in der orientierenden Altlastenerkundung in
der BL 01 PCB gefunden. Hier wurde nun die betreffende Aufflllung (ca. 0,6 bis 0,8 m) flachig
abgegraben und beprobt. Insgesamt ist der PCB-Gehalt durch VVermischungseffekt geringer als in
der Bodenprobe aus der orientierenden Altlastenerkundung (fir PCB-Einzelstoffe liegen mehrere
Uberschreitungen des Hilfswertes 1 vor, was zwar abfallrechtlich ohne Relevanz ist, aber nochmals
zeigt, dass die MalRnahme Abgrabung bodenschutzrechtlich sinnvoll war). Aus dem Abgrabungs-
bereich wurden zur Abgrenzung weitere Wand- und Sohlproben entnommen. Sie ergaben in den
Baugrubenwéanden im Norden und Osten sowie in der Baugrubensohle nur noch PCB-Gehalte im
Spurenbereich. Die Wandprobe im Stiden hingegen zeigte mit 6,5 mg/kg noch eine sanierungswir-
dige PCB-Belastung. Dieser Auffullungsstreifen wird noch unter Begleitung des Gutachters abgra-
ben.

Die weiteren Bodenaufschlisse (Arsen-Verdachtsbereich und weiterer LHKW-Bereich) sowie die
Herausnahme der Erdtanks erfolgen rickbaubegleitend. Hier wird, wie gewlinscht, das LRA Erlan-
gen-Hdéchstadt hinzugezogen.

Mit Mail vom 03.05.2019 teilte das Umweltamt des LRA Erlangen-Hochstadt hinsichtlich der bisher
fortgeschrittenen Altlastenbeseitigungen mit, dass aus dessen Sicht keine Bedenken bestehen, die
Bauleitplanung zum Bebauungsplan ,Schlossberg” zum Abschluss bringen zu kénnen, sofern die
Abwicklung der noch erforderlichen Restarbeiten in einem abzuschlieRenden Vertrag mit dem In-
vestor geregelt werden.

Dieser Forderung des LRA Erlangen-Hochstadt wird nachgekommen, indem entsprechende Ver-
einbarungen mit dem Investor im Rahmen des zu schlielenden ErschlieRungsvertrages aufgenom-
men werden. Zuséatzlich wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Aufnahme einer Bautatigkeit
zur Errichtung von zur Wohnnutzung bestimmten Hochbauten erst zulassig ist, wenn durch gut-
achterliche Stellungnahme der Abschluss der umweltrelevanten Erkundungen und nachnutzungs-
bezogenen Altlastensanierungen bestatigt wurde.

14. UBERGEORDNETE PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

14.1. Landesentwicklungsprogramm Bavyern (LEP)

Das Gemeindegebiet des Marktes Weisendorf befindet sich zwischen Héchstadt an der Aisch und
Herzogenaurach und liegt entsprechend den Darstellungen des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern (Stand 2018) im ,Allgemeinen Landlichen Raum®.
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Durch die Wiedernutzbarmachung der brachliegenden Industrieflache werden v.a. folgende Ziele
und Grundsatze des LEP bertcksichtigt:

14.2.

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3, Grundsatz).

Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die beson-
ders vom demographischen Wandelbetroffen sind, vermindert werden. Hierzu sollen raum-
bedeutsame Planungen und MalRnahmen die Mdéglichkeiten (...) zur Bewahrung und zum
Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere flr Kinder, Jugendliche,
Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und altere Menschen genutzt werden (1.2.2
Grundsiétze).

Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter Berlicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1, Grundsatz).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen (3.2, Ziel).

Neue Siedlungsflachen sind moéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen (3.3, Ziel).

Die 6ffentliche Wasserversorgung hat als essenzieller Bestandteil der Daseinsvorsorge in
kommunaler Verantwortung zu bleiben (7.2.3, Ziel).

Regionalplan Niirnberqg

Weisendorf ist entsprechend den Darstellungen des Regionalplans Nurnberg als Kleinzentrum aus-
gewiesen, jedoch nicht als Siedlungsschwerpunkt. Eine Uberregional bedeutsame Entwicklungs-
achse verlauft nicht durch das Gemeindegebiet.

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind flr die vorliegende Planung einschlagig:

Die herausragende Bedeutung der Industrieregion Mittelfranken innerhalb Bayerns,
Deutschlands und Europas soll auch im Interesse einer ausgewogenen Entwicklung des
Freistaates Bayern weiter gestarkt werden (1.1).

Die natlrlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schénheit und Vielfalt sowie das rei-
che Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region gesichert werden. Die wirtschaftliche,
siedlungsmalfiige und infrastrukturelle Entwicklung soll unter dem Gesichtspunkt der Nach-
haltigkeit erfolgen (1.6).
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