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Markt Weisendorf Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a Abs. 1 BauGB
Gesamtfortschreibung FNP/LP zur Planfassung vom 25.01.2024

1 VORBEMERKUNGEN

Die vorliegende Erklarung gibt gemaB § 6a Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) Auskunft Gber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung bei der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan (FNP/LP)
berlicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Die vorliegende Erkldarung wird dem wirksamen Flachennutzungsplan mit der Begriindung beigefligt,
ebenfalls ins Internet eingestellt und lber ein zentrales Internetportal des Landes zugangig gemacht.

2 ANLASS UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Die anhaltende Nachfrage nach Bauland, die prognostizierten demographischen Veranderungen und
den sich wandelnden Bedarf an Gemeinbedarfs- und infrastrukturellen Einrichtungen hat der Markt-
gemeinderat Weisendorf im November 2016 zum Anlass genommen, ein Bauleitplanverfahren zur
Fortschreibung des FNP/LP flir das gesamte Gemeindegebiet des Marktes Weisendorf einzuleiten.

Als allgemeine Ziele der Planung wurden damals genannt:

. eine bedarfsgerechte Erweiterung der Bauflachenangebote,

L] das Festlegen geeigneter Standorte zur Nahversorgung,

. das Anpassen der Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen und
der vorhandenen Infrastruktur,

] das Berticksichtigen vorhandener Innenentwicklungspotentiale,

. die Integration aktueller Ziele des Natur- und Umweltschutzes.

Sobald und soweit dies aufgrund von wesentlichen Veranderungen von Natur und Landschaft erfor-
derlich sei, sollte entsprechend der Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Bayerischen Naturschutzgesetztes (BayNatschG) auch der in den Flachennutzungsplan integrierte
Landschaftsplan in Teilbereichen gedndert werden.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Zu den im Baugesetzbuch genannten Belangen des Umweltschutzes, die bei der Gesamtfortschrei-
bung des FNP besonders zu beachten waren, gehdéren gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der

Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,
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g) die Darstellungen von Landschaftspldnen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warme-
planen und die Entscheidungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau
von Warmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemal § 26 des Warmepla-
nungsgesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394),

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tUberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG), die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben flr schwere Unfédlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes wurden gemaB § 2 Abs. 4 BauGB parallel zur Gesamtfortschrei-
bung des FNP/LP eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt, der das
Bauleitplanverfahren durchlaufen hat und der Begriindung zum neuen FNP/LP als Anlage 2 angefiigt
ist.

Der erforderliche Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung ist im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB (Anschreiben Markt Weisendorf vom 28.11.2016, Frist zur Stel-
lungnahme 31.01.2017) mit den Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt worden.

Umweltprifung und Umweltbericht betrachten die Schutzgiter

] Flora, Fauna, Biodiversitat,
] Boden,

] Wasser,

] Klima & Luft,

] Landschaftsbild,

" Mensch und Gesundheit und
. Kultur & Sachglter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.

Erganzend zu den in der Begriindung zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP enthaltenen Angaben
beschreibt der Umweltbericht die rechtlichen Rahmenbedingungen und die methodische Vorgehens-
weise zur Durchfiihrung von Umweltprifung und Umweltbericht und die sich aus gesetzlichen und
planerischen Vorgaben ergebenden, relevanten Ziele fir den Umweltschutz flir das gesamte Gemein-
degebiet Weisendorf.

Fir alle im neuen FNP/LP als geplant dargestellten Baufldachen enthdlt der Umweltbericht getrennt
nach den o.g. Schutzgitern eine standortbezogene Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands
der Uberplanten Flachen, eine Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung, eine
Prognose zur Entwicklung der Flachen bei Nichtdurchfihrung der Planung, MaBnahmenvorschlage
zur Vermeidung, Minderung bzw. zum Ausgleich und Ersatz der erwarteten Auswirkungen, eine Prog-
nose bei Nichtdurchfihrung der Planung und eine Betrachtung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten.

Fur bereits im bisher wirksamen FNP/LP dargestellte Bauflachen und Bauflachen, fir die lediglich die
geplante Art der baulichen Nutzung geandert wurde, wurde auf eine Umweltprifung verzichtet, weil
fir diese Flachen angenommen werden kann, dass sich durch die Gesamtfortschreibung des FNP/LP
die Auswirkungen auf die Umwelt gegeniber dem 2004 genehmigten, vorbereitenden Bauleitplan
nicht wesentlich andern.
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Auch flr geplante Bauflachen, fiir die Baurecht in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB,
durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB oder durch eine Innen-
bereichssatzung im Sinne des § 34 Abs. 4 BauGB geschaffen werden kann, wurde entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben auf eine Umweltprifung und einen Umweltbericht verzichtet.

Dies betrifft

L] die noch unbebaute, urspriinglich als Dorfgebietsflache genehmigte und nun als Wohn-
bauflache geplante Flache Bo 01 in Boxbrunn (ca. 0,24 ha),

L] die noch unbebaute, urspriinglich als Gemischte Bauflache genehmigte Wohnbauflache
Reu 01 in Reuth (ca. 0,15 ha),

] die noch unbebaute, bisher als Gemischte Bauflache geplante Wohnbauflache Rez 03 in
Rezelsdorf (ca. 0,06 ha),

] die bebaute und bisher im BBP ,Am Mihlberg" als Gewerbegebietsflache festgesetzte

Sonderbauflache We 04 in Weisendorf (ca. 1,49 ha),

. die urspringlich gewerblich genutzte und als Gemischte Bauflache dargestellte Wohnbau-
flache We 06 westlich der LindenstraBBe in Weisendorf (ca. 0,16 ha),

L] den urspriinglich als Gemeinbedarfsflache genehmigten, derzeit als Parkplatz genutzten
und nun als Gemischte Bauflache We 07 geplanten ehemaligen Standort des Rathauses
Weisendorf (ca. 0,14 ha) und

] die noch unbebaute, bisher als Gemischte Bauflache dargestellte Wohnbauflache We 08
Ostlich der LindenstraBe in Weisendorf (ca. 0,26 ha).

Fachplanungen und -informationen

In Planung und Umweltprifung eingeflossen sind die in Begriindung zum FNP/LP und im Umweltbe-
richt aufgefihrten Fachplanungen und Informationen, z.B. die aktuelle amtliche Biotopkartierung des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU), das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Land-
kreises Erlangen-Hdéchstadt von 2001, die Artenschutzkartierung (ASK) des LfU von 2017, Daten aus
dem Geoportal Bayern der Bayerischen Staatsregierung, dem Bodeninformationssystem (BIS) des
LfU oder aktuelle Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD).

Berlicksichtigt wurde alle fir die Bauleitplanung maBgeblichen rechtlichen Vorgaben, zum Beispiel
die Abgrenzung des Regionalen Grinzugs Seebachgrund, des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
»~Aischtal und Weihergebiets des Aischgrunds im Mittelfrankischen Becken", des Flora-Fauna-Habitat
Gebietes (FFH) ,Moorweiher im Aischgrund und in der Grethelmark™ oder des Landschaftsschutzge-
biets (LSG) ,Moorweiher".

Dartber wurde bei Erstellung von Umweltpriifung und Umweltbericht auf die Ergebnisse der Gutach-
ten zu verschiedenen verbindlichen Bauleitplanverfahren des Marktes Weisendorf der vergangenen
Jahre zuriickgegriffen. Zu nennen sind:

] saP: Erweiterung des Baugebietes ,Ostlich Hopfenleithe" vom 12.06.2015,
Blro Ifanos,

. saP: Prifen der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des Bebauungsplans Biogas-
anlage, Markt Weisendorf, Bliro Pro Terra — Landschaftsdkologie und
Umweltbildung, Oberasbach, Stand 2010,

] saP: zum B-Plan ,,Gewerpegebiet Nankendorf West", Stand Oktober 2013,
erganzt Juli 2014, Blro OFA, Schwabach,

L] saP: zum B-Plan ,Nankendorf Siid", Stand Oktober 2015, Biiro OFA, Schwabach,

] saP: Nankendorf Siid, Markt Weisendorf, Biiro OFA, Oktober 2013,

erganzt Juli 2014,

. Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
~Gewerbegebiet Nankendorf West", Markt Weisendorf, Planstand 10.08.2015, Fertigung,
Arbeitsgemeinschaft Stadt & Land,
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] Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
~Gewerbegebiet Nankendorf*, Markt Weisendorf, Planstand 11.07.2016,
Entwurf, Arbeitsgemeinschaft Stadt & Land.

Umweltbezogene Informationen

Neben den o.g. Quellen sind samtliche umweltbezogene Informationen, die dem Markt Weisendorf
im Rahmen der verschiedenen Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behdérden und Trager 6ffentlicher
Belange zur Verfligung gestellt wurden, in Planung und Umweltpriifung eingeflossen.

Starken-Schwachen-Analyse der Ortsteile

Im Sinne eines ,integrierten™ Planungsansatzes, der alle flir die stadtebauliche Entwicklung des Mark-
tes Weisendorf maBgeblichen Belange berlicksichtigt, wurde 2016 flir alle Ortsteile Weisendorfs eine
umfassende Starken-Schwdchen-Analyse durchgefihrt.

Getrennt nach Handlungsfeldern sind im Rahmen dieser Analyse auch der Zustand von Natur und
Landschaft, das Orts- und Landschaftsbild oder die Ausstattung der Ortsteile mit Kultur- und Sach-
gutern bewertet worden.

Als Anhang zum Vorentwurf vom 20.10.2016 und zum ersten Entwurf der Gesamtfortschreibung des
FNP/LP vom 26.04.2018 hat die Starken-Schwdachen-Analyse am Bauleitplanverfahren teilgenom-
men.

Die Ergebnisse der Starken-Schwachen-Analyse sind in die gesetzlich vorgeschriebene Abwagung
der offentlichen und privaten Belange im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB eingeflossen.

Bedarfsermittlungen

Negative Auswirkungen auf die Umwelt lassen sich reduzieren, wenn unvermeidbare Nutzungsdnde-
rungen auf den absehbaren Bedarf und das unbedingt erforderliche MalB3 der baulichen Nutzung
begrenzt werden.

Auf Grundlage amtlicher Berechnungen zur Bevdlkerungsentwicklung, der flir Weisendorf in Auftrag
gegebenen Bedarfsermittlungen flr soziale Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kinderkrippen, Kinder-
garten, Kinderhorte, Mittagsbetreuung, Einrichtungen flir Senioren, seniorengerechtes Wohnen), der
Entwicklung des Wohnungsbestands und der Siedlungsflachen in den vergangenen Jahren, sowie
einer Befragung der in Weisendorf ansassigen Gewerbebetriebe im April 2020 enthalt die Begriindung
zum FNP/LP Aussagen zum voraussichtlichen Bedarf an Wohnbauflachen, Gewerbeflachen, Gemisch-
ten Bauflachen und Sonderbauflachen.

Ausdricklich wurde dabei darauf hingewiesen, dass der ermittelte Bedarf an Bauflachen nicht auto-
matisch mit dem Bedarf zur Darstellung zusatzlicher Bauflachen gleichgesetzt werden darf.

Dieser reduziert sich, wenn bereits genehmigte, noch unbebaute Bauflachen genutzt werden kénnen
oder wenn es gelingt, vorhandene Innenentwicklungspotentiale, z.B. Baullicken, Brachflachen, Leer-
stande, zu nutzen.

Welche Strategie der Markt Weisendorf bei der Aktivierung vorhandener Flachenpotentiale verfolgt
und welche Erfolge dabei in den vergangenen Jahren verzeichnet werden konnten, ist in der Begriin-
dung zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP ebenfalls beschrieben.

Ermittlung und Beriicksichtigung bestehender Flachenpotentiale

Das im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) formulierte Ziel 3.2 einer vorrangigen Innenent-
wicklung erfordert es, dass vor der Darstellung zusatzlicher Bauflachen im Flachennutzungsplan
zunachst samtliche bestehende Flachenpotentiale ermittelt werden.

Nach der im Juli 2019 beschlossenen Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung und der
danach vom Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie verof-
fentlichten ersten Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung® wurde
die im Rahmen der Starken-Schwachen-Analyse vorgelegte Ermittlung bestehender Flachenpotenti-
ale von 2016 mehrfach Uberarbeitet und hat am Bauleitplanverfahren teilgenommen.
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Mit der
L] Anlage 1 zur Begrindung der Gesamtfortschreibung des FNP/LP

des Marktes Weisendorf, Planfassung vom 25.01.2024:
Bestehende Flachenpotentiale gemaB bisher wirksamen FNP

begrindet der Markt Weisendorf die Darstellung zusatzlicher Bauflachen und die Reduzierung bzw.
Umwidmung bereits genehmigter Bauflachen im neuen FNP/LP.

Gesamtortliche Beschreibung und Bewertung des Bestands und
der Auswirkungen bestehender und geplanter Nutzungen

Der Bestand und die Auswirkungen bestehender und geplanter Nutzungen auf die natirlichen Grund-
lagen, das Landschaftsbild und die Nutzungen im Landschaftsraum (Landwirtschaft, Forstwirtschaft,
Wasserwirtschaft) sind in der Begriindung zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP fir das gesamte
Gemeindegebiet Weisendorf beschrieben.

Allgemeine, gesamtortliche Entwicklungsziele

Allgemeine, fir eine integrierte stadtebauliche Entwicklung des Marktes Weisendorf maf3geblichen
Ziele, die alle Umweltbelange betreffen, sind in der Begriindung zum FNP/LP und in insgesamt acht
Themenkarten dargestellt.

Die allgemeinen, gesamtortlichen Entwicklungsziele beriicksichtigen MaBnahmen, mit denen beste-
hende Mangel beseitigt und unvermeidbare zukiinftige Eingriffe gemindert oder ausgeglichen werden
kdénnen, und beinhalten gleichzeitig Ziele, mit denen die Besonderheiten und Staérken des Marktes
Weisendorf erhalten und umweltgerecht weiterentwickelt werden kénnen.

Fortschreibung Landschaftsplan

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und die Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung dieser Ziele stellt der Landschaftsplan des Marktes Weisendorf dar, der in seiner aus dem
Jahr 2004 stammenden Ursprungsfassung weitgehend in den neuen Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan Gbernommen und an den Stellen angepasst wurde, wo Veranderungen von Natur und
Landschaft eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

In die Planzeichnung zum FNP/LP wurden die allgemeinen Entwicklungsziele und landschaftsplaneri-
schen Ziele fiir das gesamte Gemeindegebiet ibernommen durch

] die Riicknahme und Umwidmung bisher dargestellter Bauflachen,

] die bedarfsgerechte, im Verlauf des Bauleitplanverfahrens mehrfach reduzierte
Darstellung zusatzlicher Bauflachen,

" der Darstellung bestehender Anlagen und Flachen zur Ver- und Entsorgung
des Plangebiets,

] die Darstellung geplanter Grinflachen,

. der Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
hier: Schutzgebiete fir Grund- und Quellwassergewinnung,

] die Darstellung zusatzlicher Flachen fir die Landwirtschaft,

] Vorgaben zum Erhalt der Landschaft und ihrer Funktionen im Bereich

der im Plan dargestellten Kulturlandschaft,

. die Darstellung bestehender und geplanter Hecken und Feldgehdlze
in der freien Landschaft,

. die Darstellung bestehender und geplanter Gehdlze im Siedlungsbereich,
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] die symbolische Darstellung zur Entwicklung eines Verbundes entlang
Uberwiegend nach Siden gerichteter Waldrander,

L] die symbolische Darstellung zur Durchgriinung der Landschaft entlang
von StraBen und Wegen und zur Einbindung von Verkehrsbauwerken,

L] die symbolische Darstellung zur Entwicklung eines Verbundes entlang von FlieBgewas-
sern, MaBnahmen zur naturnahen Gewassergestaltung,

. die Darstellung festgesetzter Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB Datenbank des LfU,
hier: Okokontofldchen, Ausgleichs- und Ersatzfliche der Gemeinde Weisendorf,
sonstige Flachen (z.B. Landschaftspflegeflachen),

] der Darstellung planungsrechtlich gesicherter Ausgleich- und Ersatzflachen
der Gemeinde Weisendorf, die dem LfU gemeldet werden sollen,

] die Darstellung vorgeschlagener Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (S 1 bis S 8),

] die nachrichtliche Ubernahme von Bodendenkméler gem&B BayDSchG, von
Vorbehaltsgebieten fiir Windenergienutzung gemaB Regionalplan RP 7, von Grenzen
des bestehenden FFH-Gebiet ,Moorweiher im Aischgrund und in der Grethelmark®
und des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Moorweiher® gemaB BNatSchG, von
Naturdenkmdlern gemaB BNatSchG, von Biotopfldchen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern (mit Unterscheidung von ganz oder teilweise nach § 30d BNatschG geschitzten
und nicht gesetzlich geschutzter Biotopen).

In der Begriindung zum FNP/LP ist textlich und anhand von Kartenausschnitten fiir jeden Ortsteil des
Marktes Weisendorf erldautert, welche allgemeinen Planungsziele fiir den Siedlungsbereich und des-
sen nahere Umgebung verfolgt werden.

Wenn bereits teilweise tiberbaute Flachen liberplant oder sogar zurlick gebaut werden, bedeutet dies
nicht nur geringere Auswirkungen auf die Umwelt, sondern kann sogar den Ist-Zustand der einzelnen
Schutzglter verbessern.

Eine vorrangige Innenentwicklung und ein sparsamer Umgang mit der wertvollen Ressource Boden
sind vor diesem Hintergrund erklarte Ziele des Marktes Weisendorf.

Die Umnutzung bzw. Umwidmung der bereits genehmigten und teilweise bebauten Flachen Bo 01,
Reu 01, Rez 03, We 04, We 06, We 07 und We 08 (fir die keine standortbezogene Bewertung der
Schutzglter / Umweltprifung vorgenommen wurde) entspricht diesem Ziel.

Auch die Racknahme urspriinglich dargestellter und genehmigter Bauflachen und deren Darstellung
als Flache fur die Landwirtschaft

] im Nordwesten und Slidosten von Boxbrunn,
] im Norden von Buch,

] im Norden und Nordosten von Mitteldorf,

" im Sudwesten von Nankendorf,

L] im Osten von Neuenblirg,

. im Sudosten von Oberlindach,

. im Nordwesten von Sintmann und

. im Westen von Weisendorf

entspricht dem vorgegebenen Ziel, den Flachenverbrauch fur Siedlungen und Verkehr zu reduzieren.



Markt Weisendorf Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a Abs. 1 BauGB
Gesamtfortschreibung FNP/LP zur Planfassung vom 25.01.2024

Standortbezogene Bewertungen und Vorschldge
zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erwarteter Eingriffe

Der neue FNP/LP des Marktes Weisendorf stellt an insgesamt 16 Stellen im Gemeindegebiet (in Buch,
Kairlindach, Nankendorf, Reuth, Rezelsdorf, Schmiedelberg und Weisendorf) geplante Bauflachen
dar, fir deren Realisierung voraussichtlich die Aufstellung verbindlicher Bauleitplane und eine eigene
Umweltprifung erforderlich werden.

Die als geplant dargestellten Gemischten Bauflache Na 03 in Nankendorf und Ob 01 in Oberlindach
waren zum Zeitpunkt der Gesamtfortschreibung des FNP/LP bereits realisiert, ohne dass hierzu eine
Umweltpriifung und ein Umweltbericht erstellt worden ist. Die Ergebnisse der nachtraglich vom Land-
ratsamt geforderten Umweltpriifung haben lediglich informellen Charakter.

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB kann eine an das Flachennutzungsplanverfahren anschlieBende Um-
weltprifung auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden, wenn
sich zu bereits in FNP-Verfahren abgehandelten Fragestellungen keine vertiefenden Erkenntnisse er-
geben.

Mit der Darstellung von zusatzlichen Bauflachen bereitet der Flachennutzungsplan Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vor.

Der vorliegende Umweltbericht und die Begriindung zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans mit Landschaftsplan enthalten Vorschléage aus planerischer Sicht, wie potentielle Eingriffe
vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden kdnnen. Diese sind bei der weiteren Planung bzw.
Realisierung neuer Baugebiete zu berlicksichtigen.

GemaB dem zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses geltenden Bayerischen Leitfaden zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung von 2003 wurden fiir jede geplante Bauflache die Schwere des
voraussichtlichen Eingriffs und die Bedeutung der Flachen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ab-
geschatzt und Uberschlagig der Flachenbedarf zur Sicherung von Flachen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB ermittelt.

Wenn alle geplanten Baufldchen im Gemeindegebiet Weisendorf verbindlich festgesetzt werden, mis-
sen nach Uberschlagiger Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs mindestens 19,6 ha Flache fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gesichert werden.

Geeignet hierzu waren aus landschaftsplanerischer Sicht die in der Planzeichnung zum FNP/LP vor-
geschlagenen Flachen S 1 bis S8 mit einer Gesamtflaiche von rund 92,1 ha. Madgliche
KompensationsmaBnahmen sind in der Begrindung zum FNP/LP beschrieben.

Zusammenfassend gelangt der vorliegende Umweltbericht zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP
(siehe Anlage 2 zur Begriindung) zur Einschatzung, dass bei Realisierung der zusatzlich dargestellten
Bauflachen

" in Buch (Wohnbauflachen Bu 01 und Bu 02), in Kairlindach (Gemischte Bauflachen Ka 01
und Ka 02), in Nankendorf (Gemischte Bauflache Na 03), in Reuth (Wohnbauflache
Reu 01), in Rezelsdorf (Wohnbauflachen Rez 01 und Rez 02), in Schmiedelberg (Sch 01)
und Weisendorf (We 01 und We 05) mit geringen Umweltauswirkungen / einer ge-
ringen Konfliktdichte

" in Nankendorf (Na 01 und Na 02) und Weisendorf (We 02 und We 03) mit mittleren
Umweltauswirkungen / einer mittleren Konfliktdichte

. in Oberlindach (Ob 01) mit erheblichen Umweltauswirkungen / einer erheblichen
Konfliktdichte

zu rechnen ist bzw. zu rechnen war.

Betrachtet man die Auswirkungen getrennt nach den einzelnen Schutzgltern, ergibt sich ein diffe-
renziertes Bild. Einen Uberblick gibt Tabelle 1.
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Buch, W erheb- erin erin erin mittel erin keine
Bu 01 und Bu 02 | lich gering | gering | gering gering
Kairlindach, M mittel mittel erin erin erin erin keine
Ka 01 und Ka 02 gering | gering | gering | gering
Nankendorf, G
Na 01 und erheb- . . . erheb- . .
Nankendorf M lich mittel mittel mittel lich mittel keine
Na 02
Reuth, W erheb- erin erin erin erin erin keine
Reu 01 lich g g g9 g 9 g g g g g
Rezelsdorf, W
Rez 01 und mittel gering gering gering mittel gering keine
Rez 02
Schmiedelberg, W erin erin erin erin mittel erin keine
Sch 01 g g9 g g g9 g 9 g9 g g
Weisendorf,
Gemeinbedarf mittel gering gering gering gering mittel keine
We 01
Weisendorf, W erheb- . . . erheb- . .
We 02 lich mittel mittel mittel lich mittel gering
Weisendorf, G . . . . erheb- . .
We 03 mittel mittel mittel mittel lich gering gering
Weisendorf,
Gemeinbedarf mittel gering mittel gering gering gering keine
We 05
Tabelle 1: Voraussichtliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter
] Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitat:

Grundsatzlich ist mit der Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen ein Verlust von
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verbunden. Auch nach Naturschutzrecht besonders ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten kénnen davon betroffen sein.

Konkrete Hinweise, dass einem Vorhaben artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BNatSchG entgegenstehen stehen kénnten, haben sich im Rahmen der Gesamtfortschrei-
bung des FNP/LP nur flr einzelne geplante Bauflachen ergeben.

In diesen Fallen wurden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitat
als erheblich beurteilt, z.B. fir die geplanten Wohnbaufldchen Bu 01 und Bu 02 in Buch,
die geplante Gewerbliche Bauflache Na 01 und die geplante Gemischte Bauflache Na 02 in
Nankendorf sowie die geplante Wohnbaufldche Reu 01 in Reuth.
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Mittlere Auswirkungen auf Flora, Fauna und Biodiversitadt sind zu erwarten, wenn auf-
grund des Ist-Zustands der Uberplanten oder unmittelbar angrenzenden Flachen negative
Einflisse auf besonders schitzenswerte Arten nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Dies wdre nach heutigem Kenntnisstand zum Beispiel der Fall, wenn die geplanten Ge-
mischten Bauflachen Ka 01 und Ka 02 in Kairlindach, die geplanten Wohnbaufldchen Rez 01
und Rez 02 in Rezelsdorf, die geplanten Flachen fiir den Gemeinbedarf We 01 und We 05
oder die geplanten Gewerbliche Bauflache We 03 in Weisendorf realisiert werden sollen.

Fir die geplante Gemischte Bauflache Na 03 in Nankendorf werden aufgrund der bereits
bestehenden Bebauung die voraussichtlichen Auswirkungen auf das Schutzgut als gering
bewertet.

Auch flr die geplante Wohnbauflache Sch 01 in Schmiedelberg wird aufgrund der Lage
(zwischen bereits bebauten Flachen, unmittelbar an der Schmiedelberger StraBe) und der
vergleichsweise geringen GroBe der Flachen (ca. 0,47 ha) ebenfalls mit nur geringen Aus-
wirkungen auf Flora, Fauna, Biodiversitat gerechnet.

In Bereichen mit besonderer Bedeutung fir Flora, Fauna und Biodiversitat, hierzu gehéren
der Regionale Griinzug Seebachgrund, das landschaftliche Vorbehaltsgebiet , Aischtal und
Weihergebiets des Aischgrunds im Mittelfrankischen Becken™ und die innerhalb der Gemein-
degrenzen gelegenen FFH-Gebiete und Teile des LSG ,Moorweiher", sind keine Bauflachen
vorhanden oder geplant.

Auch kartierte Biotopflachen werden von zusatzlicher Bebauung freigehalten.

Der geplante Erhalt und die Pflanzung von Gehdlzen, die Sicherung und Entwicklung von
Grinflachen und die Sicherung und Entwicklung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind geeignet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu mindern oder bei Bedarf auszugleichen.

Bei Bedarf muss durch spezielle artenschutzrechtliche Priifungen nachgewiesen werden,
dass und wie bei der Realisierung noch unbebauter Bauflachen den artenschutzrechtlichen
Belangen durch VermeidungsmaBnahmen (V) und MaBnahmen zur Sicherung der kontinu-
ierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) angemessen Rechnung getragen werden kann.

. Schutzgut Boden:

Mit der Realisierung neuer Baugebiete gehen in der Regel der Verlust bisher unversiegelten
Bodens und Beeinflussungen des Bodenhaushalts einher.

Wenn Flachen mit hoher Ertragsfahigkeit (Bodenbonitat) durch die Realisierung neuer Bau-
flachen in Anspruch genommen werden oder aufgrund der geplanten Art der baulichen
Nutzung damit zu rechnen ist, dass ein hoher Anteil des Baugrundstiicks mit baulichen
Anlagen Uberdeckt wird, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu
bewerten. Werden wenn weniger ertragreiche Flachen beansprucht und der Anteil der ver-
siegelten Flachen reduziert, sind die Auswirkungen geringer.

Weil die Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Wohnbauflachen eine geringere Grundfla-
chenzahl (GRZ) als Orientierungswert vorgibt als fiir Gemischte Bauflachen, und die GRZ
innerhalb Gemischter Bauflachen unter den fiir Gewerbegebiete, Industriegebiete und sons-
tige Sondergebiete angegebenen Orientierungswerten liegt, wird die Realisierung einer
Wohnbauflache in der Regel mit geringeren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ver-
bunden sein, als die Realisierung noch unbebauter Gemischter oder Gewerblicher
Bauflachen.

Vor oben beschriebenem Hintergrund werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf den
Boden durch die geplanten Wohnbauflachen in Buch (Bu 01 und Bu 02), in Reuth (Reu 01),
in Rezelsdorf (Rez 01 und Rez 02) und in Schmiedelberg (Sch 01) sowie die Auswirkungen
auf den Boden durch die geplanten Gemeinbedarfsflachen We 01 und We 05 als gering
eingestuft.

Mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Boden haben die Realisierung der geplanten
Gemischten Bauflachen Ka 01 und Ka 02 in Kairlindach, der geplanten Gewerblichen Bau-
flache Na 01, der geplanten Gemischten Bauflachen Na 02 in Nankendorf und der geplanten
Wohnbauflache We 02 in Weisendorf sowie der geplanten Gewerblichen Bauflache We 03
in Weisendorf.



Markt Weisendorf Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a Abs. 1 BauGB
Gesamtfortschreibung FNP/LP zur Planfassung vom 25.01.2024

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch die Bebauung der ge-
nehmigten und noch nicht realisierten Bauflachen nicht erwartet.

Die oben beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir das
Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitdat werden sich auch auf den Zustand des Schutzguts
Boden positiv auswirken.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung kénnen negative Auswirkungen auf den Boden
dariber hinaus durch Festsetzungen z.B. zur maximal zulassigen Grundflachenzahl, durch
Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache oder durch Vorgaben zur Gestaltung von
unbebauten Flachen (z.B. zur Gestaltung von Griinflachen und zum Verbot von Steingarten)
gemindert oder MaBnahmen zum Bodenschutz begrenzt werden.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Auswirkungen miussen ggf. auBerhalb der dargestellten
Bauflachen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dauerhaft gesichert und konkrete MaBnahmen bestimmt werden.

] Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser):

Zu den potentiellen Auswirkungen bei Realisierung der geplanten Bauflachen auf das
Schutzgut Wasser gehoren Einschrankungen der Versickerungsfahigkeit und damit verbun-
den negative Auswirkungen auf Hochwasser- und Starkregenabflisse oder die
Grundwasserbildung.

Wie fir Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gilt auch hier, je héher der Versiegelungs-
grad, umso gravierender/erheblicher sind die Folgen fir das Schutzgut Wasser.

Liegen geplante Bauflachen in der Nahe von Bachen oder Graben kdnnen diese in ihrer
Funktion beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist aufgrund bisher lickenhafter Informationen
zum Abflussverhalten an den Gewadassern 3. Ordnung im Gemeindegebiet Weisendorf nicht
ganzlich auszuschlieBen, dass bestehende und geplante Baufldchen von Uberschwemmun-
gen betroffen sein kénnen.

Wahrend der Bauphase kdnnen Verschmutzungen von Oberflachenwasser oder temporare
Absenkungen des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden.

Weiher, Bache, und Graben im Gemeindegebiet gelten als wassersensible Bereiche. Kon-
krete Hinweise auf hoch anstehendes Grundwasser oder Hochwassergefahren fur die noch
nicht realisierten Bauflachen liegen derzeit nicht vor.

Die Umweltprifung kommt deshalb zu dem Ergebnis, dass die Realisierung der Wohnbau-
flachen in Buch (Bu 01 und Bu 02), Reuth (Reu 01), Rezelsdorf (Rez 01 und Rez 02) und
Schmiedelberg (Sch 01) sowie die Realisierung der Gemischten Bauflachen in Kairlindach
(Ka 01 und Ka 02) und die Realisierung der Gemeinbedarfsflache We 01 in Weisendorf flr
das Schutzgut Wasser lediglich geringe Auswirkungen hat.

Mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden erwartet, wenn in Nankendorf
die Gewerbliche Bauflache Na 01 und/oder die Gemischte Bauflache Na 02 und in Weisen-
dorf die Wohnbauflaiche We 02, die Gewerbliche Bauflaiche We 03 und/oder die
Gemeinbedarfsflache We 05 bebaut werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Bebauung der
genehmigten und noch nicht realisierten Bauflachen nicht erwartet.

Schutzgebiete zur Grund- und Quellwassergewinnung sind von der Planung neuer Baufla-
chen nicht berihrt.

Zur Seebach, zum Regionalen Griinzug Seebach und zu der in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten und auch fur die Wasserwirtschaft wichtigen Kulturlandschaft im Bereich der
Talgrinde und Teichgebiete wurde bei der Planung zusatzlicher Bauflachen Abstand gehal-
ten.

Weil neben Teilen der Bauflache Ob 01 auch Teilflachen der geplanten Wohnbaufla-
che We 02 und der geplanten Gemeinbedarfsfliche We 05 als wassersensible Bereiche
gelten, mussen hier im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die hydrologischen Gege-
benheiten genauer untersucht und ggf. konkrete Schutzvorkehrungen getroffen werden.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen flir das Schutzgut Flora, Fauna,
Biodiversitat und das Schutzgut Boden werden sich auch auf das Schutzgut Wasser positiv
auswirken.

Hervorzuheben sind dabei die als MaBnahme zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft vorgeschlagene Extensivierung einzelner Teiche, das Neuschaf-
fen von nutzungsfreien Stillgewadssern, das Schaffen von Pufferzonen zwischen Gewdssern
und landwirtschaftlichen Nutzflachen, die Renaturierung von Bachlaufen oder die Umwand-
lung von Ackerflachen in extensiv genutztes Griinland.

] Schutzgut Klima und Luft:

Die Bebauung von Freiflachen fihrt grundsatzlich zu negativen klimatischen Aspekten wie
dem Verlust von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten oder der Erhéhung der Tempera-
tur bodennaher Luftschichten oder der Reduktion von Windgeschwindigkeit. Bei hohen
Baukdrpern kann es zur Wirbelbildung kommen.

Fur die geplanten Wohnbauflachen in Buch (Bu 01 und Bu 02), in Reuth (Reu 01), in Re-
zelsdorf (Rez 01 und Rez 02) und in Schmiedelberg (Sch 01), werden gemal
Umweltprifung lediglich geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft erwar-
tet. Gleiches gilt fiir die geplanten Gemischten Bauflachen in Kairlindach (Ka 01 und Ka 02)
sowie die geplanten Gemeinbedarfsflachen in Weisendorf (We 01 und We 05).

Bei Realisierung der Gemischten Bauflache Na 02 in Nankendorf, der Wohnbauflache We 02
in Weisendorf und der Gewerblichen Bauflachen Na 01 in Nankendorf und We 03 in Wei-
sendorf wird aufgrund der GroBflachigkeit mit Einschrankungen der Kaltluftproduktion und
mittleren Auswirkungen fir das Schutzgut gerechnet.

Mit erheblichen Auswirkungen auf Klima und Luft wird bei Realisierung keiner der ge-
planten Bauflachen gerechnet, da lineare Kaltluftbahnen und Kaltluftabflussgebiete nicht
beansprucht werden.

Auch Industriegebiete oder Nutzungen, die zu einer Beeintrachtigung der Lufthygiene fiih-
ren kdnnen, sind nicht geplant.

Zur Minderung negativer Auswirkungen auf das Mikroklima bzw. des Schutzguts Klima und
Luft tragen der geplante Erhalt und die Pflanzung von Gehdlzen, die Sicherung und Ent-
wicklung von Grunflachen und die Sicherung und Entwicklung von Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bei.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung kdénnen Vorschlage zur Klimaanpassung prazi-
siert werden, z.B. zur Begriinung und Beschattung von Flachen, zur Reduzierung von
Oberflachenversiegelungen oder zur Verringerung der Albedo.

Verbindliche Vorgaben zum Beispiel zur Nutzung erneuerbarer Energien im Bebauungsplan
kénnen darlber hinaus zur Verringerung des CO2-AusstoBes und zum Klimaschutz beitra-
gen.

] Schutzgut Landschaftsbild:
Jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild.

Weil das Gemeindegebiet Weisendorf als ,Landschaft mit Gberwiegend hoher charakteristi-
scher Eigenart" und als ,Landschaft mit hoher Erholungswirksamkeit"™ eingestuft wird (vgl.
Schutzgutkarten Landschaftsbild / Landschaftserleben / Erholung des LfU) sind auch die mit
Realisierung zusatzlicher Bauflachen verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild kritisch zu beurteilen.

Als lediglich gering werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die geplan-
ten Gemischten Bauflachen in Kairlindach (Ka 01 und Ka 02), der Gemeinbedarfsflachen in
Weisendorf (We 01 und We 05) und der Wohnbauflache Reu 01 in Reuth eingestuft, auf-
grund bereits vorhandener Vorbelastungen oder weil die Flachen kaum einsehbar sind.

Mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild wird gemaB Umweltpriifung
die Umsetzung der Wohnbaufldchen in Buch (Bu 01, Bu 02), in Rezelsdorf (Rez 01 und
Rez 02) und in Schmiedelberg (Sch 01) haben.
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Die Realisierung der Gewerblichen und Gemischten Bauflachen in Nankendorf (Na 01 und
Na 02) sowie der Wohnbauflachen We 02 und der Gewerblichen Bauflachen We 03 in Wei-
sendorf hat im Ergebnis der Umweltpriifung voraussichtlich erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaftsbild.

Gemindert werden sollen die Auswirkungen zum Beispiel durch eine groBziigige, bereits in
der Planzeichnung dargestellte randliche Eingriinung der Bauflachen.

Dartber hinaus kénnen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung eine Begrenzung der
Wand- oder Firsthdhen, der Bauvolumen, der zuldssigen Héhe von Aufschittungen und
Abgrabungen etc. dazu beitragen, Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern.

] Schutzgut Mensch und Gesundheit:

Zu beachtende Aspekte bei Beurteilung des Schutzgutes Mensch und Gesundheit bilden z.B.
die Erholungseignung des Raumes, der Larmschutz, die Luftreinhaltung und der Schutz vor
elektrischen Feldern, Erschitterungen, Starkregen- und Hochwasserrisiken.

Negativen Einfluss auf den Menschen bzw. die menschliche Gesundheit kdnnen die Inan-
spruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung haben, die bauliche
Nutzung von Flachen, die Immissionen in Form von Gerlichen, Larm, Staub und/oder Er-
schitterung ausgesetzt sind, oder eine geplante bauliche Nutzung, die Belastungen fir die
Nachbargrundstiicke mit sich bringt.

Die Umweltprifung kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis, dass die Realisierung
der Wohnbauflachen in Buch (Bu 01 und Bu 02), in Reuth (Reu 01), in Rezelsdorf (Rez 01
und Rez 02) und Schmiedelberg (Sch 01) sowie die Realisierung der Gemischten Baufla-
chen Ka 01 und Ka 02 in Kairlindach, der Gewerblichen Bauflachen We 03 in Weisendorf
und der Gemeinbedarfsflaichen We 05 nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit hat.

Fur die Realisierung Gewerblichen Bauflachen in Weisendorf wurde bei Beurteilung der Aus-
wirkungen davon ausgegangen, dass mogliche Emissionen durch Festlegung von z.B.
flachenbezogenen Schallleistungspegeln begrenzt werden und gemaB den Bestimmungen
der BauNVO lediglich nicht erheblich belastigende Betriebe im erweiterten ,Gewerbegebiet
Ost" untergebracht werden.

Die Beurteilung des Schutzguts Mensch und Gesundheit fir die Gemischten Baufldchen in
Kairlindach und fir die Gemeinbedarfsflache an der Erlanger StraBBe in Weisendorf ist unter
der Annahme erfolgt, dass - wie flr die bereits bestehenden, benachbarten Nutzungen -
immissionsschutzrechtliche Anforderungen an gesunde Wohn- bzw. Arbeitsverhaltnisse er-
flullt oder neue schutzbedirftige Nutzungen (z.B. Wohnnutzungen) bei Bedarf
ausgeschlossen oder eingeschrankt werden kénnen.

Bei Realisierung der als geplant dargestellten Gewerblichen Bauflachen Na 01 und der Ge-
mischten Bauflachen Na 02 in Nankendorf sowie der Gemeinbedarfsflache We 01 und der
Wohnbauflache We 02 Weisendorf wird mit mittleren Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit gerechnet.

Begriindet wird dies im Umweltbericht mit den von der geplanten Nutzung ausgehenden
Belastungen (Na 01 und Na 02: Larm und potentielle Verkehrsgefahren, We 02: Zunahme
des Verkehrs) bzw. mit mdglichen Vorbelastungen (We 01: Larm durch bestehende und
geplante Sportanlagen am Reuther Weg.

Fur keine der geplanten Bauflachen ist davon auszugehen, dass sich deren Realisierung
erheblich auf die Menschen und deren Gesundheit auswirkt oder den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung nicht entsprochen werden kann. Bei Bedarf muss dies im Rahmend der
verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Gutachten nachgewiesen werden.

. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Weil die Planung neuer Bauflachen keine Kultur-, Bau- und Bodendenkmale und keine his-
torischen Kulturlandschaften oder Landschaftsteile betrifft, kommt die Umweltprifung fur
die zusatzlich dargestellten Bauflachen in Buch, Kairlindach, Nankendorf, Reuth, Rezelsdorf
und Schmiedelberg zu dem Ergebnis, dass flr das Schutzgut Kultur und Sachgiiter keine
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Auswirkungen zu erwarten sind. Gleiches gilt flir die geplanten Gemeinbedarfsflachen in
Weisendorf.

In der Begriindung zum FNP/LP wird darauf hingewiesen, dass neben den bekannten Bo-
dendenkmalern mit dem Auffinden weiterer Bodendenkmaler gerechnet werden muss.

Fur die beiden groBten geplanten Bauflachen, d.h. die Wohnbauflache We 02 und die Ge-
werbliche Bauflache We 03 in Weisendorf, werden Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter nicht vollstandig ausgeschlossen, aber lediglich als gering eingestuft.

Potentielle Auswirkungen auf Bodendenkmaler werden vermieden oder gemindert, wenn
die Bestimmungen der Artikel 7 bis 9 des Bayerisches Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
beachtet werden.

= Wechselwirkungen

Der Umweltbericht beschreibt, dass sich innerhalb der jeweiligen Einzelprifflachen zusatz-
liche Belastungen ergeben kdnnen, z.B. durch die Wechselwirkungen zwischen
Veranderungen im Bodenaufbau und GrundwasserflieBrichtungen.

Die wiederum kann sich negativ auf das Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitat auswirken
und zu Stoérungen der Verbindungslinien zwischen FlieB- und Stillgewassern flihren.

Bei Bedarf missen derartige Wechselwirkungen im Rahmen der Umweltprifung fir nach-
folgende, verbindliche Bauleitpldne genauer untersucht und geeignete Vermeidungs-,
Minderungs- oder AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.

4 BETEILIGUNG DER  NACHBARGEMEINDEN, DER OFFENTLICHKEIT,
BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Vom Aufstellungsbeschluss zur Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans mit Landschaftsplan
des Marktes Weisendorf im November 2016 bis zu deren Genehmigung im Juni 2024 wurden die in
Tabelle 2 und auf der in Planzeichnung zum FNP/LP beschriebenen, gesetzlich vorgeschriebene Ver-
fahrensschritte durchgefihrt.

Eine Darstellung aller, Uber die gesetzlichen Vorschriften hinausgehenden Verfahrensschritte, zum
Beispiel der Treffen des Vorberatenden Arbeitskreises zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP und Ab-
stimmungstermine mit dem Landratsamt und der Regierung von Mittelfranken, enthalt die
Begriindung zum vorbereitenden Bauleitplan.

Aufstellungsbeschluss

gemal § 2 Abs 1 BauGB 14.11.2016

Ortslibliche Bekanntmachung 23.11.2016

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhoérung zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans
in der Fassung vom 20.10.2016

05.12.2016
bis 13.01.2017

Friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB am Vorentwurf 28.11.2016
des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.10.2016 bis 31.01.2017




Markt Weisendorf

Gesamtfortschreibung FNP/LP

Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a Abs. 1 BauGB
zur Planfassung vom 25.01.2024

Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am Entwurf
des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.04.2018

29.05.2018
bis 20.07.2018

Offentliche Auslegung

Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 26.04.2018 mit Begriindung gemafB § 3 Abs. 2 BauGB
(Bekanntmachung am 06.06.2018)

18.06.2018
bis 20.07.2018

Erneute Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beteiligung zum 2. Entwurf des Flachennutzungsplans
in der Fassung vom 04.06.2020 gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB

03.08.2020
bis 25.09.2020

Erneute offentliche Auslegung

Auslegung des 2. Entwurfs des Flachennutzungsplans mit
Begriindung in der Fassung vom 04.06.2020 gemaB § 4a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB

(Bekanntmachung am 29.07.2020)

10.08.2020
bis 25.09.2020

Erneute Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beteiligung zum 3. Entwurf des Flachennutzungsplans
in der Fassung vom 06.09.2022 gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB

28.10.2022
bis 05.12.2022

Erneute 6ffentliche Auslegung

Auslegung des 3. Entwurfs des Flachennutzungsplans mit
Begrindung in der Fassung vom 06.09.2022 gemafB § 4a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB

(Bekanntmachung am 26.10.2022)

03.11.2022
bis 05.12.2022

Feststellungsbeschluss

Beschluss zur Feststellung der Gesamtfortschreibung

des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan des Marktes

Weisendorf bestehend besteht aus einem Planblatt,

MaBstab 1:5000 (Stand: 25.01.2024) und der Begrindung mit Umwelt-
bericht (jeweils Stand 25.01.2024).

05.02.2024

Genehmigung

Genehmigung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
mit Landschaftsplan gemaB § 6 BauGB mit Schreiben des
Landratsamtes Erlangen-Hoéchstadt, Az. 62.2/6100/164

19.06.2024

Tabelle 2: Verfahrensschritte geméB BauGB
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Friihzeitige Beteiligung

Um die Offentlichkeit friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Gesamtfortschreibung
des FNP/LP, sich wesentlich unterscheidende Lésungen zur Entwicklung des Gemeindegebiets und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten, wurden der Vorentwurf des FNP/LP
in der Fassung vom 20.10.2016 (bestehend aus Planzeichnung und Begrindung) und die Starken-
Schwachen-Analyse der Ortsteile vom Mai/September 2016 in 6ffentlicher Sitzung des Marktgemein-
derates am 14.11.2016 prasentiert.

AnschlieBend wurden die Planunterlagen vom 05.12.2016 bis 13.01.2017 6ffentlich ausgelegt. Zu-
satzlich wurde den Burgerinnen und Burgern im Rahmen einer Blrgersprechstunde am 15.12.2016
Gelegenheit gegeben, sich lUber die Plane des Marktes Weisendorf zu informieren und eigene Vor-
stellungen, Wiinsche und Anregungen vorzubringen.

Die Planungsabsichten der Nachbargemeinden, Behérden und Trager offentlicher Belange (T6B) wa-
ren bereits im Mdrz/April 2016 schriftlich abgefragt worden. Mit Schreiben vom 28.11.2016 wurden
diese gebeten, sich bis Ende Januar 2017 zu den Vorentwurfsunterlagen zur Gesamtfortschreibung
des FNP/LP zu &uBern.

Die Nachbargemeinden GroBenseebach und HeBdorf, mehr als 56 Blrgerinnen und Birger und 13
Behorden bzw. Trager offentlicher Belange haben die Gelegenheit genutzt, sich frihzeitig zu den
Planen des Marktes Weisendorf zu dauBern.

Am 20.03.2017 hat sich der Marktgemeinderat in offentlicher Sitzung mit den eingegangenen Stel-
lungnahmen beschéftigt und u.a. beraten,

. die im Vorentwurf dargestellten Bauflachen zu reduzieren und die zum Vorentwurf
vorgelegte Bauflachenbilanz (Gegenliberstellung von Flachenbedarf und Fldchenreserven)
zu Uberarbeiten,

] die Winsche verschiedener Blirger nach Darstellung zusatzlicher Bauflachen im Zuge der
Entwurfsplanung zu Uberprifen,

. sich starker mit den vorhandenen Bauflachenreserven und Innenentwicklungspotentialen
zu beschéftigen,

. urspriinglich geplante Wohnbauflachen im Norden von Kairlindach als Gemischte
Bauflachen darzustellen,

] Kontakt zur Autobahndirektion Nordbayern beziiglich der zum Ausbau der Autobahn
geplanten Kompensationsflache Fl. Nr. 42, Gemarkung Reinersdorf aufzunehmen,
um im Osten Weisendorfs zusatzliche Wohnbauflachen darstellen zu kénnen,

] parallel zum Entwurf des FNP/LP einen Entwurf der Umweltprifung/des Umweltberichts
Uber die Auswirkungen zusatzlich geplanter Bauflachen vorzulegen,

] auf die Darstellung einer Nordumgehung fiir Weisendorf im Entwurf des FNP/LP
zu verzichten und die von der Gemeinde GroBenseebach angeregte ,gemeinsame
Umgehungsldésung® als flir Weisendorf ,weniger dringlich™ einzustufen,

. im Entwurf des FNP/LP auf die Darstellung zuséatzlicher Sonderbaufldchen zur Erweiterung
der Biogasanlage Kairlindach (genehmigte 4. Anderung des FNP) zu verzichten,

] das landschaftsplanerische Ziel einer naturnahen Gewasserentwicklung zu tGberprifen,

] die Darstellung und Beschreibung bestehender landwirtschaftlicher Nutzungen zu
Uberprifen,

. die bisher wirksame Darstellung der Kulturlandschaft im Bereich der Talgriinde und

Teichgebiete und die damit verbundenen landschaftsplanerischen Ziele zu Uberprifen,

. vorgeschlagene Ausgleichsflachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zu Gberprifen.

Der Inhalt der einzelnen Stellungnahmen, planerische Vorschldge zu deren Bericksichtigung und die
Beschlisse des Marktgemeinderates, inwieweit die vorgebrachten Hinweise und Anregungen bei Er-
stellung des FNP/LP- Entwurfs berlcksichtigt werden sollten, sind dem der Verfahrensakte
beigefligten Beschlussbuchauszug zu entnehmen.
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Nach nochmaligen Beratungen im Vorberatenden Arbeitskreises zur Gesamtfortschreibung des
FNP/LP Uber bestehende Fldachenpotentiale und die Darstellung zusatzlicher Bauflachen am
20.04.2017 und Abstimmungen mit Vertretern des Landratsamtes Erlangen-Hdchstadt am
04.07.2017 Uber noch offene Fragen, z.B. zum Umfang der Umweltpriifung, zum erforderlichen Bio-
top- und Artenschutz, zum Immissionsschutz oder zur Darstellung einzelner Bauflachen, wurde dem
Marktgemeinderat im Friithjahr 2018 der Entwurf des FNP/LP (bestehend aus Planzeichnung und Be-
grindung) und der Entwurf des Umweltberichts vorgelegt.

Beteiligung zum Entwurf

Ende April 2018 hat der Marktgemeinderat Weisendorf die Entwtirfe des FNP/LP und des Umweltbe-
richts in der Fassung vom 26.04.2018 gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und parallel dazu die Beteiligung der Behérden und T6B gemaB § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

Bis zum Ende der Beteiligungsfrist haben sich 7 von 9 angeschriebenen Nachbargemeinden und 24
von 34 angeschriebenen Behérden bzw. T6B schriftlich zum Entwurf des FNP/LP und zum Entwurf
des Umweltberichts geauBert. 5 der 7 Nachbargemeinden und 6 der 24 Behdrden/T6B gaben an,
keine Einwande gegen die Planung zu haben.

Die Ubrigen Stellungnahmen und 20 schriftliche Stellungnahmen von Blrgerinnen und Blrgern, die
wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden, hat der Markt-
gemeinderat Weisendorf in 6ffentlicher Sitzung am 27.02.2019 gepriift.

Im Ergebnis der Prifung der vorliegenden Stellungnahmen wurde beschlossen gegeniiber dem
Entwurf der Planzeichnung und der Begriindung zum FNP/LP

. die Berechnungen zum Wohnungs- und Bauflachenbedarf bis zum Jahr 2037 fortzuschrei-
ben,

L] die Darstellung vorhandener Flachenreserven fortzuschreiben,

. noch unbebaute aber bereits genehmigte Bauflachen als Bestand darzustellen,

] auf eine Unterscheidung von Wiesen- und Ackerflachen zu verzichten und diese in der

Planzeichnung zum FNP/LP einheitlich als Flachen fir die Landwirtschaft darzustellen,

] urspriinglich geplante Bauflachen zurtickzunehmen, z.B. in Nankendorf,
Neuenbilrg, Reuth, Rezelsdorf und Weisendorf,

. die Darstellung der Gewerblichen Bauflachen im Anschluss an das Gewerbegebiet Weisen-
dorf Ost zu erweitern.

Auf den hierzu vorliegenden Beschlussbuchauszug wird verwiesen.

Bis zum Feststellungsbeschluss im Februar 2024 unbericksichtigt oder teilweise unbericksichtigt
geblieben sind folgende, zum Entwurf des FNP/LP vorgebrachten Anregungen:

Gemeinde GroBenseebach, Stellungnahme vom 03.08.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Der Markt Weisendorf wird aufgefordert, die mit beabsichtigten Entwicklung Weisendorf verbun-
denen langfristigen Verkehrsauswirkungen gutachterlich darzulegen.

Begriindung:

Vorhandene und zuklinftige Verkehrsbelastungen in GroBenseebach sind nicht allein auf Sied-
lungsentwicklungen in Weisendorf zurlick zu fiihren, sondern erfordern eine regionale
Betrachtungsweise erfordern.

Ein ,verkehrsmaBiges Gesamtkonzept" erscheint dem Markt Weisendorf vor diesem Hintergrund
winschenswert. Ansprechpartner waren der Landkreis, die Regierung von Mittelfranken bzw. das
Staatliche Bauamt Nirnberg und nicht allein der Markt Weisendorf.




Markt Weisendorf Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a Abs. 1 BauGB
Gesamtfortschreibung FNP/LP zur Planfassung vom 25.01.2024

Autobahndirektion Nordbayern, Stellungnahme vom 07.06.2018

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die Flache Fl. Nr. 42, Gemarkung Reinersdorf, ist in Ganze als Biotopfladche im Plan darzustellen.
Begriindung:

Der Markt Weisendorf beabsichtigt, den Schwerpunkt seiner Wohnbauflachenentwicklung auf
den ostlichen Bereich des Hauptortes Weisendorf zu legen, weil dort bereits wichtige Versor-
gungseinrichtungen vorhanden sind und neue Bauflachen mit einem verhaltnismdBig geringen
ErschlieBungsaufwand an jlingst entstandene Wohnbaugebiete angebunden werden kdénnen.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse, der im Westen des Hauptortes (berlasteten Infra-
struktur (insbesondere StraBen und Abwasserkanale) und der Vorgabe, den regionale Griinzug
Seebachgrund mdoglichst von Bebauung freizuhalten, stehen am Hauptort Weisendorf keine ver-
gleichbaren Bauflachen zu Verfiigung, die sich mit vertretbarem Aufwand erschlieBen lassen.
Eine von der Autobahndirektion geplante Aufforstung von Teilfldchen der FI. Nr. 42 (4,4 ha
Wald-Ausgleichsflache A 12 ,Mihlacker® gemaB Feststellungsentwurf zum 6-streifigen Ausbau
der BAB A 3 Frankfurt-Nirnberg, 6stlich der AS Héchstadt Nord bis Klebheim, 2. Teilplanfeststel-
lung vom 19.08.2016) in unmittelbarer Nachbarschaft zu den im FNP/LP dargestellten
Wohnbauflachen 6stlich Wohngebiets ,,Gerbersleithe Ost" wiirde die zukinftige Bauflachenent-
wicklung erheblich einschranken.

Bayerischer Bauernverband, Stellungnahme vom 19.07.2018/30.01.2017

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die Ausgleichsflachen sind auf 6ffentlichen Grundstiicken sowie ausschlieBlich unter Anwendung
von Produktionsintegrierten KompensationsmaBnahmen (PIK-MaBnahmen) durchzufihren und
auf ein MindestmaB zu beschranken.

Begriindung:

Wenn Leistungen fir den Naturschutz in die Produktionsablaufe und Konzepte landwirtschaftli-
cher Betriebe (PIK-MaBnahmen) integriert werden kénnen, ist dies auch aus Sicht des Marktes
Weisendorf zu begriiBen.

Bereits der Entwurf der Begriindung enthélt hierzu u.a. folgende Hinweise:

Die Realisierung geplanter Bauflachen bedeutet einen Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen,
der nach Mdéglichkeit reduziert werden soll, indem Innenentwicklungspotentiale mobilisiert, be-
stehende Bauflachen umgenutzt und jlngst festgesetzte Baugebiete realisiert werden, bevor
neue Bauflachen beansprucht werden.

Mit dem Okokonto und der Méglichkeit, Eingriffe in Natur und Landschaft durch produktionsinte-
grierte KompensationsmaBnahmen (PIK-MaBnahmen) im Sinne des § 9 Abs. 4 der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) auszugleichen oder zu ersetzen, stehen dem Markt Wei-
sendorf weitere Instrumente zur Verfiigung, den Flachenverbrauch zu reduzieren. Diese sollen in
Abstimmung mit allen Betroffenen genutzt werden.

Verbindliche Festsetzungen, den erforderlichen Ausgleichsflachenbedarf auf 6ffentlichen Flachen
und ausschlieBlich unter Anwendung von PIK-MaBnahmen zu decken, sind im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung nicht méglich.

Fischereiverband Mittelfranken e.V., Stellungnahme vom 21.06.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

In den Planungen sollte die Gemeinde Weisendorf Uferrandstreifen als wichtige Entwicklungs-
rdume an und um Gewasser zwingend aufnehmen und spater auch umsetzen.

Begriindung:

Auf eine verbindliche Vorgabe, dass beidseitig der Gewdsser mindestens 5,0 m breite Uferrand-
streifen von jeglicher Nutzung freigehalten werden miuissen, wird verzichtet, da hierfir die
rechtlichen Grundlagen fehlen und eine derartige Vorgabe nicht mit bestehenden Nutzungen ver-
einbar ware.

Aus fachlicher Sicht ware es wiinschenswert, an maéglichst vielen Stellen entsprechende Ufer-
randstreifen herzustellen. Auf die Begriindung zum FNP und entsprechende Vorschlage zur
Sicherung von geeigneten Flachen flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird verwiesen.




Markt Weisendorf Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a Abs. 1 BauGB
Gesamtfortschreibung FNP/LP zur Planfassung vom 25.01.2024

Die Umsetzung vorgeschlagener landschaftspflegerischer MaBnahmen soll in Abstimmung mit
den Grundstiickseigentimern, Behdrden und T6B entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
erfolgen.

Handwerkskammer fiir Mittelfranken, Stellungnahme vom 21.06.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die im Entwurf der Planzeichnung dargestellte geplante Wohnbauflache Na 01 in Nankendorf
sollte — wie die gesamte Flache zwischen der StraBe Brunnleite und der im Entwurf dargestellten
Gewerbefldche Na 02 - als Gemischte Baufldche dargestellt werden.

Begriindung:

Eine Scheinausweisung als Gemischte Bauflache, um damit den Schutzanspruch geplanter
Wohnnutzungen vor Gewerbelarm zu senken, ware rechtlich unzuldssig.

Erganzender Hinweis:

Bei Erstellung des 2. Entwurfs des FNP/LP wurde nach Gesprdchen mit dem urspringlichem Vor-
habentrager sowohl auf die Darstellung der im Entwurf dargestellten Wohnbauflache Na 01 als
auch auf die Darstellung der Gewerblichen Bauflache Na 02 im Westen von Nankendorf verzich-
tet.

Landratsamt Erlangen-Héchstadt, Umweltrecht,
Stellungnahme vom 31.07.2018

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:
Die Anmerkung, dass keine Hochwassergefahren bekannt sind, ware nochmals zu priifen.
Begriindung:

Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens haben sich keine neuen Erkenntnisse zu Hochwassergefah-
ren oder Uberschwemmungsgebieten ergeben, die in der Planzeichnung zum FNP/LP dargestellt
werden mussen.

Das Risiko von Hochwasser- und Starkregenverfahren, insbesondere in wassersensiblen Berei-
chen entlang aller oberirdischen Gewasser und Graben im Gemeindegebiet Weisendorf, ist
bekannt.

Wenn in diesen Bereichen neue Baugebiete entwickelt werden sollen, miissen im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung die hydraulische Leistungsfahigkeit von Vorflutern ermittelt und
geeignete Festsetzungen zum Schutz vor Uberschwemmungen getroffen werden.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 1 vom 13.07.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die im Entwurf dargestellte Gewerbeflache Ge 08 sollte Uiber das bestehende Gewerbegebiet er-
schlossen und der bestehende Flurweg nicht als ZufahrtsstraBe ausgebaut werden, um
Wohnnutzungen in Reinersdorf nicht durch Verkehrslarm zu belasten.

Begriindung:

Eine VerkehrserschlieBung der nérdlich des bestehenden Gewerbegebiets Weisendorf geplanten
Flachen ist aufgrund der bestehenden Bebauung und Grundstlicksverhaltnisse schwer mdglich
und im rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Weisendorf Ost" nicht vorgesehen.

Ob der 6stlich und nérdlich des bestehenden Gewerbegebiets verlaufende Flurweg Fl. Nr. 267,
Gmk. Weisendorf, ausgebaut werden kann, um zusatzliche Gewerbeflachen zu erschlieBen, kann
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung geklart werden.

Der Ausbau des 6stlich verlaufenden Flurwegs FI. Nr. 73, Gmk. Reinersdorf, stellt eine weitere
Moglichkeit dar, die geplanten Gewerblichen Bauflachen zu erschlieBen.

Dass durch zusatzlichen Verkehr und weiteres Gewerbe bestehende Wohnnutzungen, z.B. in Rei-
nersdorf, nicht in unzuldssiger Art und Weise beeintrachtigt werden, muss im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung nachgewiesen und bei Bedarf durch Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz gewahrleistet werden.




Markt Weisendorf Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a Abs. 1 BauGB
Gesamtfortschreibung FNP/LP zur Planfassung vom 25.01.2024

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 3 vom 13.07.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Es wird beantragt, Teile der FI. Nr. 971, Gemarkung GroBenseebach, als ,Fléche fir Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien - Sonnenenergie™ in den FNP/LP aufzuneh-
men.

Begriindung:

Gegen eine Darstellung von Teilflachen der Fl. Nr. 971, Gemarkung GroBenseebach, sprechen
folgende Punkte:

(1) Die 0stlich angrenzende Siedlungseinheit umfasst eine Flache von weniger als 1,0 ha. Es
muss angenommen werden, dass die beantragte PV-Anlage mehr Flache in Anspruch neh-
men wirde, als die Siedlungseinheit, an die sie angebunden werden soll. Dies widerspricht
nach Einschatzung des Marktgemeinderates und des mit der Gesamtfortschreibung des
FNP/LP beauftragten Planungsbiiros dem Ziel und Grundsatz 3.3 des LEP.

(2) Der Standort kann gemaB Grundsatz 6.2.3 des LEP nicht als vorbelasteter Standort im Sinne
des § 37 Erneuerbaren-Energien-Gesetz - EEG 2017 bezeichnet werden.

(3) Nordlich und sudlich der FI. Nr. 971, Gmk. GroBenseebach sind groBflachig Biotope kartiert.
Bereits durchgefiihrte und geplante AusgleichsflachenmaBnahmen entlang der Lindach sind
als Teil des Bayerischen Okofldchenkatasters gemé&B Art. 9 des Bayerischen Naturschutzge-
setzes - BayNatSchG erfasst. Der nérdlich verlaufende Mihlgraben und die stdlich
verlaufende Lindach bieten sich flir eine Entwicklung 6kologisch bedeutsamer Naturrdume
gemaB Grundsatz 7.1.5 des LEP an. Die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche an das
Grundsttick FI. Nr. 971 erscheinen schwer miteinander vereinbar.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 7 vom 18.06.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Es wird beantragt, das Grundstuck Fl. Nr. 494, Gemarkung Rezelsdorf, im FNP als Wald und
nicht langer als Oko-Ausgleichsfldche darzustellen.

Begriindung:

Bei der im Entwurf der Planzeichnung dargestellten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Teilflache der FI. Nr. 494, Gemarkung Re-
zelsdorf) handelt es sich um eine Ausgleichs- bzw. Ersatzflache, die als Teil des Bayerischen
Okoflachenkatasters gemaB Art. 9 BayNatSchG erfasst ist.

Weil die Fléche bis zum Feststellungsbeschluss nicht aus dem Okoflachenkataster geldscht
wurde, wurde die Darstellung gemaB FNP-Entwurf vom 26.04.2018 beibehalten.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier B9 vom 16.07.2018/08.01.2017
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Auf der Fl. Nr. 1096, Gemarkung Weisendorf, soll in naher Zukunft eine Maschinenhalle errichtet
werden. Es wird beantragt, die vorgeschlagene Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entsprechend zuriick zu nehmen.

Begriindung:

Die Darstellung der vorgeschlagenen Ausgleichsflache im FNP/LP steht einer Genehmigung des
Vorhabens nicht entgegen, wenn die Ubrigen in § 35 BauGB genannten Voraussetzungen zur Re-
alisierung eines Vorhabens im AuBenbereich erfillt sind.

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Auf die Darstellung geplanter Bauflachen &stlich des Heidweihergrabens sollte mit Riicksicht auf
die Land-, Forst- und Teichwirtschaft verzichtet werden.

Begriindung:

Wenn sich die in Planunterlagen dargestellten Flachenreserven und Flachen mit Innenentwick-
lungspotential nicht mobilisieren lassen, beabsichtigt der Markt Weisendorf, den Schwerpunkt

seiner Wohnbauflachenentwicklung auf den 6stlichen Bereich des Hauptortes Weisendorf zu le-
gen.
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Dort sind bereits wichtige Versorgungseinrichtungen vorhanden und neue Bauflachen kénnen
mit einem verhdltnismaBig geringen ErschlieBungsaufwand an jlingst entstandene Wohnbauge-
biete angebunden werden.

An der Darstellung zusatzlicher Wohnbaufldchen dstlich des Heidweihergrabens wird auBerdem
festgehalten, weil aufgrund der topographischen Verhaltnisse, der im Westen des Hauptortes
Uberlasteten Infrastruktur (insbesondere StraBen und Abwasserkanale) und der Vorgabe, den
regionale Griinzug Seebachgrund mdéglichst von Bebauung freizuhalten, am Hauptort Weisendorf
keine vergleichbaren Bauflachen zu Verfligung stehen, die sich mit vertretbarem Aufwand er-
schlieBen lassen.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 10 vom 11.07.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Es wird beantragt, eine Teilfldche der Fl. Nr. 73/1, Gemarkung Oberlindach, als Bauflache darzu-
stellen.

Begriindung:

Bereits bei Erstellung des Planentwurfs wurde darauf verzichtet, Teilflachen des Grundstiicks

Fl. Nr. 73/1 als Bauflache darzustellen, weil dadurch die bestehende Siedlungsgrenze nach Wes-
ten Uberschritten wiirde und lber die dargestellten Bauflachen hinaus kein Bedarf an
zusatzlichen Baufldchen in Oberlindach gesehen wird.

Im Hinblick auf die Forderung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, die Be-
lange des Orts- und Landschaftsbildes und weil bei einer Bebauung der Flachen negative
Auswirkungen auf die siidwestlich bestehende und gemeldete Okoflache (OFK ID 193588) nicht
ausgeschlossen werden kdénnen, wurde der Antrag abgelehnt.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 14 vom 20.07.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Es wird beantragt, das Grundstiick Fl. Nr. 299, Gemarkung Sauerheim, als Flache fiir die Land-
wirtschaft und nicht als Grinflache im engeren Siedlungsbereich zu kennzeichnen.

Begriindung:

Die Darstellung von Teilflachen des Grundstiicks Fl. Nr. 299, Gemarkung Sauerheim, als Griin-
flache im engeren Siedlungsbereich und als Kulturlandschaft im Bereich der Talgrinde und
Teichgebiete entspricht den Darstellungen des bisher wirksamen FNP/LP und den aktuellen land-
schaftsplanerischen Zielen des Marktes Weisendorf.

Die Flachen liegen innerhalb des Regionalen Griinzugs Seebachgrund, in dem Planungen und
MaBnahmen nur dann zuldssig sind, wenn sie die dem Seebachgrund zugewiesenen Funktionen
~Verbesserung des Bioklimas (K)" und , Gliederung der Siedlungsraume (S)" nicht beeintrachti-
gen (vgl. RP 7, Ziel 7.1.3.2, Stand: 16.08.2018).

Mit den Darstellungen im FNP/LP sind fiir das Grundstlick Fl. Nr. 299, Gemarkung Sauerheim,
und die bestehende landwirtschaftliche Nutzung keine Einschrankungen verbunden, die nicht be-
reits aufgrund der regionalplanerischen Vorgaben bestehen.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 15 vom 16.07.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Es wird beantragt, die Schraffur ,Erhalt der Kulturlandschaft® fir die FI. Nr. 29, Gemarkung Sau-
erheim, zu entfernen.

Begriindung:

Die Darstellung des Grundstiick Fl. Nr. 29, Gemarkung Weisendorf, als Wasserflache und Kultur-
landschaft im Bereich der Talgriinde und Teichgebiete entspricht den Darstellungen des bisher
wirksamen FNP/LP und den aktuellen landschaftsplanerischen Zielen des Marktes Weisendorf.

Die Flache liegt innerhalb des Regionalen Griinzugs Seebachgrund. Dort sind Planungen und
MaBnahmen nur dann zulassig, wenn sie die dem Seebachgrund zugewiesenen Funktionen ,Ver-
besserung des Bioklimas (K)" und ,Gliederung der Siedlungsraume (S)" nicht beeintrachtigen
(vgl. RP 7, Ziel 7.1.3.2, Stand: 16.08.2018).

Mit den Darstellungen im FNP/LP sind flir das Grundstilick FI. Nr. 29, Gemarkung Weisendorf,

und die bestehende landwirtschaftliche Nutzung keine Einschrankungen verbunden, die nicht be-
reits aufgrund der regionalplanerischen Vorgaben bestehen.
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Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 16 vom 17.07.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Fir das Grundstick Fl. Nr. 451, Gemarkung Rezelsdorf, wird die Entfernung der Schraffur ,Er-
halt der Kulturlandschaft™ beantragt.

Begriindung:

Beim Grundstiick Fl. Nr. 451, Gemarkung Rezelsdorf, handelt es sich um eine landwirtschaftliche
Nutzflache. Das Grundstlick grenzt unmittelbar an die Schwengelweiher bzw. an die Seebachtei-
che stidwestlich von Sintmann an.

Die Darstellung des Grundstiicks Fl. Nr. 451, Gemarkung Rezelsdorf, als Flache fiir die Landwirt-
schaft und die teilweise Darstellung als Kulturlandschaft im Bereich der Talgriinde und
Teichgebiete entspricht den Darstellungen des bisher wirksamen FNP/LP und den aktuellen land-
schaftsplanerischen Zielen des Marktes Weisendorf.

Mit den Darstellungen im FNP/LP sind flir das Grundstlick FI. Nr. 451, Gemarkung Rezelsdorf,
und die bestehende landwirtschaftliche Nutzung keine Nutzungseinschrankungen verbunden.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 17 vom 16.07.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Fur die geplanten Gewerblichen Bauflachen nérdlich Gewerbegebiets Ost in Weisendorf wird an-
geregt, statt den Griinstreifen punktuell kleine Griinflachen einzuplanen.
Begriindung:

Lediglich kleine und punktuelle Grinflachen sind aus fachplanerischer Sicht nicht geeignet, die
mit der Realisierung der Gewerblichen Baufldchen verbundenen Auswirkungen angemessen zu
mindern oder auszugleichen.

Die im Februar 2019 beschlossenen Anderungen wurden in die Planzeichnung, die Begriindung und
den Umweltbericht zum 2. Entwurf der Gesamtfortschreibung des FNP/LP eingearbeitet. Darlber ist
zum 2. Entwurf des FNP/LP eine aktuelle Ubersicht tiber Bauliicken und unbebaute Flédchen im Be-
stand erstellt worden.

Zuvor war entschieden worden

. die wirksame Darstellung der Sonderbauflachen ,Biogasanlage Kairlindach™ unverandert
zu belassen (Burgerentscheid vom 26.05.2019, Beschluss des Marktgemeinderates vom
14.07.2019),

. das Einzelverfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans fiir Nankendorf einzustel-
len und auf das urspriinglich geplante Gewerbegebiet Nankendorf West sowie die dstlich
davon geplanten Wohnbauflachen zu verzichten (Beschluss des Marktgemeinderates vom
16.09.2019).

Im Januar 2020 hat das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
den Regierungen eine Auslegungshilfe mit Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Sied-
lungsflachen zur Verfligung gestellt.

Dies haben Gemeindeverwaltung und das beauftragte Planungsbiiro zum Anlass genommen, die zu-
satzlich dargestellten Bauflachen im Frihjahr 2020 noch einmal vorab mit der Hoheren
Landesplanungsbehérde abzustimmen und die urspringlich sidlich des Reuther Weges geplanten
Gemeinbedarfsflachen auf die nérdliche Seite der StraBe zu verlegen.

Beteiligung zum 2. Entwurf

Der 2. Entwurf der Planunterlagen in der Fassung vom 04.06.2020 wurde am 14.07.2020 vom Markt-
gemeinderat gebilligt. In derselben Sitzung wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen, die
Planunterlagen erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen.
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Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen der Pla-
nung abgegeben werden sollten.

Die vorgeschriebene Bekanntmachung hierzu ist am 29.07.2020 erfolgt, das Anschreiben an die
Nachbargemeinden, Behérden und T6B mit der Aufforderung zur erneuten Stellungnahme wurde am
03.08.2020 verschickt.

Die Auslegung der Unterlagen zum 2. Entwurf hat vom 10.08. bis einschlieBlich 25.09.2020 stattge-
funden. Die erneute Beteiligung wurde genutzt, den Absendern auch das Ergebnis der Prifung der
Stellungnahmen zum Entwurf mitzuteilen.

Bis zum Ende der Beteiligungsfrist haben sich 4 Nachbargemeinden und 17 angeschriebene Behdrden
bzw. T6B schriftlich zum 2. Entwurf des FNP/LP und zum 2. Entwurf des Umweltberichts geauBert. 3
der 4 Nachbargemeinden und 3 der 17 Behdrden/T6B gaben an, keine Einwande gegen die Planung
zu haben.

Die lbrigen Stellungnahmen und 10 wéahrend der erneuten o6ffentlichen Auslegung vorgebrachte
schriftliche Stellungnahmen von Birgerinnen und Blirgern, hat der Marktgemeinderat Weisendorf in
offentlicher Sitzung am 29.03.2021 gepriift.

Anregungen, weitere geplante und weitere bereits genehmigte und noch nicht realisierte Bauflachen
zurlick zu nehmen (z.B. der Nachbargemeinde GroBenseebach, des Landratsamtes, des Planungs-
verbandes der Region Nirnberg oder der Regierung von Mittelfranken) wurden nicht bertcksichtigt.

Auch Anregungen von Biirgerinnen und Blirgern, z.B. weitere zusatzliche Bauflachen darzustellen,
wurde nicht entsprochen.

Stattdessen hat sich der Mark entschieden, lediglich noch redaktionelle Ergénzungen bzw. Anderun-
gen am 2. Entwurf des FNP/LP vorzunehmen. Hierzu gehdéren, z.B.

. Hinweise auf mogliche Immissionen durch betriebstibliche landwirtschaftliche Nutzungen
und dass diese als zumutbar zu dulden sind, sofern sie nicht (ber das gemaB den ein-
schlagigen o6ffentlichen rechtlichen Regelungen (z.B. BImSchG) zuldssige und zugrunde
gelegte MaB hinausgehen (auf Anregung des AELF, Firth vom 30.09.2020),

. Hinweise auf besonders ertragreiche Béden im Bereich der im 2. Entwurf des FNP/LP dar-
gestellten neuen Bauflachen Bu 2 in Buch, Ka 02 und Ka 03 in Kairlindach, Na 02 und
Na 03 in Nankendorf, Reu 02 in Reuth, Rez 02 und Rez 03 in Rezelsdorf und We 03 und
We 04 in Weisendorf (auf Anregung des AELF, Firth vom 30.09.2020),

] Hinweise auf den empfohlenen Sicherheitsabstand von 25-30 m zwischen Waldflachen
und Wohngebduden bzw. Aufenthaltsrdumen, z.B. im Bereich der im 2. Entwurf des
FNP/LP dargestellten neuen Gewerblichen Bauflachen Na 01 in Nankendorf oder innerhalb
der neuen Wohnbauflache We 03 in Weisendorf (auf Anregung des AELF, Erlangen vom
30.09.2020),

. Hinweise, dass flir Bau- und Pflanzbeschrankungen entlang der im Plan dargestellten
110-kV und 20-kV Freileitungen der tatsachliche Leitungsverlauf in der Natur maBgeblich
ist, dass keinen Bepflanzungen mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb
der Leitungsschutzzonen zugestimmt wird und derartige Gehélze ohne Kosten fur den
Leitungsbetreiber zuriickgeschnitten oder entfernt werden muissen (auf Anregung der
Bayernwerk Netz GmbH vom 16.09.2020),

. Hinweise, dass aufgrund des elektrischen Feldes im Bereich der 110-kV Freileitung bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen Gerausche ausgehen kdnnen, die sich auf die im
2. Entwurf dargestellten neuen Wohnbaufldchen We 04 bzw. die neuen Gewerblichen
Bauflachen We 05 auswirken kdénnen (auf Anregung der Bayernwerk Netz GmbH vom
16.09.2020),

. Angaben zum Schutzzonenbereich zu bestehenden 20-kV Freileitungen, hier: 10 bis 15 m
anstelle der im 2. Entwurf angegebenen 8 bis 10 m (auf Anregung der Bayernwerk Netz
GmbH vom 16.09.2020),

. Die Veranderung des Gelbtons der Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen in der Plan-
zeichnung, um Verwechslungen mit Flachen fir die Landwirtschaft zu vermeiden (auf
Anregung des LRA Erlangen-Héchstadt vom 20.10.2020),
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] eine Ubersicht Gber Flurstiicke und Teilflurstiicke, die gegeniiber dem bisher wirksamen
Stand des FNP/LP als bestehende Bauflache dargestellt wurden (auf Anregung des LRA
Erlangen-Hdchstadt vom 20.10.2020),

] eine Ubersicht liber aktuell rechtskréftige Bebauungspldne und Satzungen geméaB § 34
Abs. 4 BauGB (auf Anregung des LRA Erlangen-H&chstadt vom 20.10.2020),

] eine symbolische Darstellung der Zweckbestimmung der im Plan dargestellten Flachen fiir
Versorgungsanlagen im Sudwesten von Buch und im Bereich des BBP Schlosswiese in
Weisendorf, hier: Regenriickhaltebecken, sowie der im Plan dargestellten Griinflache im
Nordwesten von Kairlindach, hier: Spiel- und Bolzplatz (auf Anregung des LRA Erlangen-
Hoéchstadt vom 20.10.2020),

] ein Hinweis auf die zuletzt im Juli 2019 geduBerten Absichten eines in Nankendorf
ansassigen Erdbauunternehmens, sich im Bereich der im 2. Entwurf dargestellten neuen
Bauflachen Na 01 und Na 02 ansiedeln zu wollen (auf Anregung des LRA Erlangen-
Hoéchstadt vom 20.10.2020),

] die Umrandung der vorgeschlagenen Ausgleichsflache S4 siidwestlich von Reinersdorf in
der Planzeichnung, entsprechend dem bisher wirksamen FNP/LP und dem Planausschnitt
in Kapitel 5.8.1 der Begriindung zum 2. Entwurf (auf Anregung des LRA Erlangen-
Hochstadt vom 20.10.2020),

L] die Bezeichnung des straBenbegleitenden Radweges von Nankendorf nach Buch entlang
der KreisstraBe ERH 13 (auf Anregung des LRA Erlangen-Hoéchstadt vom 20.10.2020),

L] eine aktuelle Ubersicht tiber Flachenreserven und neu dargestellte Baufldchen in Weisen-
dorf mit Angaben zu deren Verfligbarkeit sowie Aussagen zur Strategie des Marktes
Weisendorf zur Aktivierung von Innenentwicklungspotentialen (auf Anregung des
Regionalen Planungsverbandes vom 08.10.2020, der Regierung von Mittelfanken vom
08.10.2020 und entsprechend der Auslegungshilfe der Bayerischen Staatsregierung
vom Januar 2020).

Mit Schreiben vom 15.04.2021 hat das beauftragte Planungsbiro die Nachbargemeinden, Behorden,
TOB und Blrgerinnen und Blirger, die eine Stellungnahme zum 2. Entwurf des FNP/LP abgegeben
haben, Uber das Ergebnis der Prifung ihrer Stellungnahmen und die Beschlisse vom 29.03.2021
informiert.

Die vom Marktgemeinderat beschlossenen Anderungen wurden in die Planzeichnung, die Begriin-
dung, den Umweltbericht und die Ubersicht lGber Baufldchen und Flachenreserven im Markt
Weisendorf (Anlage zur Begriindung) eingearbeitet.

Samtliche Unterlagen zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP, jeweils in der Fassung vom 24.06.2021,
wurden am 12.07.2021 durch Beschluss des Marktgemeinderates festgestellt.

Im Rahmen einer Videokonferenz mit der Hoheren Landesplanungsbehérde und dem Landratsamt
Erlangen-Héchstadt wurde dem Markt Weisendorf am 11.11.2021 mitgeteilt, dass die Gesamtfort-
schreibung des FNP/LP in der vorgelegten Fassung vom 26.04.2021 nicht genehmigungsfahig sei und
an die Ziele der Raumordnung anzupassen sei.

Um VerstéBe gegen § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) und VerstéBe gegen Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP), insbesondere LEP 1.2 (Z), 3.1 (G)
und 3.2. (Z), zu vermeiden, hat der Marktgemeinderat Weisendorf am 17.10.2022 beschlossen, sei-
nen Feststellungsbeschluss vom 12.07.2021 aufzuheben und die Beschlisse zur Behandlung der
Stellungnahmen der Nachbargemeinde GroBenseebach, des Landratsamtes Erlangen-Hdchstadt, des
Regionalen Planungsverbandes Nirnberg und der Regierung von Mittelfranken zum 2. Entwurf des
FNP/LP aufzuheben und die Stellungnahmen noch einmal zu prifen.

Nach Abstimmung mit Landratsamt und Regierung und dem 10. Treffen des Beratenden Ausschusses
am 25.11.2021 wurde entschieden, gegenlber dem 2. Entwurf zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP
die nachfolgend beschriebenen Anderungen vorzunehmen.

Boxbrunn: 0,20 ha bereits genehmigte Dorfgebietsflache
und 0,23 ha bereits genehmigte Gemischte Bauflachen,
die urspringlich in Wohnbauflachen umgewidmet werden sollten,
sind als Flache fir die Landwirtschaft darzustellen.
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Buch: 1,25 ha bereits genehmigte Wohnbaufldche
sind als Flache fiir die Landwirtschaft darzustellen.

Kairlindach: Die urspriinglich geplanten Gemischten Baufldchen Ka 02
sind von 1,85 ha auf 1,43 ha zu reduzieren.

Nankendorf:  Die urspriinglich geplanten Gemischten Bauflachen Na 04
(jetzt Na 03) sind von 0,17 ha auf 0,09 ha zu reduzieren und
die urspriinglich geplanten Gemischten Bauflachen Na 04 (0,09 ha)
als Bestand darzustellen.

Rezelsdorf: Die Darstellung von Griinflachen und Gemischten Bauflachen im Bereich
der FI. Nr. 57, Gemarkung Rezelsdorf, sind an die tatsachliche Nutzung bzw.
den aktuellen Grundstlicksverlauf anzupassen.

Weisendorf: Die urspriinglich geplanten Wohnbaufldchen We 04 (1,90 ha) entfallt
vollstandig und die urspriinglich geplanten Gewerblichen Bauflachen
We 05 (jetzt We 03) sind von 10,85 ha auf 5,18 ha zu reduzieren.

Die Beschlisse zur Priifung der Stellungnahmen zum 2. Entwurf wurden entsprechend geandert bzw.
fortgeschrieben.

Die nachfolgend aufgefiihrten Anregungen sind bei Erstellung der Unterlagen zum 3. Entwurf und bis
zum Feststellungbeschluss vom Februar 2024 ganz oder teilweise unbertlicksichtigt geblieben. Auf
die Beschlussbuchausziige vom 29.03.2021 und 17.10.2022 wird verwiesen.

Bayernwerk Netz GmbH, Stellungnahme vom 16.09.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Bei der Ausweisung von Flachen fiir Windkraftanlagen sollten bereits die in der DIN EN 5034 ge-
regelten Abstdnde zwischen Windkraftanlagen und Windkraftanlagen berticksichtigt werden.

Begriindung:

Weil derzeit keine konkreten Planungen zur Errichtung von Windkraftanlagen im Gemeindegebiet
bestehen und bei Gesamtfortschreibung des FNP/LP keine entsprechenden Sonderbauflachen
dargestellt werden, bleibt der Hinweis unbericksichtigt.

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Bei der Ausweisung von Flachen fir Photovoltaikanlagen sollte bericksichtigt werden, dass der
Schattenwurf vorhandener Strommasten und -leitungen zu akzeptieren ist und dies auch fir den
Schattenwurf von Strommasten und -leitungen gilt, die angepasst oder erneuert werden mis-
sen.

Begriindung:

Weil derzeit keine konkreten Planungen zur Errichtung von Photovoltaikanlagen im Gemeindege-
biet bekannt sind und keine entsprechenden Sonderbaufldachen im FNP/LP dargestellt werden
sollen, bleibt der Hinweis unberiicksichtigt.

Fischereiverband Mittelfranken e.V., Stellungnahme vom 16.09.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

MaBnahmen und Planungen an Gewassern III. Ordnung, die zur Verwirklichung der in der euro-
pdischen Wasserrahmenrichtlinie formulierten Ziele erforderlich, sollten bereits in den FNP/LP
integriert werden.

Begriindung:

MaBnahmen und Planungen zur Verwirklichung der in der europadischen Wasserrahmenrichtlinie
formulierten Ziele im Gemeindegebiet Weisendorf, die in den FNP/LP integriert werden mussten,
sind bislang nicht bekannt.
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Landratsamt Erlangen-Héchstadt, Stellungnahmen vom 20.10.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Im Sidwesten von Boxbrunn wurde die Dorfgebietsflache weiterhin wie bisher dargestellt, ob-
wohl hier die Abgrenzung Baufldche und Flache fiir die Landwirtschaft quer durch ein Gebaude
verlauft.

Begriindung:

Die Darstellung der Dorfgebietsflachen im Stidwesten von Boxbrunn wurde gegeniber den Dar-
stellungen des wirksamen FNP/LP nicht veréndert. Die ursprtingliche Darstellung von Griin- und
Wasserflachen in diesem Bereich entfallt, da sie nicht dem Bestand entspricht.

Die Darstellungstiefe des FNP/LP ist nicht parzellen- oder grundstiicksscharf. Der FNP/LP kann
auch nicht als Beurteilungsgrundlage fir die Abgrenzung von Innen- und AuBenbereich herange-
zogen werden. Eine Anderung der Bauflachendarstellung wird deshalb fiir nicht erforderlich
gehalten.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 1 vom 25.09.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Ricknahme der Darstellung einzelner Flachen als Kulturlandschaft, der Darstellung einzelner Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
der Darstellung von amtlich kartierten Biotopen.

Begriindung:

Die in den FNP/LP Gibernommenen Darstellungen entsprechen den Darstellungen des bisher
wirksamen FNP/LP und den aktuellen landschaftsplanerischen Zielen des Marktes Weisendorf.
Sie entfalten gegeniliber den einzelnen Grundstlickseigentiimern keine unmittelbare Rechtswir-
kung.

Die symbolische Darstellung von vorgeschlagenen MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft haben keine Auswirkungen auf
die betriebstblichen land-, forst- und/oder oder teichwirtschaftliche Nutzungsmdglichkeiten der
Flachen.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen und sollen nur im Einvernehmen mit den jeweiligen
Grundstlickseigentimern umgesetzt werden.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 2 vom 22.09.2018
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die im Flachennutzungsplan unter We 07 dargestellten Flachen fiir Gemeinbedarf, kann ich nicht
akzeptieren. Es handelt sich um Flachen der Grundstiicke Gemarkung Weisendorf, Flurnummern
268 und 273.

Grund hierfur sind seit langerer Zeit laufende Verhandlungen und Abstimmungen mit dem Markt
Weisendorf, um auf den besagten Flachen (d.h. auf Teilen der Grundstiicke, aber gréBer als die
geplante Flache We 07) Wohnbau, Gewerbeeinheiten und ein stationares Alten- und Pflegeheim
entstehen zu lassen. Sehen Sie hierzu bitte den Antrag auf Anderung des FNP durch die Firma
xxx vom 02.12.2019.

Begriindung:

Das vom Absender genannte Vorhaben erfordert eine Erweiterung der im 2. Entwurf dargestell-
ten Baufldchen und eine Anderung der aktuell geplanten Art der baulichen Nutzung im Bereich.
Das Projekt widerspricht sowohl den im 2. Entwurf des FNP/LP dargestellten Planungsabsichten
der Gemeinde als auch den Darstellungen des bisher wirksamen FNP/LP und bezieht Flachen ein,
die bisher als Grinflache bzw. Wasser- und Kulturflache dargestellt waren und als Biotop kartiert
sind.

Offene Fragen zur ErschlieBung, zu méglichen Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen und die
Tatsache, dass der Standort im bisher unbeplanten AuBenbereich liegt, erfordern ein verbindli-
ches Bauleitplanverfahren und ggf. eine Anderung des FNP/LP im Parallelverfahren, (iber dessen
Einleitung der Marktgemeinderat unabhdngig von der Gesamtfortschreibung des FNP/LP ent-
scheiden moéchte.
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Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Auch wenn das oben genannte Projekt (Wohnbau, Gewerbe und Alten-/Pflegeheim) nicht ent-
steht, besteht von Seiten des Grundstiickseigentiimers kein Einverstandnis mit der Darstellung
einer Gemeinbedarfsflache in diesem Bereich, da sich der Grundstilickswert dadurch erheblich
verringert, kein Bedarf an Gemeinbedarfsfldche an dieser Stelle gesehen wird und dort ein Hof
besteht, der bei der Planung nicht mitbertcksichtigt wurde.

Begriindung:

Bei der dargestellten Gemeinbedarfsflache an der Erlanger StraBe handelt es sich um einen von
zwei Standorten, die sich aus Sicht des Marktes Weisendorf grundsatzlich zur Ansiedlung eines
Senioren- und Pflegeheims im Hauptort Weisendorf eignen. Im bisher wirksamen FNP/LP waren
die Teilflachen des Grundstlicks Fl. Nr. 268, Gemarkung Weisendorf, als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Die Darstellungen des FNP/LP entfalten flir den einzelnen Grundstlickseigentiimer keine unmit-
telbare Rechtskraft. Aus ihnen kann weder ein Baurecht noch ein Bauzwang abgeleitet werden.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 3 vom 02.09.2020 und
24.09.2020

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Alternativ zum Grundstiick Fl. Nr. 971, Gemarkung GroBenseebach, wird die Darstellung des
Grundstticks Fl. Nr. 1033, GroBenseebach, als Sondergebiet ,Flache fur Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien - Sonnenenergie" beantragt.

Begriindung:

Beim Grundstilick Fl. Nr. 1033, Gemarkung GroBenseebach, handelt es sich um keine Flache, die
fir die Errichtung einer Freifldchen PV-Anlage pradestiniert ist. Zur Errichtung von Freiflachen
PV-Anlagen wirden sich zum Beispiel versiegelte Konversionsflachen, Siedlungsbrachen und
sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen, Abfalldeponien sowie Altlasten und -
Altlastververdachtsflachen, Flachen im rdumlichen Zusammenhang mit gréBeren Gewerbegebie-
ten im AuBenbereich, Trassen entlang groBerer Verkehrstrassen und Larmschutzeinrichtungen,
oder sonstige durch Infrastruktur-Einrichtungen (z.B. Hochspannungsleitungen) veranderte
Landschaften besonders eignen.

Das vom Absender beschriebene Vorhaben bedarf nach Auffassung des Marktgemeinderates ei-
nes verbindlichen Bauleitplanverfahrens und ggf. eine Anderung des FNP/LP im
Parallelverfahren, Gber dessen Einleitung der Marktgemeinderat unabhangig von der Gesamt-
fortschreibung des FNP/LP entscheiden mdchte.

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die bisher wirksame Darstellung von Teilflachen der FI. Nr. 936, Gemarkung GroBenseebach, als
Wohnbaufléche soll beibehalten werden.

Begriindung:

Die im bisher wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte und noch nicht bebaute Wohnbaufla-
che wird zuriickgenommen, weil

(1) die Flachen im bisher unbeplanten AuBenbereich liegen,

(2) gemaB den landesplanerischen Vorgaben in Neuenbiirg zunachst vorhandene Innenentwick-
lungspotentiale bzw. verbindlich festgesetzte Bauflachen entwickelt werden sollen,

(3) uber die ermittelten Reserveflachen hinaus kein dringender Bedarf an Wohnbauflachen in
Neuenbirg erkannt wurde,

(4) die ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen von der Gemeindeverbindungsstrae (Neu-
enblirger StraBe) aufwendig und durch den bestehenden Baumbestand erschwert ist,

(5) Eingriffe in Natur und Landschaft und zusatzlicher Flachenverbrauch nach Méglichkeit redu-
ziert werden sollen.

Sollte zu einem spateren Zeitpunkt Bedarf zur Entwicklung der Flachen bestehen, ist es mdglich
einen verbindlichen Bauleitplan aufzustellen, um die im bisher wirksamen FNP beschriebenen
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Ziele flr das Grundstilick Fl. Nr. 936, Gemarkung GroBenseebach, umzusetzen (Errichtung von
zwei freistehenden Einzelhausern, Erhalt des Baumbestands) und den FNP im Parallelverfahren
zu andern.

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Der Darstellung des Grundstlicks Fl. Nr. 971, Gemarkung GroBenseebach, als Ausgleichsflache
wird nicht zugestimmt.

Begriindung:

Aus fachlicher Sicht bieten sich zumindest Teilflachen der Fl. Nr. 971, Gemarkung GroBensee-
bach, als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft an.

Die in den FNP/LP Gibernommenen Darstellungen entsprechen den Darstellungen des bisher
wirksamen FNP/LP und den aktuellen landschaftsplanerischen Zielen des Marktes Weisendorf.
Sie entfalten gegeniiber den einzelnen Grundstiickseigentiimern keine unmittelbare Rechtswir-
kung.

Die symbolische Darstellung von vorgeschlagenen MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft haben keine Auswirkungen auf
die betriebslblichen land-, forst- und/oder oder teichwirtschaftliche Nutzungsmdglichkeiten der
Flachen.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen und sollen nur im Einvernehmen mit den jeweiligen
Grundstlickseigentimern umgesetzt werden.

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Bei teilweiser Weiheraufflillung am westlichen Ortsrand bietet der Absender an, dort einen Spiel-
und Bolzplatz errichten zu lassen. Die Planung eines Spielplatzes an der im Plan symbolisch dar-
gestellten Stelle (FI. Nr. 914, Gemarkung GroBenseebach) wird unter den aktuellen Umstdénden
abgelehnt.

Begriindung:
Aus planerischer Sicht ware es wiinschenswert, den im Kinderspielflachenkonzept von 2016 auf-

gezeigten Bedarf flir Neuenblirg am Mihlenweg, d.h. im Bereich der FI. Nr. 914, Gemarkung
GroBenseebach, zu decken.

Die Darstellungen des FNP/LP sind nicht parzellenscharf. Gegen den Willen von Grundstlicksei-
gentimern kdnnen und sollen die Planungen nicht umgesetzt werden.

Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung war vom Absender eine Verfiullung der Weiher
und die Darstellung von Teilflachen der Fl. Nr. 968 (Trankweiher) bzw. 923 und 924, Gemarkung
GroBenseebach, als Bauflache angeregt worden.

Die Aufflllung der Weiher und Darstellung zusatzlicher Bauflachen in Neuenbtirg wird abgelehnt,

weil

(1) gemaB den landesplanerischen Vorgaben in Neuenbiirg zunachst vorhandene Innenentwick-
lungspotentiale bzw. verbindlich festgesetzte Bauflachen entwickelt werden sollen,

(2) der Schwerpunkt bei der Darstellung zusatzlicher Bauflachen (insbesondere zusatzlicher
Wohnbauflachen) auf den Hauptort und die groBeren, besser versorgten Ortsteile gelegt
wird,

(3) landschaftsplanerische Ziele, kartierte Biotope und moégliche Emissionen bestehender Hof-
stellen im angrenzenden Dorfgebiet einer baulichen Nutzung der Weiherfldchen zu
Wohnzwecken entgegenstehen,

(4) die Weiher in Neuenblirg wie im gesamten Gemeindegebiet Teil der historisch gewachsenen
Kulturlandschaft und pragend fir das Orts- und Landschaftsbild sind,

(5) ungeklart ist, ob bei einer Verfiillung der Weiher naturschutz- und wasserrechtliche Vorga-
ben eingehalten werden kénnen und der Baugrund geeignet ist.
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Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 4 vom 25.09.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Einer Erweiterung der Biogasanlage in Kairlindach ohne Ausbau des Kernwegenetzes wird wider-
sprochen.

Begriindung:

Die zur Erweiterung der Biogasanlage vorgesehenen Sonderbauflachen entsprechen den Darstel-
lungen der 2010 genehmigten 4. Anderung des FNP/LP.

Weil mit den Darstellungen im FNP weder ein Baurecht noch ein Bauzwang verbunden ist, soll
der Hinweis im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung behandelt werden.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 6 vom 24.08.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die Darstellung der Landwirtschaftsflache Fl. Nr. 477, Gemarkung Rezelsdorf, im Ortsteil Sint-
mann als Wohnbauflache wird beantragt.

Begriindung:

Ob die bestehenden Wohnbaufldchen nach Norden erweitert und bebaut werden kénnen, kann
bei Bedarf Rahmen eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens zur Anderung des seit 1973
rechtskraftigen BBP Sintmann abgestimmt werden, bevor die Darstellung der Wohnbauflachen
angepasst wird.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 7 vom 27.08.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Mit der Festsetzung des Griinzugs entlang der Seebach auf dem Flurstlck Fl. Nr. 60/1, Gemar-
kung Reinersdorf, besteht kein Einverstandnis. Um Reduzierung der Grinflache entsprechend
der bereits eingetragenen Grunddienstbarkeit wird gebeten.

Begriindung:

Gegeniber dem bisher wirksamen FNP/LP aus dem Jahr 2004 wurde die Flachendarstellung
nicht verandert. Sie entspricht dem regionalplanerischen Ziel, den Seebachgrund als regionalen
Grinzug zu erhalten und MaBnahmen zu vermeiden, die dessen Funktion beeintrachtigen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist der ndrdliche Bereich des Grundstiicks dem unbeplanten In-
nenbereich zuzuordnen und kann — wie in der Bauvoranfrage vom 29.09.1986 dargestellt -
bebaut werden, wenn die in § 34 BauGB beschriebenen Voraussetzungen erfullt sind.

Da aus den Darstellungen des FNP/LP kein Baurecht abgeleitet werden kann, wird empfohlen,
den Antrag auf Vorbescheid gemafB Art. 71 BayBO bei Bedarf zu erneuern.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 9 vom 24.09.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Durch die vorgeschlagene Ausgleichsflache S 2 dirfen die Grundstiicke des Absenders im Brun-
nengrindl nicht zerteilt werden.

Begriindung:

Die Darstellungen entsprechen den Darstellungen des bisher wirksamen FNP/LP und den aktuel-
len landschaftsplanerischen Zielen des Marktes Weisendorf. Sie entfalten gegeniber den
einzelnen Grundstiickseigentimern keine unmittelbare Rechtswirkung.

Die Darstellung haben keine Auswirkungen auf die betriebsublichen land-, forst- und/oder oder
teichwirtschaftliche Nutzungsmaoglichkeiten der Flachen.

Die vorgeschlagenen MaBBnahmen kénnen und sollen nur im Einvernehmen mit den jeweiligen
Grundstiickseigentimern umgesetzt werden.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 10 vom 24.09.2020 und
25.09.2020

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die aktuelle Nutzungspragung der Kleingartenanlage am Karlsweg rechtfertigt keine entspre-
chende Festsetzung im FNP:
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(1) Die tatsachliche Nutzung entspricht bereits heute nicht der planungsrechtlichen Festset-
zung. Siehe hierzu neben dem Bundeskleingartengesetz auch die bauaufsichtliche Priifung
vom MaB der baulichen Nutzung dort erstellter Gartenlauben.

(2) Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (auf Grundwasser, Artenschutz, Gewasser, Habitat,
etc.) auf den besonders zu schiitzenden Lebens- und Naturraum (S 3) sind als erheblich
einzustufen. Die intensive Nutzung der Kleingarten, vor allem in Nachbarschaft zu dem ge-
kennzeichneten Biotop sowie auch zu der geplanten Renaturierung des Bachlaufs ,Seebach"
lassen nachhaltige Beeintrachtigungen, Veréanderungen und Schaden im Naturhaushalt er-
warten.

Es wird empfohlen, die Festsetzung der Kleingartenanlage aufzuheben und den gewonnenen
Raum gemaB den Zielen der Flachennutzungs- und Raumplanung fir Natur, Umwelt und Bi-
oklima vorzusehen.

Begriindung:

Bereits der bisher wirksame FNP stellt am Karlsweg eine rund 0,7 ha groBe, bestehende Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Kleingarten/kleingartendhnliche Nutzung dar. Diese Darstellung
wurde bei der Gesamtfortschreibung des FNP/LP unverandert ibernommen.

Aus Sicht des Marktes Weisendorf besteht kein Anlass, den Bedarf flir diese Art der Bodennut-
zung infrage zu stellen und die Darstellung zu dndern. Die angestrebte bauliche Verdichtung
innerhalb der Siedlungsflachen ldsst erwarten, dass auch zukiinftig Flachen fir Kleingarten oder
kleingartenahnliche Nutzungen nachgefragt werden. Die Flachen am Karlsweg erscheinen hierflr
grundsatzlich geeignet.

Die Kleingartenflache gehdrt nicht zur vorgeschlagenen Ausgleichsflache S 3 und war auch im
bisher wirksamen Flachennutzungsplan nicht als Vorrangflache flir AusgleichsmaBnahmen darge-
stellt.

Bedarf, die vorgeschlagene Ausgleichsflache S 3 zu erweitern, besteht aus Sicht des Marktes
Weisendorf nicht, da der voraussichtliche Ausgleichsflachenbedarf mit den bereits im FNP/LP
dargestellten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gedeckt werden kann.

Beteiligung zum 3. Entwurf

Nach erneuter Prifung der Stellungnahmen zum 2. Entwurf hat der Marktgemeinderat Weisendorf
am 17.10.2023 den 3. Entwurf zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP bestehend aus Planzeichnung,
Begriindung und die Anlagel zur Begriindung (Bestehende Flachenpotentiale gemaB bisher wirksa-
men FNP/LP) und den Umweltbericht zum 3. Entwurf des FNP/LP (jeweils in der Fassung vom
06.09.2022) gebilligt.

Darlber hinaus wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen, die Planunterlagen zum 3. Entwurf
erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen. Auch diesmal wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen der Planung abgegeben werden soll-
ten.

Die Bekanntmachung zur erneuten Auslegung ist am 26.10.2022 erfolgt. Nachbargemeinden, Behor-
den und T6B wurden am 28.10.2022 Uber die erneute Auslegung und das Ergebnis der wiederholten
Prifung der Stellungnahmen zum 2. Entwurf informiert und um erneute Stellungnahme bis zum
05.12.2024 gebeten.

Der 3. Entwurf der Planzeichnung mit Begrindung und samtliche dazugehdérige Unterlagen haben
vom 03.11.2022 bis 05.12.2022 o&ffentlich ausgelegen und konnten wahrend dieser Zeit auch im
Internet eingesehen werden.

Am 30.10.2023 hat der Marktgemeinderat die zum 3. Entwurf des FNP/LP vorgebrachten Stellung-
nahmen geprift. Eingegangen waren bis dahin 4 Stellungnahmen von Nachbargemeinden, 20
Stellungnahmen von Behérden und T6B und 5 Stellungnahmen von Blrgerinnen und Blrgern.

Unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB wurde ent-
schieden, gegeniber dem 3. Entwurf zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP lediglich noch
redaktionelle Anderungen vorzunehmen. Hierzu gehéren:



Markt Weisendorf Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a Abs. 1 BauGB
Gesamtfortschreibung FNP/LP zur Planfassung vom 25.01.2024

] Die Anpassung der nachrichtlich in den FNP/LP (ibernommenen Bodendenkmaler
entsprechend der aktuellen Denkmalliste (auf Anregung des Bayerischen Landesamtes
fir Denkmalpflege, Abteilung B — Koordination Bauleitplanung, Sachgebiet BQ vom
17.11.2022).

. Die Erganzung der nachrichtlich in den FNP/LP Gibernommenen Bauverbots- und
Baubeschrdankungszone an der KreisstraBe ERH 27 im Bereich Boxbrunn und Mechelwind,
und der StaatsstraBe St 2259 im Bereich Reinersdorf (auf Anregung des LRA Erlangen-
Hoéchstadt, SG 52 - Tiefbau, vom 15.12.2022).

L] Die Uberarbeitung der Kapitel 2.12.2 und 4.4.3 der Begriindung zur Gesamtfortschrei-
bung des FNP/LP im Hinblick auf bestehende und erforderliche Anlagen zur Entwdsserung
des Plangebietes (auf Anregung des LRA Erlangen-Héchstadt, SG 40.1 - Umweltamt, vom
15.12.2022).

] Die Umrandung der geplanten Bauflachen We 03 und We 04 in Weisendorf mit dem
Planzeichen 15.6 - Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
in der Planzeichnung zum FNP/LP, entsprechend der Ausflihrungen in der Begriindung
zum 3. Entwurf (auf Anregung des LRA Erlangen-Héchstadt, SG 40 - Immissionsschutz
vom 15.12.2022).

] Ergédnzende Hinweise auf Anpassungen im Sinne des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in
Tabelle 25 der Begrindung zum FNP/LP (auf Anregung des LRA Erlangen-Hdéchstadt,
Bauamt IT vom 15.12.2022).

. Die Reduzierung des in der Begriindung angegebenen Gewerbeflachenbedarfs von 9,5 ha
auf 5,9 ha, unter Bertlicksichtigung der reservierten Erweiterungsflache des im , Gewerbe-
gebiet Mihlberg Ost™ ansdssigen medizintechnischen Unternehmens (auf Anregung der
Hoheren Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Mittelfranken vom 01.12.2022).

L] Die Darstellung und Beschreibung aller der Gemeindeverwaltung bekannten Regeniber-
lauf- und Regenriickhaltebecken im Gemeindegebiet in der Planzeichnung und
Begriindung zum FNP/LP (auf Anregung des Wasserwirtschaftsamtes vom 16.12.2022 und
des IB fir Tiefbau Wagner vom 05.12.2022)

Unberlcksichtigt geblieben sind dabei folgende Anregungen:

Gemeinde GroBenseebach, Stellungnahme vom 19.12.2022
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die Gemeinde GroBenseebach erneuert ihre Stellungnahmen vom 20.01.2027, 03.08.2018 und
10.09.2020. Die Umsetzung der Planbereiche We 02, We 03, We 04 und We 05 fihren fir die
Gemeinde GoBenseebach zu erheblichen verkehrsmaBigen Beeintrachtigungen und werden ab-
gelehnt.

Begriindung:

Wie bereits bei der Prifung der Stellungnahmen zum Vorentwurf, 1. und 2. Entwurf dargestellt,
sind aus Sicht des Marktes Weisendorf, Verkehrsbelastungen in GroBenseebach nicht allein auf
die Siedlungsentwicklungen in Weisendorf zurtckzufihren.

Gegebenenfalls erforderliche Verkehrsuntersuchungen kénnen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erganzt werden.

Der Markt Weisendorf verweist auf die Notwendigkeit sich weiter baulich entwickeln zu kénnen,
um seinen mit der Regional- und Landesplanung abgestimmten Bedarf an zusatzlichen Baufla-
chen zu decken. Da gegeniiber dem 2. Entwurf des FNP/LP die in der Gesamtgemeinde und
insbesondere auch im Hauptort Weisendorf zusatzlich geplanten Bauflachen noch einmal deutlich
reduziert wurden, bleibt der Hinweis unberticksichtigt.

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die Gemeinde GroBenseebach sieht in den Planungen des Marktes Weisendorf einen Verstol3
gegen die Bestimmung des § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden
sind aufeinander abzustimmen). Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele
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der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versor-
gungsbereiche berufen).

Begriindung:

Einen VerstoB gegen die Bestimmungen des § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB erkennt der Markt Weisen-
dorf nicht.

Gemeinde HeBdorf, Stellungnahme vom 19.12.2022

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Insbesondere im Hinblick darauf, dass sich die Gemeinde GroBenseebach gegen die Planungen
des Marktes Weisendorf ausgesprochen, schlieBt sich die der Gemeinderat HeBdorf den Beden-
ken der Gemeinde GroBenseebach an, weil ein Anstieg der Larm- und Verkehrsbelastung
beflirchtet und durch zusatzliche Fldchenversiegelungen Probleme mit der Entwdsserung erwar-
tet werden. Mit dem Abstimmungsverhalten —gegen den Beschlussvorschlag der Verwaltung -
mochte der Gemeinderat HeBdorf ein Zeichen setzen.

Begriindung:

Der Markt Weisendorf verweist auf die Notwendigkeit sich weiter baulich entwickeln zu kénnen,
um seinen mit der Regional- und Landesplanung abgestimmten Bedarf an zusatzlichen Baufla-
chen zu decken. Da gegenliber dem 2. Entwurf des FNP/LP die in der Gesamtgemeinde und
insbesondere auch im Hauptort Weisendorf zusatzlich geplanten Bauflachen noch einmal deutlich
reduziert wurden, bleibt der Hinweis unberticksichtigt.

Wasserwirtschaftsamt, Stellungnahme vom 16.12.2022
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Entgegen der Beschreibung im 3. Entwurf der Begriindung zum Flachennutzungsplan sind im
Flachennutzungsplan die Abwasseranlagen (Mischwasserentlastungsanlagen, Regenrickhaltean-
lagen) unvollstédndig dargestellt.

Begriindung:

Bestehende Regentiberlauf- und Regenrickhaltebecken werden im Plan symbolisch dargestellt.
Abwasseranlagen - soweit bekannt — in der Begriindung beschrieben.

Auf die Darstellung von Abwasserdruckleitungen und Abwasserpumpwerken im FNP/LP wird zu-
gunsten einer besseren Lesbarkeit des Planes verzichtet.

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Vor einer Ausweisung neuer Baufldchen an Gewéssern sollten die Uberschwemmungsgebiets-
grenzen und die hydraulische Leistungsfahigkeit der Vorfluter ermittelt werden. Ferner sollten
vorhandene Durchldsse und Verrohrungen Uberprift werden.

Begriindung:

Fir den Markt Weisendorf liegen bislang keine Informationen zu Uberschwemmungsgebietsgren-
zen vor. Da im Gemeindegebiet ausschlieBlich Gewdsser dritter Ordnung vorhanden sind, ware
es moglich, dass die Gemeinde selbst im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt die Uber-
schwemmungsgebiete ermittelt, fortschreibt und darstellt. Eine Verpflichtung hierzu besteht
nicht. Wenn entlang bestehender Gewasser neue Baugebiete entwickelt werden sollen, sollen
spatestens im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die hydraulische Leistungsfahigkeit von
Vorflutern ermittelt und geeignete Festsetzungen zum Schutz vor Uberschwemmungen getroffen
werden.

Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Aus fachlicher Sicht ware es zudem auBerordentlich wiinschenswert, wenn fir die Gewasser III.
Ordnung im Gemeindegebiet ein Gewasserentwicklungskonzept erstellt wiirde.

Begriindung:

Die Aufstellung und Umsetzung eines Gewasserentwicklungskonzepts / Gewasserentwicklungs-
plans wird aus landschaftsplanerischer Sicht angeregt (vgl. Begriindung Kapitel 6.3.3).
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Planungen hierzu sollen bei Bedarf und unabhangig von der Gesamtfortschreibung des FNP/LP
weiterverfolgt werden.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 1 vom 07.11.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Es wird beantragt, die Fldche mit der Fl. Nr. 927, Gemarkung Hammerbach, wieder als Baufla-
che in den FNP aufzunehmen.

Begriindung:

Im Entwurf der 8. Anderung des FNP (Aufstellungsbeschluss der Anderung am 09.12.2013) war
die Flache Fl. Nr. 927, Gemarkung Hammernach, als Wohnbauflache dargestellt. Das Verfahren

wurde mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 16.09.2019 eingestellt, da ein Bedarf zur Dar-
stellung zusatzlicher Wohnbauflachen in Nankendorf nicht nachgewiesen werden konnte.

Der Antrag wird abgelehnt, da der fiir die Gesamtgemeinde nachgewiesene Bedarf durch MaB3-
nahmen der Innenentwicklung bzw. die Realisierung noch unbebauter genehmigter Bauflachen
gedeckt werden soll.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 2 vom 30.11.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die Beschlusslage des Marktes Weisendorf, die derzeitigen Gesetzgebungsverfahren auf Landes-
und Bundesebene sowie die geopolitischen Umwaélzungen infolge des Ukraine-Krieges (Stichwort
~Zeitenwende") machen es zwingend erforderlich, dass im FNP Sonderbauflachen zur Energieer-
zeugung ausgewiesen werden.

Als ein geeigneter Standort flir eine Sonderbauflache Energieerzeugung wird das angrenzende
Gebiet zur bestehenden Biogasanlage Kairlindach vorgeschlagen. Hierbei sind die Grundstiicke
innerhalb der Umrandung von den Flurnummern 223 (West), 236 (Nord), 256 (Ost) und 188
(Sid) jeweils Gemarkung Kairlindach zu berticksichtigen.

Als ein weiterer geeigneter Standort fiir eine Sonderbaufldche Energieerzeugung wird das Gebiet
nordwestlich von Neuenbirg mit den Flurnummern 1033, sowie 1010 bis 1013, jeweils Gemar-
kung GroBenseebach, vorgeschlagen.

Begriindung:

Der Hinweis bleibt unbericksichtigt, weil gemal Beschluss des Marktgemeinderates nur Stel-
lungnahmen zu den gegeniber dem 2. Entwurf des FNP/LP geanderten oder erganzten Teilen
der Planung abgegeben werden sollten und die Energieerzeugung aus regenerativen Energien
bzw. die Darstellung von Sonderbauflachen zu diesem Zweck nicht Gegenstand der vorgenom-
menen Anderungen/Ergénzungen waren.

Zur Darstellung von Flachen fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien -
Sonnenenergie im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB ist entsprechend der Hinweise des Bayeri-
schen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 die Erstellung eines
Standortkonzepts zur Entwicklung von Freiflachen-PV-Anlagen fiir das gesamte Gemeindegebiet
zu empfehlen, bevor einzelne Flachen auf Antrag der Eigentimer in den FNP/LP aufgenommen
werden.

Alternativ zur Erstellung eines gesamtértlichen Standortkonzepts kann Uber die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Anderung
des FNP/LP im Parallelverfahren entschieden werden, wenn sich der Vorhabentrager zur Uber-
nahme/Beteiligung an den Planungskosten verpflichtet und bei Bedarf eine Riickbauverpflichtung
Ubernimmt.

Uber die Einleitung eines verbindlichen Bauleitplanes méchte der Marktgemeinderat Weisendorf
unabhangig von der Gesamtfortschreibung des FNP/LP entscheiden.

Derzeit sieht der Marktgemeinderat keinen konkreten Bedarf zur Darstellung bzw. Festsetzung
von Flachen fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie
im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB und verweist auf die Bestimmungen des

§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB, nach dem kein Anspruch auf die Aufstellung bzw. Anderung von Bau-
leitplanen besteht.
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Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 3 vom 05.12.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die FI. Nr. 411/5 der Gemarkung Rezelsdorf soll wieder als Bauerwartungsland aufgefiihrt wer-
den.

Begriindung:
Die Gemischten Bauflachen waren bereits im wirksamen FNP/LP von 2004 dargestellt, ohne dass
in den vergangenen Jahren konkreter Bedarf geduBert wurde die Flachen zu entwickeln.

Ohne Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes sind die Flachen nicht realisierbar. Wenn der
Eigentimer eine Bebauung beabsichtigt und damit konkreter Bedarf nachgewiesen werden kann,
ist eine Anderung des FNP/LP im Parallelverfahren gemaB3 § 8 Abs. 3 BauGB mdglich.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 4 vom 01.12.2022
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die Ricksetzung der AuBengrenzen der Fl. Nr. 825, Gmkg. Hammerbach in Nankendorf auf den
Stand von 1996 wird beantragt.

Begriindung:

Der Hinweis bleibt unberiicksichtigt, da gemaB Beschluss des Marktgemeinderates nur Stellung-
nahmen zu den gegeniiber dem 2. Entwurf des FNP/LP gednderten oder ergdnzten Teilen der
Planung abgegeben werden sollten.

Dariber hinaus ergeht der Hinweis, dass die Darstellungen des FNP nicht parzellenscharf sind
und aus ihnen allein kein Baurecht abgeleitet werden kann.

Sollten die Eigentimer eine Bebauung an dieser Stelle beabsichtigen, empfiehlt sich die Aufstel-
lung einer Satzung gemaB § 34 Abs. 4 BauGB bzw. die Aufstellung eines verbindlichen
Bauleitplans, um die Zulassigkeit des Vorhabens zu klaren.

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern, hier: B 5 vom 05.12.2020
Unberiicksichtigte oder teilweise unberiicksichtigte Anregung:

Die Planungen Zum BBP ,Erweiterung Langweihergraben™ widersprechen den stadtebaulichen
und landschaftsbezogenen Zielen des Marktes Weisendorf und verletzen den Grundsatz ,Innen-
vor AuBenentwicklung®. Anwohner sehen deshalb die Notwendigkeit, die genehmigte Flache zum
BBP ,Erweiterung Langweihergraben™ im FNP zurickzunehmen.

Begriindung:

Der Hinweis bleibt unbericksichtigt, da gemaB Beschluss des Marktgemeinderates nur Stellung-
nahmen zu den gegenliber dem 2. Entwurf des FNP/LP gednderten oder erganzten Teilen der
Planung abgegeben werden sollten.

Dariber hinaus ergehen folgende Hinweise: Die Darstellung der in den Geltungsbereich des ge-
planten Bebauungsplans ,Erweiterung Langweihergraben™ einbezogenen Wohnbauflachen
entspricht den Darstellungen des bisher wirksamen FNP/LP und wurde im Verlauf des Verfahrens
zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP nicht geandert.

Da die Flachen direkt an der SchlesierstraBe und am Sauerheimer Weg liegen und von dort er-
schlossen werden kénnen, ist eine Bebauung grundsatzlich méglich.

Offene Fragen zur ErschlieBung der Flachen, zur Abwasserbeseitigung, zum Natur- und Arten-
schutz oder zum MaB der baulichen Nutzung und zur Ausdehnung tberbaubarer
Grundsttlicksflachen sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geklart werden.

Das Ergebnis der Prifung der Stellungnahmen zum 3. Entwurf der Gesamtfortschreibung des FNP/LP
wurde im Amtsblatt Nr. 47/2023 des Marktes Weisendorf am 22.11.2023 veroffentlicht.

Den Absendern der Stellungnahmen zum 3. Entwurf wurde das Ergebnis der Priifung mit Schreiben
und e-mail vom 20.12.2023 und einem Hinweis auf die Verdéffentlichung im Amtsblatt mitgeteilt.

Die Planzeichnung, die Begriindung und der Umweltbericht zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP
Weisendorf wurden entsprechend ausgearbeitet und dem Marktgemeinderat Weisendorf in der Fas-
sung vom 25.01.2024 zur Feststellung vorgelegt.
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Feststellungbeschluss

Mit Beschluss vom 05.02.2024 hat der Marktgemeinderat des Marktes Weisendorf die Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan des Marktes Weisendorf festgestellt.

5 GRUNDE FUR DIE AUSWAHL DES PLANES, PLANUNGSALTERNATIVEN
UND ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN

Der vorliegende Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Marktes Weisendorf ist das Ergebnis
eines langjahrigen Planungsprozesses, in dessen Verlauf der Marktgemeinderat Weisendorf und der
zu diesem Zweck gegriindete Vorberatende Arbeitskreis seit 2016 in mehr als 20 Sitzungen Uber die
zukiinftige Entwicklung der Marktgemeinde und die hierzu erforderlichen Planungen beraten haben.

Eine wesentliche Grundlage fiir die Entscheidung, an welcher Stelle zuklinftig Baufldchen entwickelt,
Verkehrswege angelegt, Land- oder Teichwirtschaft betrieben, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft etc. realisiert werden sollen, waren neben den ver-
schiedenen, vorliegenden Gutachten und Planungen vor allem auch die zahlreichen Stellungnahmen,
die wahrend der friihzeitigen und formellen Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden,
Behorden und T6B vorgebracht wurden.

Riicknahme genehmigter und Darstellung neuer Bauflachen

Im Verlauf des Verfahrens wurde vor allem der Umfang geplanter Bauflachen deutlich reduziert.
Hierzu gehdren sowohl Bauflachen, die bereits im bisher wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt
waren, aber bisher nicht bebaut wurden, als auch urspriinglich neu geplante Bauflachen, Gber deren
Bedarf im Verlauf des Bauleitplanverfahrens intensiv beraten wurden.

So waren im Vorentwurf zur Gesamtfortschreibung des FNP/LP vom Oktober 2016 beispielsweise
noch rund 24,9 ha zuséatzliche Wohnbauflache, 1,1 ha zusatzliche Gemischte Bauflache, 18,3 ha zu-
satzliche Gewerbliche Bauflache und 0,4 ha zusatzliche Gemeinbedarfsflache als ,Szenario
Maximum® geplant.

Der genehmigte neue FNP/LP stellt lediglich noch rund 8,6 ha Wohnbauflache, 2,3 ha Gemischte
Bauflache, 5,5 ha Gewerbliche Bauflache und 2,8 ha Flache fiir den Gemeinbedarf als zusatzlich ge-
plant dar.

Die geplanten Bauflachen sollen in Anspruch genommen werden, wenn sich vorhandene Innenent-
wicklungspotentiale oder alte Flachenreserven nicht mobilisieren lassen, um den mit der Héheren
Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Mittelfranken abgestimmten Bedarf an neuen Sied-
lungsflachen fir Wohnen und Gewerbe zu decken.

Parallel zur Darstellung neuer Bauflachen wurden rund 7,8 ha Bauflache, die im Flachennutzungsplan
von 2004 dargestellt waren, in den vergangenen 20 Jahren aber nicht nachgefragt wurden, zurick-
genommen. Hierzu gehéren Wohnbau- und Gemischte bzw. Dorfgebietsflachen in Boxbrunn, Buch,
Mitteldorf, Nankendorf, Neuenbtirg, Oberlindach, Sintmann und Weisendorf.

Rund 2,5 ha Bauflache, die bereits genehmigt waren und die teilweise schon bebaut sind, wurde eine
andere Art der baulichen Nutzung zugewiesen, um diese dem Bedarf entsprechend weiterentwickeln
zu kénnen, z.B. im Bereich des Gewerbegebiets ,,Am Miihlberg" oder an der LindenstraBe in Weisen-
dorf.

Als wesentliche Grinde fur die Ricknahme und die sparsame Darstellung zusatzlicher Bauflachen
sind zu nennen:

] der im Baugesetzbuch geforderte sparsame Umgang mit Grund und Boden (vgl. § 1a
Abs. 2 BauGB),
] das im Bayerischen Landesplanungsgesetz (BayLPIG) verankerte Ziel der Reduzierung der

Neuinanspruchnahme von Flachen,

. das erklarte Ziel des Marktes Weisendorf einer méglichst vorrangigen Innenentwicklung,
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] eine am Bedarf des Marktes Weisendorf ausgerichtet Siedlungsentwicklung, die sich vor
allem auf den Hauptort und die gréBeren Ortsteile konzentrieren soll.

Anregungen zur Aufnahme weiterer Bauflachen in den FNP/LP und/oder zur Beibehaltung bisher
wirksamer Bauflachendarstellungen wurden mit Hinweis auf die allgemeinen Entwicklungsziele des
Marktes Weisendorf, besser geeignete Standorte und den erforderlichen Bedarfsnachweis abgelehnt.

Geplante Wohnbauflachen

Entscheidend fir die Auswahl der im Plan dargestellten, noch unbebauten Wohnbauflachen waren
stadtebauliche Gesichtspunkte (z.B. die Mdglichkeit, die Flachen an bereits bestehende Siedlungsfla-
chen anbinden und mit maoglichst geringem zusatzlichem Aufwand erschlieBen zu kénnen) bzw. das
Ziel, Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild méglichst gering zu halten.

Auch die konkrete Nachfrage und die voraussichtliche Verfligbarkeit der Fldchen haben fiir die Ent-
scheidung des Marktgemeinderates Weisendorf eine Rolle gespielt, (iber die bisherigen Méglichkeiten
hinaus, zusatzliche Wohnbauflachenentwicklungen in Boxbrunn, Buch, Reuth, Rezelsdorf, Schmie-
delberg und vor allem im Osten des Hauptortes Weisendorf zuzulassen.

Der Osten Weisendorfs hat — wie bereits bei Prifung der Stellungnahmen beschrieben - als den
Vorteil, dass in fuBlaufiger Entfernung bereits wichtige Versorgungseinrichtungen vorhanden sind
und Neubaufldchen mit einem verhaltnismaBig geringen ErschlieBungsaufwand an bestehende Sied-
lungsflachen angebunden werden kdénnen.

Alternativ gepriifte Fldchen im Westen des Hauptortes wurden aufgrund der dort Uberlasteten Infra-
strukturen (insbesondere StraBen und Abwasserkanale) als Standort fiir gréBere neue Wohngebiete
verworfen. Gleiches gilt fir geprifte Flachen im Nordwesten des Hauptortes, die nur mit unverhalt-
nismaBig hohem Aufwand erschlossen werden kénnten.

Die Entwicklungsmdglichkeiten im Nordosten und Siiden des Hauptortes sind aufgrund der topogra-
phischen Verhdltnisse und regionalplanerischen Vorgaben (Waldflachen, Weiherflachen,
Wasserschutzgebiete, Regionaler Griinzug Seebachgrund, Landschaftliches Vorbehaltsgebiet) stark
eingeschrankt.

Alternativen zur Entwicklung der neu dargestellten Wohnbauflachen stellen z.B. eine maBvolle bau-
liche Nachverdichtung bestehender Wohnbau- und Gemischter Bauflachen, die Beseitigung von
Leerstéanden, das SchlieBen von Baullicken oder die Entwicklung von noch unbebauten Bauflachen
dar, die bereits im bisher wirksamen FNP/LP dargestellt waren.

Geplante Gemischte Bauflachen

Mit der Darstellung der geplanten Gemischten Bauflachen in Reuth, Oberlindach und Nankendorf
bekraftigt der Markt Weisendorf seine 1985 (Satzung Uber die Festlegung der Grenzen des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles Reuth), 2008 (Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Oberlindach - Erweiterung Hotel Acantus) und 2018 (Entwurf des BBP ,Nankendorf Stid") dokumen-
tierten Planungsabsichten.

Die Umwidmung des ehemaligen Rathausstandorts im Kreuzungsbereich HauptstraBe/Kirchen-
straBe/Neustadter StraBe von einer Gemeinbedarfsflache in eine Gemischte Bauflache entspricht
dem Bestand bzw. der Rahmenplanung zur Ortskernsanierung Weisendorf.

Die Darstellung der Gemischten Bauflachen in Kairlindach und deren Entwicklung als Dorfliches
Wohngebiet im Sinne des § 5a der Baunutzungsverordnung (BauNVO) stellt nach den durchgefiihrten
Beratungen und Abstimmungen eine Méglichkeit dar, den dringenden Bedarf an zusatzlichem Wohn-
raum in diesem Ortsteil zu decken und dabei sowohl die Belange bestehender Gewerbebetriebe als
auch die Belange bestehender landwirtschaftlicher Betriebe angemessen zu bericksichtigen.

Die Alternative auch zur Entwicklung neu geplanter Gemischter Bauflachen bzw. bereits 2004 ge-
nehmigter, aber noch unbebauter Gemischter Bauflachen besteht in der Mobilisierung und Nutzung
der vorhandenen Innenentwicklungspotentiale.
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Geplante Gewerbliche Bauflachen

Die Wahl, sich bei der Entwicklung neuer Gewerbeflachen auf den Nordosten des Hauptortes Wei-
sendorf zu konzentrieren, wurde aufgrund der dort bereits ansassigen Unternehmen und
vorhandenen Infrastrukturen getroffen (z.B. Anschlussmaoglichkeit an die StaatsstraBe St 2259, die
Nahe zur Autobahnanschlussstelle Erlangen-West und zur Autobahn A 3, die vorhandene Bushalte-
stelle und das bestehende Nahwarmenetz, etc.).

Als Alternative zur Darstellung der Gewerblichen Bauflache We 03 wurde die Darstellung der dstlich
angrenzenden Flachen gepriift, aber aufgrund der dort verlaufenden 110-kV Freileitung verworfen.

Gegen eine Darstellung von Gewerblichen Baufldchen siidlich der StaatsstraBe St 2259 und 6stlich
der OrtsstraBe Gerbersleite haben die Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der St 2259,
die topographischen Verhaltnisse und die Nahe zum Regionalen Griinzug Seebachgrund gesprochen.

AuBerhalb des Hauptortes ist die Entwicklung Gewerblicher Bauflachen nur noch im Siden Nanken-
dorfs geplant. Entscheidender Grund, die hierzu bereits 2013 eingeleiteten Planungen weiter zu
verfolgen, war die 2019 getroffenen Aussage des Vorhabentragers, Erweiterungsflachen fiir sein in
Nankendorf ansassiges Unternehmen zu bendétigen und den seit 2018 vorliegenden Entwurf des BBP
»Nankendorf Sid" umsetzen zu wollen.

Alternativ stehen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben auch Gemischte Bauflachen und fir nicht
storende Gewerbebetriebe und die der Versorgung der Gebiete dienende Einrichtungen auch Wohn-
bauflachen zur Verfiigung.

Geplante Sonderbaufldachen

Die Umwidmung der verbindlich festgesetzten Gewerbegebietsflachen ,Am Mihlberg" in Sonderbau-
flachen entspricht dem gemeindlichen Ziel, im dort festgelegten Nahversorgungszentrum
groBflachigen Einzelhandel zuzulassen und den zentralen Versorgungsbereich entsprechend dem
2018 beschlossenen Einzelhandelskonzept des Marktes Weisendorf zu erhalten und zu entwickeln.

Die Darstellung geplanter Sonderbaufldchen fiir Einzelhandel an dieser Stelle war fir den Marktge-
meinderat alternativlos, weil

. gemaB Einzelhandelsentwicklungskonzept 2018 nur ein begrenztes Potential zur Ansied-
lung bzw. Erweiterung bereits vorhandener Einzelhandelseinrichtungen in Weisendorf
besteht,

. der Standort als stadtebaulich integriert gilt und 2018 vom Marktgemeinderat zum zent-

ralen Versorgungsbereich im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB erklart wurde,

. im Gemeindegebiet keine besser geeigneten Flachen in ausreichender GroBe und stadte-
baulich integrierter Lage ausgemacht werden konnten.

Auf die Darstellung weiterer geplanter Sonderbau- bzw. Sondergebietsflachen wurde bei der Ge-
samtfortschreibung des FNP/LP bewusst verzichtet.

Dies gilt insbesondere auch fir die Darstellung von Sondergebietsflachen, die im Sinne des § 11
Abs. 2 BauNVO zur Nutzung erneuerbarer Energien dienen, wie Windenergie und solarer Strahlungs-
energie.

Entscheidend fur den Marktgemeinderat, auf die Darstellung von Flachen fir Freiflachen PV-Analgen
im vorliegenden FNP/LP zu verzichten, obwohl eine solche Darstellung in einzelnen Stellungnahmen
von Burgerinnen und Birgern und fir explizit genannte Flurstiicke angeregt worden ist, war

. dass bisher ein kommunales Standortkonzept bzw. eine gesamtdrtliche Betrachtung fehlt,
welche Flachen sich im Gemeindegebiet Weisendorf als Standort fur Freifldchen PV-Anla-
gen eignen und welche Flachen ausgeschlossen werden mussen (siehe hierzu Hinweise
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und landes-
planerischen Behandlung von Freiflachen PV-Anlagen vom 10.12.2021).
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] dass es sich bei den vorgeschlagenen, bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen um
keine flr Freiflachen PV-Anlagen geeigneten Standorte im Sinne der 0.g. Hinweise des
StMB vom Dezember 2021 handelt.

] dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass groBe Teile der zur Errichtung von Freifld-
chen-PV-Anlagen vorgeschlagenen Grundstiicke aufgrund der Uiberdurchschnittlichen
Bonitdt der landwirtschaftlichen Béden als grundsatzlich nicht geeignete Standorte einge-
stuft werden missen.

] dass der Marktgemeinderat Weisendorf im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplanverfah-
rens mit Anderung des FNP/LP im Parallelverfahren (iber die Eignung einer Flache als
Standort fir Freiflachen PV-Anlagen entscheiden mochte, wenn konkrete Planungsabsicht
besteht und die Flache verfligbar ist.

Auch auf die Darstellung von Sonderbau- bzw. Sondergebietsflachen flir Windkraftanlagen wurde im
Zuge der Gesamtfortschreibung des FNP/LP Weisendorf bewusst verzichtet.

Nachrichtlich in den FNP/LP Gbernommen wurden lediglich die im Regionalplan enthaltenen Vorbe-
haltsgebiete fir Windenergienutzung innerhalb des Gemeindegebietes Weisendorf und an dessen
Grenzen. Dies sind Gebiete, in denen einem fachlichen Belang (hier: Windkraft) bei der Abwagung
mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist.

Ausschlaggebend fiir den Marktgemeinderat, auf die Darstellung von Sonderbau- bzw. Sonderge-
bietsflachen fir Windkraftanlagen im vorliegenden FNP/LP zu verzichten, war auch hier, dass der
Marktgemeinderat Weisendorf im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplanverfahrens lber die Eig-
nung einer Flache als Standort fir Windkraftanlagen entscheiden mochte, wenn konkrete
Planungsabsicht besteht und die Flache verfligbar ist.

Geplante Gemeinbedarfsflachen

Der demographische Wandel macht es erforderlich, in Weisendorf neue soziale Infrastruktureinrich-
tungen zu schaffen. Hierzu sind im neuen FNP/LP an zwei Standorten im Hauptort Weisendorf neue
Gemeinbedarfsflachen geplant.

Als mdgliche Standorte wurden Flachen in der Nahe bestehender und geplanter Wohngebiete und
sozialer Infrastruktureinrichtungen am Reuther Weg gewahlt und Flachen an der Erlanger StraB3e, die
als Nahversorgungszentrum entwickelt werden sollen.

Alternativ kdnnen die der Versorgung der Bevélkerung dienende Gemeinbedarfseinrichtungen auch
innerhalb der dargestellten Wohnbau-, Gemischten oder auch Gewerblichen Bauflachen realisiert
werden.

Geplante Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung der geplanten Bauflachen werden der Ausbau und die Erweiterung des bestehenden
StraBen- und Wegenetzes erforderlich werden.

Auf die Darstellung von zusatzlichen StraBenverkehrsflachen im FNP/LP wurde verzichtet, weil nach
derzeitigem Kenntnisstand die bestehenden Uberortlichen und 6rtlichen HauptverkehrsstraBen den
mit der Darstellung zusatzlicher Bauflachen verbundenen Verkehr aufnehmen kénnen.

Dartber hinaus wurde entschieden, die bislang im FNP/LP dargestellte Trasse flir eine Ortsumge-
hungsstraBe Weisendorf (Planungsvorschlag) zuriickzunehmen. Nachdem 2013 der Ausbau und die
Sanierung der StaatsstraBen St 2259 und St 2263 in der Ortsdurchfahrt von Weisendorf fertig ge-
stellt wurden, bestehen von Seiten der Staatsbauverwaltung keine Bestrebungen, eine
Ortsumgehung zu realisieren.

Der Markt Weisendorf gibt seine Plane fir eine Ortsumgehung aufgrund des hohen Flachenver-
brauchs, der zu erwartenden negativen Folgen flir den Naturhaushalt und Landschaftsbild und der
zu erwartenden hohen Kosten auf.

Die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs, der Ausbau des OPNV und die Erweiterung
des bestehenden Rad- und FuBwegenetz gehdren zu den erklarten Zielen des Marktes Weisendorf.
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In der Planzeichnung zum FNP/LP werden vor diesem Hintergrund neue Radwege parallel zur Staats-
straBe St 2259 zwischen Weisendorf und Rezelsdorf und parallel zur StaatsstraBe St 2263 zwischen
Weisendorf, Oberlindach und Boxbrunn vorgeschlagen.

Geplante Griinflachen
In der Summe stellt der neue FNP/LP rund 4,7 ha neue geplante Grinflachen dar.

Der GroBteil dieser Flachen dient der Eingriinung geplanter Baufldchen, insbesondere der groBen
Wohnbauflachen und Gewerblichen Bauflachen in Weisendorf. Die Darstellung ist alternativlos, um
Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild zu mindern bzw. auszugleichen.

An der KirchenstraBBe und stdlich des Wohnbaugebiets Gerbersleithe-Ost stellt der FNP/LP zwei neue
Spielplatze als Griinflache dar. Die Darstellung entspricht dem Bedarf im naheren Umfeld. Die Stand-
orte sind abgestimmt.

Zurickgenommen wurde eine bisher am nérdlichen Ortsrand von Reuth geplante, rund 1,4 ha groBe
»,Grinflache im engeren Siedlungsbereich®™. Die neue Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
entspricht dem Bestand. Das urspriingliche Planungsziel wird aufgegriffen, indem die Flache gleich-
zeitig als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgeschlagen wird (hier: MaBnahme S 8, Eingriinung von Bauflachen).

Geplante Fldachen fiir die Landwirtschaft
Im neuen FNP/LP sind rund 7,8 ha Flache fiir die Landwirtschaft als geplant dargestellt.

Mit Ausnahme der rund 1,4 groBen Flache am nérdlichen Ortsrand von Reuth handelt es sich bei
diesen Flachen um Grundstlicke bzw. Grundstlicksteile, die im bisher wirksamen FNP/LP als Baufldche
dargestellt waren, aber noch nicht wie urspriinglich geplant genutzt werden.

Die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft entspricht der tatsachlichen Nutzung gemaB dem
Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS).

Auf die urspriingliche Unterscheidung zwischen Wiesen- und Ackerflachen im FNP/LP wurde verzich-
tet, weil diese haufig im Gegensatz =zur tatsachlichen Nutzung stand, die den
Grundstlickseigentliimern nicht vorgeschrieben werden kann.

Im Bereich der fur Weisendorf typischen Talgriinde und Teichgebiete sind Flachen flir die Landwirt-
schaftlich (und bestehende Griin-, Wasser-, Wald- und Ausgleichsflachen) als Kulturlandschaft
gekennzeichnet, die entsprechend der landschaftsplanerischen Ziele in ihrer Eigenart und Funktion
erhalten bleiben sollen.

Die Darstellung wurde aus dem bisher wirksamen FNP/LP ibernommen und punktuell dort geandert,
wo landschaftsplanerische Ziele im Gegensatz zu den Zielen der Siedlungsentwicklung standen.

Neu definiert wurde, welche Vorhaben innerhalb der schraffierten Kulturlandschaft zuktinftig zuge-
lassen werden sollen und welche neuen Nutzungen (auch Nutzungsanderungen) grundsatzlich
ausgeschlossen bleiben sollen, ohne die betriebsiiblichen land-, forst- und/oder oder teichwirtschaft-
liche Nutzungsmaoglichkeiten unverhaltnismaBig einzuschréanken.

Geplante Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und die hierzu vorgeschlagenen Flachen entsprechen im Wesentlichen den bisherigen
landschaftsplanerischen Zielen des Marktes Weisendorf und wurden fir die neu geplanten Bauflachen
fortgeschrieben.

Weil die vorgeschlagene MaBnahme nur im Einvernehmen mit den jeweiligen Grundstlickseigenti-
mern umgesetzt werden kénnen und davon ausgegangen werden muss, dass nicht alle MaBnahmen
realisiert werden kdénnen, Ubersteigt die Gesamtflache der vorgeschlagenen Ausgleichsflachen (rund
92,1 ha) den Uberschlagig ermittelten Bedarf (von rund 19,6 ha) deutlich. Dies bietet Alternativen
und Spielraum auch fir die land-, forst- und/oder oder teichwirtschaftlich Nutzung der Flachen.
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Sonstige Flachendarstellungen

Die Darstellung der nicht als geplant gekennzeichneten Flachen entspricht den Darstellungen des
bisher wirksamen FNP/LP von 2004 bzw. den seither genehmigten und bekannt gemachten Ande-
rungen.

Weil die alten Plane Uberwiegend in Papierform bzw. in Form nicht georeferenzierter .pdf - Dateien
vorlagen, war eine parzellenscharfe Ubernahme der Flachennutzungen nicht bzw. nur eingeschrankt
moglich.

Bereits digital im GauB-Kriiger-System erstellte Pldane mussten auf das zum Jahreswechsel
2018/2019 eingefiihrte, neue UTM-Bezugskoordinatensystem umgestellt werden. Im Rahmen dessen
wurden Bauflachen geringfligig angepasst, wenn dies aufgrund der aktuellen digitalen Vermessungs-
grundlage sinnvoll erschien.

Dariliber hinaus wurden Flachen, die auf der Grundlage rechtskraftiger Abrundungs- oder Einbezie-
hungssatzungen oder Einzelbaugenehmigungen bebaut wurden, als genehmigte Bauflachen
dargestelit.

Grenzen der Ortsdurchfahrten, Bauverbots- und Baubeschrankungszonen entlang der Hauptver-
kehrsstraBBen, tberértliche Wege, Flachen fir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung, die
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft (hier: Schutzge-
biete fir Grund- und Quellwassergewinnung), die dem Landesamt fir Umwelt gemeldeten
Okokontofldchen, Ausgleichs-, Ersatz- und sonstigen Fldchen, die Grenzen der festgesetzten Flora-
Fauna-Habitat und Landschaftsschutzgebiete und die im Gemeindegebiet gelegenen Naturdenkmale
und Biotopflachen wurden entsprechend der vorliegenden Fachplanungen und -informationen und in
Abstimmung mit den Behérden und T6B in den Plan Gbernommen.



