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A Begriindung

A1 Anlass und Erfordernis

Der letzte Bauabschnitt des Neubaugebietes Gerbersleithe Ost soll demnachst einer Bebau-
ung zuganglich gemacht werden. Im Zuge dessen méchte der Markt Weisendorf eine ge-

17 barrierefreie und sozial geférderte Wohnungen zwischen 55 m? (2 Zimmer) und 105 m? (5
Zimmer). Das Gebaude wird in mind. Kf\W55-Standard errichtet. Eine Dachbegriinung und

Nutzung als Reihenhausbebauung zurickzuflihren,

Mit dem Bebauungsplan unterstitzt der Markt Weisendorf eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen und umweltschiitzenden Anforderungen in Einklang bringt und

wicklungspotentialen vorangetrieben. Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die
geplanten MaRnahmen (Dachbegriinung, Photovoltaikanlagen, KfW-Standard) Rechnung
getragen.

A3 Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Dem Bebauungsplan ist ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan beigefiigt. Dieser ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Zwischen dem Vorhabentriager und dem Markt Weisendorf wird
ein Durchfﬂhrungsvertrag abgeschlossen.
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Mit dem Durchfl'jhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentriger zur Durchfiihrung des
geplanten Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und samtliche etwaig anfallende Kos-
ten zu tragen.

A4 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die GEWOLand GmbH beabsichtigt auf der noch ungenutzten Flache Wohnnutzung zu rea-
lisieren. Geplant ist die Errichtung einer Wohnanlage mit einem Geschosswohnungsbau von
rund 43 m Lange, 12 - 26 m Breite (Unterschiedliche Breiten aufgrund der L-Form) und 3
Voligeschossen. Dabei sollen 17 Wohneinheiten entstehen.

* Die zuldssige Grundflache des Plangebiets im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt weit
unter dem Schwellenwert von 20.000 m?*gemaR § 13a Abs. 1S. 2 Nr. 1 BauGB.

* Die Vorhabenbezogene Bebauungsplanénderung begriindet keine Zulassigkeit von Vor-
haben, die eine Umweltvertréglichkeitsprt‘ifung nach UVPG oder dem Landesrecht erfor-
dern.

* Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgliter geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB vor.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des~lmmissionsschutzgesetzes zu beachten sind

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren

* nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Hiervon wird im vorliegenden Bauleitplanverfahren
kein Gebrauch gemacht.

*  Weiterhin kann nach § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht geman § 2a, auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie auf die zusammenfassenden
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Erklarung geman § 10a Abs. 1 BauGB verzichtet werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwen-
den.

A.6 Ausgangssituation

A.6.1 Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von 2.405 m? und liegt im Osten des gréRtenteils fertig-
gestellten Baugebietes Gerbersleithe Ost im Hauptort Weisendorf. Der Geltungsbereich um-
fasst die Grundstiicke 227/329, 227/330, 227/331, 227/332, 227/395 sowie Teilflichen der
Grundstlicke 227/328 und 227/333, alle Gemarkung Weisendorf. Die Grundstiicke befinden
sich in gemeindlichem Eigentum, sollen aber mit Ausnahme der Grundstlicke Flst-Nrn.
227/328 (6ffentliche Verkehrsflache), 227/272 (Ausgleichsflache) und 227/333 (6ffentliche
Parkflache) an den Vorhabentrager iiberschrieben werden.

A.6.2 Stidtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet ist derzeit ungenutzt. Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich
eine 110 kV-Freileitung sowie naturschutzfachliche Ausgleichsflachen. Ostlich angrenzend
befindet sich eine Griinflache und anschlieRend der Heidweihergraben sowie weitere fiir eine
Bebauung geplanten Fliachen. Nérdlich befindet sich ein Regenriickhaltebecken, der Heid-
weihergraben sowie daran angrenzend bereits bestehende Wohnbebauung. Siidlich an das
Plangebiet angrenzend wird ein éffentlicher Spielplatz realisiert. Die Erschlielung der Wohn-
anlage erfolgt tiber die stlich angrenzende StralRe ,Heidweihergraben®.

A7 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.7.1 Ubergeordnete Planungen

A7.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Dem Landesentwicklungsprogramm Bayerns aus dem Jahr 2013 mit seinen Teilfortschrei-
bungen im Jahr 2018 und 2020 zufolge ist der Markt Weisendorf im Landkreis Erlangen-
Hochstadt Teil des Allgemeinen landlichen Raumes.

Betroffene Ziele und Grundsitze des LEP:
1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1  Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(£) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle tiberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Ver-
wirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

Markt Weisendorf
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(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

(£) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspn‘jchen und &kologischer Belastbar-
keit ist den Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natdrlichen.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevélkerungsgruppen berlicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demographischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine raumlich méglichst ausgewo-
gene Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen
werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung,
Zu beachten.

126 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieRlich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berlicksichtigung der kiinftigen Bevélke-
rungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Sied-
lungs- und Verkehrsentwicklung, die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuer-
barer Energien sowie den Erhalt und die Schaffung natiirlicher Speicherméglichkeiten
fur Kohlendioxid und andere Treibhausgase.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die rdumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen berlicksichtigt werden.

2 Raumstruktur

2.2.7 (G)Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
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2.2.8

- sie ihre Aufgaben fiir die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktion eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewahrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstruktu-
ren entgegengewirkt wird, 5

Integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung in Verdichtungsraumen

(Z) In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten
mit leistungsféhigem Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz, [...], zu konzentrie-
ren.

3 Siedlungsstruktur

3.1

3.2

Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflichen soll an einer nachhaltigen Siediungsentwicklung
unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung und Aulenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung
mdglichst vorrangig zu nutzen. [...]

6 Energieversorgung

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieefﬁzienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

Markt Weisendorf
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A.7.1.2 Regionalplan Region Niirnberg (7)
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Abbildung 1: Begriindungskarte 3, Zentrale Orte und Nahbereich, Regionalplan Region Niimberg

Der zu berlicksichtigende Regionalplan ,Region Ndrnberg“ vom 1. Juli 1988 mit seinen ins-
gesamt 21 verbindlichen f\nderungen (Stand: 11.05.2022), stelit das Marktgemeindegebiet
Weisendorf als Grundzentrum innerhalb der duReren Verdichtungszone dar.

Betroffene Ziele und Grundsitze des Regionalplans:
1 Grundlagen und Herausforderungen der Entwicklung in der Region Nirnberg

1.1 Die herausragende Bedeutung der Region Nirnberg innerhalb Bayerns, Deutsch-
lands und Europas soll auch im Interesse einer ausgewogenen Entwicklung des Frei-
staates Bayern weiter gestarkt werden.

1.2 Die Attraktivitat und Konkurrenzfihigkeit sowie das Erscheinungsbild der Region ge-
genuber anderen Regionen mit Verdichtungsrdumen sollen erhalten und weiterentwi-
ckelt werden. Dazu sollen insbesondere die zentrale europaische Verkehrslage der
Region weiter aufgewertet und die sich aus der giinstigen Verkehrslage ergebenden
Standortvorteile fiir die Entwicklung der Region besser nutzbar gemacht werden.

1.5 Die insbesondere vom groen Verdichtungsraum NUrnberg/Fiirth/Erlangen ausge-
henden Entwicklungsimpulse sollen im Interesse der Entwicklung der Region und
Nordbayerns gesichert und gestarkt werden.

1.6  [...] Die wirtschaftliche, siedlungsméRige und infrastrukturelle Entwicklung soll unter
dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen.

2 Raumstruktur

2.1 Raumstrukturelles Leitbild

Markt Weisendorf
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2.1.1 Die Region Nirnberg soll so entwickelt werden, dass [...] sich die wesentlichen Funk-
tionen in den einzelnen Teilrdumen maoglichst gegenseitig erganzen und férdern,

2.1.3 Der notwendige Ausbau der Infrastruktur soll weiter vorangetrieben werden und zur
Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen. [...]

Auf eine glinstigere Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen soll hingewirkt werden.

2.2  Zentrale Orte
223 Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten

Der Schwerpunkt der polyzentrischen Siedlungsentwicklung in der Region Nirnberg
soll insbesondere auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden.

In den Zentralen Orten, insbesondere in den groRen zentralortlichen Flachenkommu-
nen, soll sich der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte konzent-
rieren.

2.3.2 Soziodkonomische Raumgliederung
2.3.2.1 GroRer Verdichtungsraum Nl'Jrnberg/FUr‘th/Erlangen

Der groe Verdichtungsraum NUrnberg/FUrth/Erlangen soll als regionaler und {iberre-
gionaler Bevélkerungs- und Siedlungsschwerpunkt gestarkt und funktionsfahig erhal-
ten werden. [...]

Die Funktionsfihigkeit des gemeinsamen Oberzentrums Nirnberg/Fiirth/ Erlangen
soll weiter gestarkt und ausgebaut werden. |[.. ]

3 Siedlungswesen
3.1 Siedlungsstruktur
3.1.1 Inder Region soll die polyzentrale Siedlungsstruktur erhalten werden.

3.1.2 Die Siedlungstatigkeit soll sich in der Regel in allen Gemeinden im Rahmen einer
organischen Entwicklung vollziehen.

3.1.4 Beider Siedlungstétigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Na-
turhaushalts Riicksicht genommen werden. [...]

3.2 Wohnungswesen

Markt Weisendorf
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3.2.1 GroRvorhaben des Geschosswohnungsbaus sollen sich auf die zentralen Orte im gro-
Ben Verdichtungsraum NUrnberg/Fithh/Erlangen konzentrieren.

3.2.2 Mitder Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsver-
sorgung, insbesondere im Bereich des gemeinsamen Oberzentrums Niirn-
berg/Firth/Erlangen [...], hingewirkt werden.

3.2.3 Der Wohnungsbestand soll, insbesondere in der engeren Verdichtungszone im gro-
Ren Verdichtungsraum NUrnberg/Fithh/Er!angen, in seinem Umfang maglichst erhal-
ten werden.

6 Energieversorgung
6.2.2 Sonnenenergie

6.2.2.1 Die Méglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen inner-
halb der gesamten Region verstarkt genutzt werden. (2)

6.2.2.2Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergfenutzung in der Region bevor-
zugt innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann. (G)

7 Freiraumstruktur
7.1.4 Pflege und Entwicklung der Landschaft
7.1.4.1Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmalnahmen im Siedlungsbereich

In innerértlichen und ortsnahen Bereichen, insbesondere der zentralen Orte, ist die
Erhaltung und Erweiterung vorhandener Grin- und sonstiger Freiflzchen - ein-
schlieBlich wertvoller Baumbesténde - sowie die Entwicklung neuer Grinflachen un-
ter Beriicksichtigung natiirlicher Landschaftsstrukturen anzustreben. (G)

A.71.3  Wirksamer Flachennutzungsplan

Der Markt Weisendorf verfugt Uber einen rechtswirksamen Fléchennutzungsplan. Dieser be-
findet sich derzeit im Verfahren zur Gesamtfortschreibung. Im Rahmen der Gesamtfortschrei-
bung ist das Plangebiet, wie auch schon im rechtswirksamen Fréchennutzungsplan, als
Wohnbaufldche dargestellt.

A.7.2 Baurecht

betroffen.

Markt Weisendorf
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Abbildung 2: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan_‘,.Gerbersleithe Ost" in der Fassung vom 23.10.2000 mit Uber-
lagerung des Geltungsbereichs der vorliegenden Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet bereits in groRen Teilen ein
Aligemeines Wohngebiet fest. Im Norden Uberlagert der vorliegende Bebauungsplan eine
geringfiige Flache fir ein Regenriickhaltebecken und im Nordosten eine Flache fiir den na-
turschutzfachlichen Ausgleich. Im Osten wird vorliegend eine Griin- bzw. Anpflanzfliche in
Anspruch genommen. Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bleibt
bestehen.

Die in Anspruch genommenen festgesetzten Flachen der Regenriickhaltung und des natur-
schutzfachlichen Ausgleichs werden derzeit als Zufahrt zum bereits bestehenden Regenriick-
haltebecken genutzt. Die wegfallende Flache fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich wird
Uber eine Flache des Okokontos des Marktes Weisendorf ausgeglichen. Die Fliche fiir die
Regenriickhaltung kann ohne Einschrankungen fiir die geplante Nutzung herangezogen wer-
den. Sollten zukiinftig Erweiterungen des Regenriickhaltebeckens erforderlich werden, ste-
hen stidlich daran angrenzend ausreichende Fléachen zur Verfiigung.

Markt Weisendorf
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Abbildung 3: Bestandssituation Regenriickhaltebecken einschl. Zufahrt

A.7.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet sowie seine unmittelbare Umgebung liegen auRerhalb von nach nationalem
und internationalem Recht geschiitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzge-
biet, geschiitzter Landschaftsbestandteil, Naturpark bzw. FFH- oder SPA-Gebiete).

Die nachstliegenden Biotope befinden sich westlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfer-
nung. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Flachen des Okoflichenkatasters.

A7.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestinde beziiglich der gemeinschaftlich geschutzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen. In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde ist eine artenschutzrechtliche Priifung im vorliegenden Fall nicht erforderlich,
da die Priifung im Rahmen der Aufstellung des bestehenden Bebauungsplanes durchgefiihrt
wurde.

A.7.5 Wasserhaushait
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten.

A.7.6 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird hingewiesen:
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*  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

* Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.8 Planinhalt

A.8.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat einen Umfang von ca. 0,24 ha und
umfasst die Grundstiicke Flst.-Nrn. 2271329, 227/330, 227/331, 227/332, 227/395 sowie Teil-
flachen der Grundstiicke 227/328 und 227/333, alle Gemarkung Weisendorf.

Einbezogen werden damit diejenigen Flachen, auf denen der Vorhabentréger beabsichtigt
einen Geschosswohnungsbau zu errichten. Weiterhin werden angrenzende Flachen fiir die
verkehrliche ErschlieRung sowie die Errichtung von éffentlichen Besucherstellplatzen einbe-
zogen

A.8.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVvO festgesetzt. Die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost* vom 23.10.2000 festgesetzte Art
der baulichen Nutzung bleibt damit erhalten und entspricht der geplanten Nutzung.

Geman § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes dienen Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zuldssig sind.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden gemal} §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans,
da sie nicht der geplanten Nutzung entsprechen.

Zulassig sind ausschlieBlich Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Rahmen des mit dem Markt Weisendorf geschlossenen Durchfiihrungsvertrages verpflichtet.

Aufgrund der Randlage des Plangebietes sowie aufgrund der ErschlieBung iiber einen ver-
kehrsberuhigten Bereich erscheinen die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Nutzungen (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe) aufgrund der mit ihnen verbundenen Kunden-
und Lieferverkehre nicht mit der geplanten Wohnnutzung vereinbar. Das zur Bebauung vor-
gesehene Grundstlick umfasst lediglich 2.400 m2 Vorrangiges stadtebauliches Ziel der
Marktgemeinde ist es, dringend bendtigten geférderten Wohnraum zu schaffen. Eine Reali-
sierung der vorgenannten Nutzungen wiirde diesem Ziel aufgrund der Kleinheit des
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Plangebietes entgegenstehen, aus diesem Grund werden auch die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemé&R § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans, die z.T. auch aufgrund ihres Flachenbedarfes (Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len, Anlagen fiir Verwaltungen) nur schwerlich auf dem Grundstiick unterzubringen waren.

A.8.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird mittels Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, der
Anzahl der Vollgeschosse sowie der Geb&udehohen festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximal zuléssige Grundflachenzahl von 50 vom 100
(GRZ 0,5) sowie eine maximal zulassige Geschossflichenzahl von 120 vom 100 (GFZ 1,2)
festgesetzt. Dies maximale Geschossflachenzahl entspricht den Orientierungswerten fiir All-
gemeine Wohngebiete gemaR § 17 BauNVoO.

Die im Plan festgesetzte GRZ von 0,5 liegt noch unterhalb des Orientierungswertes von 0,6
des § 17 BauNVO fiir ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO, in dem Wohnnutzung allgemein
zulassig ist. Das Baugebiet grenzt dazu im Westen, Norden und teilweise im Osten an Fl&-
chen, die nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Gerbersleithe
von Bebauung freizuhalten sind (Regenriickhalte, Griinflache unterhalb der Freileitung und
Flachen mit Pflanzbindung). Der Marktgemeinderat erachtet daher die Einhaltung gesunder
Wohn- und Lebensverhéitnisse, insbesondere hinsichtiich der Beliiftungs- und Belichtungs-
verhéiltnisse als gegeben an.“

Ziel der Planung ist insbesondere die Schaffung von giinstigem Wohnraum auf einer bislang
ungenutzten Flache. Auch unter Berlicksichtigung dieses Ziels und den dkologischen Vortei-
len einer nachverdichteten Bauweise, wird die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,5
als vertretbar erachtet.

Die Oberkante FertigfuRboden darf eine Héhe von 308,5 m (iNN nicht Uberschreiten. Die an
das Vorhabengrundstiick angrenzende Verkehrsflache verlauft in einer Héhe zwischen
307,48 m GNN und 308,41 m (NN Damit liegt die Oberkante FertigfuRboden geringfligig
unterhalb des héchsten angrenzenden StralRenpunktes. Die Héhenbeschrénkungen inner-
halb der Leitungsschutzzone der angrenzenden Freileitung erfordern diese niedrigere Be-
zugshdhe.

Die Bauhohe wird jeweils baufensterbezogen bis zur Oberkante der Attika festgesetzt. Das
3. Voligeschoss wird in Teilen der Bebauung zuriickversetzt und darf eine Attika-Hohe von
317,3 m UNN nicht iberschreiten. Auf den Dachfléchen des zuriickversetzten Staffelgeschos-
ses ist die Errichtung einer Solaranlage geplant. Diese ist aufgrund der geplanten Dachnei-
gung mit Aufsténderung auszufiihren und darf einschlieBlich anderer ggf. erforderlicher tech-
nischer Aufbauten die festgesetzte Bauhthe um bis zu 1,2 m Uberschreiten.

Die Attika-Hohe der unteren Geschofe einschlieBlich der auskragenden Balkone darf eine
Hohe von 314,3 m (NN nicht Uberschreiten. Diese Hohe darf durch sichtdurchléssige Ab-
sturzsicherungen an den Balkonen/T errassen um bis zu 1,0 m nochmals Uberschritten wer-
den. Da die Dachflichen der 1. Stockwerks in den zurlckversetzten Teilen des 2. Stockwerks
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als Dachterrassen genutzt werden sollen bzw. ein Laubengang an der straBenzugewandten
Seite zu den Wohnungen fiihrt, sind die Absturzsicherungen erforderlich.

Durch die zugelassenen Bauhé&hen in Verbindung mit der festgesetzten Dachform jst die Aus-
bildung von drei Vollgeschossen maglich. Damit wird eine groRtmaogliche Nutzung des Wohn-
raumes ermaoglicht.

Mit den zugelassenen Bauhdhen (iberschreitet der Plan die in der Umgebung zuléssigen
Bauhohen deutlich. Im Hinblick auf die Zielsetzung der Schaffung von gunstigem Wohnraum
durch den Verzicht auf Ausweisung neuer Bauflachen, erscheint die Hohenentwicklung je-
doch auch in Bezug auf den ZuléssigkeitsmaRstab der Nachbarbebauung vertretbar,

A.8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

In Allgemeinen Wohngebieten werden die Uberbaubaren Grundstticksflachen mittels Bau-
grenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO
in der jeweils aktuell geltenden Fassung sind einzuhalten. Abweichende Abstandsflichen
werden nicht festgesetzt

Es ist ausschlieRlich die Errichtung von Einzelhdusern in offener Bauweise zuldssig. Es ist
die Errichtung eines Baukérpers geplant.

AuRerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen sind Stellplatzen fiir PKW und Fahrrader
sowie Abfallsammelanlagen, der unterirdische Pellet-Erdtank, der Spielplatz und Nebenge-
bé&ude ausschlieRlich in den als Flachen fir Nebenanlagen mit den jeweiligen Zweckbestim-
mungen zulassig.

A.8.5 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Dachgestaltung

Déacher sind als Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 5° Grad bezogen auf die Hori-
Zontale auszubilden.

genommen.

Entsprechend der Vorgaben des Leitungsbetreiber ist die Dachhaut des Gebaudes in harter
Bedachung nach DIN 4102, Teil 7 auszubilden.

Einfriedungen
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A.8.6 Griinordnung

A.8.6.1 PflanzmaRnahmen

Durch die Anpflanzung von Gehélzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-

Durchgrijnung

Die nicht tiberbauten Teile der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Bei der Auswahl! von Baumen und GroRstrauchern sind standortgerechte, heimische Ar-
ten geman Artenliste zu berlicksichtigen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind mindestens 2 hochstdmmige Baume zy pflan-
zen (Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm). Es wird die
Verwendung der Artenliste empfohlen.

Allgemein

Angepflanzte Gehélze sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines
Ausfalls gleichartig zu ersetzen.

Die PflanzmaRnahmen mussen spéatestens ein Jahr nach Bezugsfertigstellung erfolgen.

Es soll auf eine bodenschonende Ausflihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von glil-
tigen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19731, hingewiesen werden.

A.8.6.2 Artenlisten

Gehdlzliste fiir Heckenoﬂanzunqen!Einqununq (Baumanteil héchstens 5 %)

Straucher: MindestpflanzgréRe, 2x verpflanzt, Héhe 60-100 ¢m

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Weildorn Ein-/Zweigriff. Crataegus laevigata und monogyna
Schlehe Prunus spinosa
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Gemeine Heckenrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Baume: MindestpflanzgréRe: Heister 3x verpflanzt, Héhe 150-200 cm
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Sal-Weide Salix cinerea

Eberesche Sorbus aucuparia

Als Hausbiume geeignete Arten und Sorten

Hochstamm), 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Apfel in regionaltypischen z.B. »Reichtragender vom Zenngrund*, Wettringer Tau-

Sorten benapfel, »Goldparméne®, , Jakob Fischer", .Berlepsch”

Birne z.B. ,Williams Christ*, ,Gute Luise, ,Gellerts Butter-
birne“

Zwetschge z.B. ,Frankische Hauszwetschge*

Kirsche z.B. ,GroRe schwarze Knorpel*,  Blttners"

Walnuss Juglans regia

Mahrische Eberesche Sorbus aucuparia ,Edulis*

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Sal-Weide Salix cinerea

Eberesche Sorbus aucuparia

A.8.7 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Der naturschutzfachliche Eingriff wurde bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans
.Gerbersleithe Ost* ermittelt und ausgeglichen. Nachdem durch das geplante Vorhaben eine
Teilflache (243 m?) der urspriinglich festgesetzten Ausgleichsflache Uberplant wird, ist diese
Flache anderweitig anzulegen.
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Abbildung 4: Lage der zu tberplanenden naturschutzfachlichen Ausgleichsfiache (rot umrandet)

Der Ausgleich findet (iber eine Flache des Okokontos des Marktes Weisendorf statt. Weitere
Kompensationen sind nicht angezeigt. Die Ersatz-Ausgleichsflache befindet sich stidwestlich
der zu Uberplanenden Baugrundstiicke auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 227/272, Gemarkung
Weisendorf und ist Teil des Gkokontos der Gemeinde.
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Abbildung 5: MaRnahmenplan der Okokontofidiche mit Geltungsbereich der Ersatz-Ausgleichflache (rot umrandet)

Fir die Okokontofliche besteht ein abgestimmter Rahmenplan. In diesem sind MaRnahmen
festgelegt, die umzusetzen sind. Diese sind im Bereich der vorliegenden Ersatz-Ausgleichs-
flache die Entwicklung einer extensiven Wiese, einer Entwasserungsmulde und einer frei-
wachsenden Hecke. Dabei waren insbesondere zu ber(icksichtigen:

o Extensive Wiese

o Herstellung: mit Oberbodenabtrag; Ansaat einer Magerrasenmischung (Fa.
Rieger+Hofmann); Herkunftsgebiet 7 (slddeutsches Hiigelland); Entwick-
lungsziel: Lebensraumoptimierung fiir Tier- und Pflanzenarten der charakte-
ristischen mittelfrankischen Kulturlandschaft

o Pflege: 2 Mahgénge pro Jahr (1. Schnitt nach dem 1. Juli, Abtransport Mahd-
gut oder Triebweide ab dem 01. Juli, keine Dingung oder Pflanzenschutzmit-
tel, Begrenzung des Austriebs der Hecken

* Entwasserungsmulde fiir Regenwasser aus Baugebiet
o Herstellung: Uferbdschungen als Altgrasstreifen

o Pflege: Mahd alle zwei Jahre jeweils in geradzahligen Jahren, Abtransport
Mahdgut, keine Diingung oder Pflanzenschutzmittel

¢ Freiwachsende Hecke
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o Herstellung: 70% Prunus spinosa (Schlehe), 25% Crataegus monogyna
(WeiRdorn), 5% Rosa canina (Hundsrose); PflanzgréRe: 3 TR 100/150;
Pflanzabstand in der Reihe 150 cm; Pflanzreihenabstand 100 cm, Entwick-
lungsziel: Lebensraumoptimierung fir Niederwild durch kleinrdumige Struktu-
rierung der Landschaft sowie Lebensraum fiir Végel und Insekten.

o Pflege: Ab dem Jahr 2020 Verjlingung durch auf Stock setzen zu etwa jeweils
einem Drittel im Abstand von 5 Jahren, VerjlingungsmafRnahmen zwischen
dem 1. Oktober und Ende Februar und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB): grobes Schnittgut kann in Abstimmung mit der UNB als
Benjeshecke angeordnet werden, feines Schnitt- und Hackselgut ist abzuru-
men

Die Fertigstellung der Ausgleichsfléche unter Berlcksichtigung des abgestimmten MaRnah-
menkonzeptes erfolgte im Jahr 2015 einschlieRlich der Abnahme durch die Untere Natur-
schutzbehdrde des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt (Schreiben vom 20.04.2015). Mit der
plangeméaRen Herstellung beginnt die Okologische Verzinsung. Durch die 6kologische Ver-
zinsung kann die, durch die vorliegende Planung in Anspruch genommene Flache von 243
m? mit einer Flache von 185 m? ausgeglichen werden.

A.8.8 Stellpldtze

Die Anzahl der Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung des Marktes Weisendorf in
ihrer jeweils gliltigen Fassung herzustellen. Dabei sind entsprechend dem Vorhaben die Vor-
gaben fir Bauvorhaben, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden, her-
anzuziehen. Entsprechend dieser Vorgaben ist mit einer Richtzahl von pauschal 1,3 Stellplat-
zen je Wohnung zu planen.

A.8.9 ErschiieBung, Ver- und Entsorgung
A.8.9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralle .Heidweihergraben®.
Im Nordosten des Plangebietes zweigt eine private Verkehrsflache von der Offentlichen Ver-
kehrsflache ab. Diese dient der Zufahrt zu den nordlichen Stellplatzflichen sowie zum beste-
henden Regenriickhaltebecken.

A.8.9.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden festgesetzten Fliche
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 5,0 m zugunsten des Marktes
Weisendorf und des Freistaat Bayerns festgesetzt. Die private Verkehrsfliche wird auch als
Zufahrt zum bestehenden Regenriickhaltebecken genutzt. In diesem Bereich befindet sich
bereits eine Regenwasserableitung, die von der &ffentlichen Verkehrsfldche in das Regen-
rickhaltebecken verlauft.

A.8.9.3 Stromversorgung

Ein Anschluss an das 6rtliche Stromnetz ist gegeben.
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A.8.9.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird von der Marktgemeinde Weisendorf sichergestellt. Der An-
schluss an das éffentliche Versorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Seebachgruppe ist gewihrleistet.

A.8.9.5 Abwasserbeseitigung, Entwésserung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die aktuell geltenden gesetzlichen Vor-
schriften und technischen Regeln zu beachten.

Das Niederschlagswasser ist soweit maglich auf den Grundstiicken zu versickern. Dazu sind
Zufahrten, Stellplatze und weitere befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken versicke-
rungsfahig auszubilden. Dariiber hinaus ist das Niederschlagswasser im qualifizierten Trenn-
system der Regenriickhaltung zuzufiihren.

Um eine méglichst hohe Versickerung auf den Baugrundstiicken zu erreichen, sind fiir be-
festigte Flachen auf den privaten Grundstiicksflachen wasserdurchléssige Belage (z.B. Fu-
genpflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, versickerungsféhiges Pflaster, etc.) zu ver-
wenden.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt (ber den éffentlichen Kanal.

A.8.9.6 Ver-und Entsorgungsleitungen

Bei Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen sind die aktuel| geltenden gesetzli-
chen Vorschriften und technischen Regeln zu beachten. Insbesondere sind die notwendigen
Abstande zu Versorgungsleitungen einzuhalten, so dass der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb nicht beeintrachtigt werden. Zum Schutz von Versorgungsleitungen sind bei Aufgra-
bungen im Bereich von Versorgungsleitungen Schutzzonen von je 0,5 m beiderseits der
Trasse einzuhalten.

A.8.10 Klimaschutz

Mit der Bebauungsplanénderung soll die Errichtung von sozial gefordertem Geschosswoh-
nungsbau ermdglicht werden. Dabei soll auch dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.
Eine Umsetzung erfolgt beispielsweise tber die Ausbildung des Gebzudes mit Flachdach.
Dieses ist im obersten Geschoss extensiv zu begriinen und mit einer Wasserriickhaltefunk-
tion auszustatten. Auf dem Flachdach wird weiterhin eine Photovoltaikanlage errichtet. Die
hierdurch erzeugte Energie dient wiederum dem Betrieb einer Warmepumpe zur Erzeugung
der im Haus benétigten Heizenergie. Bei Bedarf kann ein Pelletkessel zugeschaltet werden.
Insgesamt soll ein Neubau mit mindestens KfW-55-Standard errichtet werden.

Die weiteren Empfehlungen des Landratsamtes Erlangen-Hdchstadt/Sachgebiet Klimaschutz
zur Anordnung und Kubatur/Kompaktheit der Baukérper sowie der Dachform und Dachge-
staltung kénnen aufgrund der bestehenden Restriktionen durch die angrenzende Freileitung
und des Grundstiickszuschnittes nicht umgesetzt werden. Um das Grundstiick gréltmaoglich
Zu nutzen und somit ein maximales MaR an sozialen Wohnraum zu schaffen, ist die Errich-
tung eines Winkelgebdude mit Staffelgeschosses erforderlich. Das Gebaude wird mit
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Flachdach ausgebildet, Dacheinschnitte und -aufbauten im klassischen Sinn sind daher nicht
geplant. Die freien Dachflichen des 1. Obergeschosses dienen, bis auf eine Teilfliche am
stddstlichen Gebauderand, als Terrassen fiir das oberste Geschoss und kénnen somit nicht
im Sinne einer Dachﬂéchenbegn‘)nung begriint werden.

A.8.11  Wasserhaushalt
A.8.11.1 Grundwasserstand / -absenkungen

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch
das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsatzlich
nicht beflirwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstinde angetroffen werden, miissen die
Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden. Die vorlibergehende Absenkung bzw.
die Entnahme (Bauwasserhaltung) wihrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbe-
stand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayweG

A.8.11.2 Hochwasser und Starkregenereignisse

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Thematik Starkregenereignisse betrachtet.
Hierbei wurde die Arbeitshilfe Hochwasser- ung Starkregenereignfsse in der Bauleitplanung
herangezogen. Grundsitzlich befindet sich das Gebijet angrenzend an den Heidweihergra-
ben. Das Plangebiet ist jedoch weder durch gesicherte oder faktische Uberschwemmungs-
gebiete betroffen. Ausreichende Retentionsflachen befinden sich in der Umgebung des Plan-

als vertretbar erachtet, da ein erhdhtes Risiko fiir Problematiken durch Starkregenereignisse
oder Hochwasser nicht erkannt werden kann.

Es wird empfohlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Hauséffnun-
gen (Kellerschéchte, Hauseingénge, Tiefgarageneinfahrten, 0. a.) immer etwas erhéht (iber
Gelénde- und StraRenniveay vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.

A.8.12 Brandschutz
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Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG

die ausreichende Versorgung mit Léschwasser im Rahmen der Erschlie&ungsplanung Zu be-
ricksichtigen. Der Hydrantenplan ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

ErschlieBung fiir Feuerwehreinsitze

Die offentliche Verkehrsflache ist so anzulegen, dass hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren wer-
den kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (10 t Achslast) ausgelegt
sein. Hierzu wird auf die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" aus der
Liste der als technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen Regeln verwiesen. Die
Vorgaben wurden im Rahmen der Erschlief&ungsplanung fUr das Baugebiet berlicksichtigt.

Die Geb&ude im Plangebiet sind ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m
von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar.

A.8.13  Nachrichtliche Ubernahme

Westlich des Plangebietes verlauft eine 110 kV-Freileitung. Die Leitungsschutzzone (27,5m)
und der Baubeschrankungsbereich (21 m) ragen in das Plangebiet hinein. Eine Bebauung
innerhalb dieses Bereichs ist grundsétzlich méglich, jedoch eng mit dem Leitungstrager ab-
zustimmen.
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A.8.14 Fldchenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Fldche Anteil
Allgemeines Wohngebiet 1.744 m? 72 %
Private Verkehrsflache 184 m? 8%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verkehrsbe- s

. : 167 m 7 %
ruhigter Bereich
Verkehrsflache besonderer Zwackbestimmung Offentliche

N 125 m? 5%
Parkflache
Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache (einschl. Verzin- 2 i
sung: 243 m?) 185.m 8 %
Fldche gesamt 2.405 m? 100 %
A9 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GréRe von 2.405 m? und liegt im slidwestlichen Be-
reich des Marktes Weisendorf im Landkreis Erlangen-Héchstadt. Es wird eine GRZ von 0,5
festgesetzt,

Bei den betroffenen Bereichen handelt es sich gréftenteils um eine noch unversiegelte Fl3-
che innerhalb eines gerade erschlossenen Baugebietes. Die offentliche Verkehrsflache ist

che Versiegelung fiir Stellplatze.

A.9.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §8§23-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen. Angrenzend im Bereich der 110-kV Freileitung be-
finden sich Flachen des Okoflachenkatasters,

Derzeit werden die betroffenen Flachen als BausteHeneinrichtungsﬂéchen genutzt und sind
entsprechend vorbelastet. Fragmentarisch kénnen Wildkrauter vorkommen. Aufgrund der in
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Leitungsschutzzone der 110-kV Freileitung kénnen diese jedoch nicht im Westen des Plan-
gebiets gepflanzt werden.

A.9.2 Boden und Wasser

Der Vorhabenbereich ist derzeit groRtenteils unversiegelt. Innerhalb des Vorhabenraumes
sind keine Oberflachengewisser vorhanden.

Durch die Realisierung der Planung und der damit einhergehenden Errichtung von Gebzuden
kommt es zu einer zusatzlichen Fléchenversfegelung zZum bereits bestehenden Bebauungs-
plan. Im Zuge der Versiegelung ergeben sich Beeintréichtigungen auf den Boden, da dieser
in den versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filter-

meidbar.

A.9.4 Landschaftsbild

Flr das Landschaftsbild ergeben sich geringfligige Auswirkungen im Vergleich zum beste-
henden rechtskraftigen Bebauungsplan. Die neue Planung sieht die Aufstockung der Ge-
schosse um ein weiteres drittes Geschoss vor. Damit wird das Gebaude héher als in der
vorherigen Planung bzw. der umgebenden Bebauung.

A.9.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmiiler vorhanden.

A9.6 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung
Eine leichte Zunahme ist beziiglich des Verkehrs ZU erwarten, da sich dije Wohneinheiten
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erschlossenen Baugebietes und der geringfligen GréRe des Plangebietes als untergeordnet
eingestuft werden.

A9.7 Zusammenfassung

Die Nachverdichtung einer bereits tiberplanten Flache stellt eine besonders nachhaltige und
umweltschonende Siedlungsentwicklung dar.

Durch die im Plangebiet durchzufiihrenden MinimierungsmaRnahmen wird der Eingriff redu-
Ziert.
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B Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |
S. 1353)

] Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

*  Verordnung iber dje Ausarbeitung der Bauleitpléne und tiber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Planzv 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 s. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
I'S. 1802)

* Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286)

* Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI.

S. 352)

" Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

* Gemeindeordnung (GO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S,
796, BayRS 2020-1-1 -), zuletzt gesndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom
22.07.2022 (GvBI. S. 374)

* Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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