ZEICHENERKLARUNG

r S 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I I {§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVvO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVQ)

Abgrenzung von Teilgebieten mit

+'.,0—0— unterschiedlichem Malt der baulichen Nutzung

|

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Grenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Teilgebiet

Baugrenze

Baulinie

Anbauverbotszone der Staalssiralle

vorgeschlagene neue Grenzen

vorhandene Grenzen

Je67 Flumummer

| vorgeschliagene Bebauung

vorgegebene Firstrichtung

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralienverkehrsflachen
(offentlich)

B.50

Straltenverkehrsflachen
| (privat- Gemeinschaftseigentum)

Stratenbegrenzungslinie
auch gegeniber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer
v Flachen an die Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4,11 und & 9 Abs. 6 BauGB)

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Hecke

private Grinflachen

privater Spielplatz

Sonstige Planzeichen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
<4 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

gf\w“’vg Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
é {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

b

bestehendes Haupt- und Nebengebaude

6.50 Bemaltung
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ZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

T e e S P
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lichen gebiet se GeschoB Dachform Dachneigung

Nutzung i by
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max. Il o nEo
max. Il 5 5
Erléuterung:

WA = Allgemeines Wohngebiet

/1 = Teilgebiet (Abgrenzung mit unterschiedl. MaB der baulichen Nutzung)

/I;\ = Einzelhaus

A = Doppelhaus

GRZ = max. Grundflachenzahl

GFZ = max. Geschossflachenzahl

EG = Erdgeschoss

DG = Dachgeschoss

max. 1 /11 /11l = max. Anzahl zulassiger Vollgeschosse

SD = Satteldach

ZD = Zeltdach

PD = Pultdach (auch als gegeneinander héhenversetzte Pultdédcher)

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND ART. 81 BAYBO
1. GELTUNGSBEREICH

For das ausgewiesene Plangebiet .Schlossberg” in der Marktgemeinde Weisendorf, Ge-
markung Weisendorf, gilt die i.d.F. des Beschlusses des Markigemeinderates vom
14.10.2019 ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im MalBstab
1:500, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen i.d.F. des Beschlusses des
Marktgemeinderates vom 14.10.2019 den Bebauungsplan bildet.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Planzeichnung im Teil-
gebiet I als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)® i. S. des § 4 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) und im Teilgebiet 1T ebenfalls als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* i. S. des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVQ)" festgesetzt.

3. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1  Als héchstzulassiges Mal der baulichen Nutzung gilt geman § 17 Abs. 1 BauNVO fur alle
festgesetzten Bauweisen in allen Teilgebieten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8.

3.2  Fir das ausgewiesene Gebiet sind entsprechend der Planzeichnung

¢ flr das Teilgebiet I:
- Doppelhauser mit EG + | zulassig, wobei ein zusétzliches DG kein Vollgeschoss sein
darf,
- Einzelhauser mit Erdgeschoss und Dachgeschoss (EG+DG) zuldssig, wobei das DG
ein Vollgeschoss sein darf (max. |l), andererseits EG+l zulassig, wobei das DG kein
Vollgeschoss sein darf.

o flir das Teilgebiet II;
Einzelhaus als Mehrfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen und Dachgeschoss (11+DG) zu-
lassig, wobei das DG ein Vollgeschoss sein darf.

3.3  Firdie Lage — und Haheneinstellung der Gebaude gilt:

o flir das Teilgebiet I
Die max. Haushdhe darf folgende Héhen nicht (iberschreiten:
- bei den Grundstiicken Nr. 01 — 08: max. 333,00 m G. NN
- bei den Grundsticken Nr. 09 — 16: max. 332,00 m 0. NN
- bei den Grundstiicken Nr. 17 — 26: max. 331,00 m . NN

» flir das Teilgebiet I
Der Baukdrper dient als aktive SchallschutzmafBnahme fir die rackwartig geplante Wohn-
bebauung. Der Baukdrper ist deshalb zwingend in einer Haushohe von 333,00 m G.NN zu
errichten, § 16 Abs, 4 Satz 2 BauNVO (siehe Larmgutachten vom 29.04.2019).
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Die vorgesehene Lage des Gebaudes ist, wie in der Planzeichnung dargestellt, umzuset-
zen. Die GréfBe des Gebdudes mit einer giebelseitigen Minimalbreite von 9,65 und einer
traufseitigen Minimallange von 23,10 m darf dabei nicht unterschritten werden. Fur das
Grundstick Nr. 27 wurde eine dstliche Baulinie fixiert. Das Gebaude ist traufseitig zwin-
gend auf dieser Baulinie zu erstellen. Die stddstliche Gebaudeecke darf. max. 8,00 m von
der stdlichen Baugrenze entfernt sein.

Die Aufnahme einer Wohnnutzung im Teilgebiet I ist erst zulassig, wenn der Baukdrper im
Teilgebiet II im Rahmen der festgelegten zwingenden Haushdhe (ber die gesamte Lange
und Héhe im Rehbau mit eingesetzien Fenstern errichtet warden ist (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Definition Haushohe: Oberer Endpunkt der Haushohe ist die Oberkante des Firstpunkies
(Dachhaut).

Insgesamt gilt:

Doppelhduser sind mit einheitlicher Firsthéhe herzustellen.

Die traufseitige Wandhohe darf max. 7,50 m zum ursprunglichen Gelande betragen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

* |m Teilgebiet I wird die hichstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Grundstiick auf ma-
ximal 1 Wohneinheit (WE) begrenzt.

¢ |m Teilgebiet II wird die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Grundstlck auf ma-
ximal 4 Wohneinheiten (WE) begrenzt.

BAUWEISE

Entsprechend der Planzeichnung gilt geman § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise.
Nebeneinander liegende Grenzgaragen oder -carports benachbarter Grundstlicke sind im
gleichen Baustil zu errichten (gleiche Dachneigung, gleiche Firstrichtung, gleiche Traufen-
ausbildung).

DACHER

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zuléssig:

e flir das Teilgebiet I:

- bei Doppelhausern: Satteldicher und Pultdacher (auch gegeneinander hdhenversetz-

te Pultdacher) mit einer Dachneigung von 25° bis 40°,

- bei Einzelhdusern: Satteldacher und Pultdacher (auch gegeneinander héhenversetzte
Pultdacher) mit einer Dachneigung von 30° bis 45° bzw. Zeltdacher mit einer Dachnei-
gung von 15° bis 25°.

e flr das Teilgebiet II:
Satteldacher und Pultdécher (auch gegeneinander hdhenversetzte Pultdacher) mit einer
Dachneigung von 30° bis 45°.

Bei aneinander angrenzenden Doppelhaushalften im Teilgebiet I ist die gleiche Dachform
und Dachneigung zu wéhlen.
1,00m<h<1,75m

Bei Pultdachern mit gegeneinander héhenversetzten Dachflachen gilt: I
Die dazwischen enistehende senkrechte AuBenwand darf hochstens

eine Hohe von max. 1,75 m erreichen, muss mindestens jedoch eine

Héhe von 1,00 m betragen, gemessen von Oberkante Dachhaut bis

OK Dachhaut in der Ebene der AuBenkante AuBenwand.

Bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind neben Flachdéachern zudem auch Pult-
und Satteldacher zulassig.

Die Dachdeckung ist mit Dachziegeln oder Betondachsteinen auszufihren.

Die Dachflachen der Gebdude und Garagen sind in folgendem Farbton zu gestalten:
Ziegelrot bis rotbraun sowie dunkelgrau bis anthrazit. Andere Farbtdne sind unzulassig.

Fur Dachgauben und Dacheinschnitte ist die zugehdrige Satzung des Marktes Weisendorf
in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten (siehe auch Ill. Hinweise).

GARAGEN UND STELLPLATZE

Far Garagen und Stellplatze ist die aktuelle Satzung des Marktes Weisendorf in der jeweils
aktuellen Fassung zu beachten (siehe auch lll. Hinweise).

Jeder Bauwerber hat bei htherem Pkw-Bedarf zuséizlich die entsprechende Anzahl an
Stellplatzen auf Privatgrund nachzuweisen.

Garagen, Carports, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen im Teilgebiet | sind auch
auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie maximal eine Grund-
flache von 25 m? aufweisen. ,
Garagen, Carports Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen im Teilgebiet Il sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie maximal eine Grund-
fliche von insgesamt 100 m? aufweisen.

Eine Grenzbebauung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist grundséatzlich nicht zulassig; hier
ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Vor Garagen und Carports mit direkter Ausfahrt zur éffentlichen StraBe ist ein Stauraum
von mindestens 3,0 m auf dem Privatgrundstiick einzuhalten.

Garagen aus Wellblech oder &hnlich leichter Bauweise durfen nicht errichtet werden.

EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE

Die Abgrenzung privater Grundsilcke zum 6ffentlichen StraBenraum kann alternativ

- ohne Einzaunung

- mit Hecken {ausgenommen Thuja-Hecken)

- mit Holzlattenzaunen (ausgenommen Jagerzaune),
- mit Metallzaunen

hergestellt werden.

Hier sind Einfriedungen einschl. Sockel sowie Pflanzungen auf eine Héhe von max. 0,80 m
zu beschranken.

Abgrenzung privater Grundsticke untereinander:

Abgrenzungen wie unter Punkt 7.1 jedoch auch
- Maschendrahtzaune

- Jagerzaune

- Gabionenwande

Einfriedungen einschl. Sockel sowie Pflanzungen zwischen privaten Grundstiicken unter-
einander sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig (BayBO Art. 6 Abs. @ Nr. 3 .V.m. Art.
57 Abs. 1 Nr. 7 Punkt a).

Sockelmauerwerk ist jeweils hdchstens bis zu einer Héhe von max. 0,30 m zulassig.

Flr die Grundstlicke Nr. 27 und Nr. 28 (Spielplatz) gilt:
Entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze zur StaatsstraBe ist zwingend eine mindestens
2,00 m hohe und geschlossene Einfriedung (z.B. Umzaunung) chne Tor zu errichten.

LARMIMMISSIONEN

Fur das Gebaude im Teilgebiet 11 qilt:

Auf der Nord- und Ostseite ist in allen Geschossen baukonstruktiver bzw. passiver Schall-
schutz notwendig. Zusatzlich ist auf der Sudseite im Dachgeschoss baukonstruktiver bzw.
passiver Schallschutz notwendig.

Derartige SchallschutzmaBnahmen kénnen z.B. durch Schallschutzfenster mit schall-
schutzgedampfter Zwangsbelliftung oder entsprechender Raumorientierung getroffen wer-
den, wobei der entsprechenden Raumarientierung als aktive SchutzmaBnahme stets Vor-
rang zu geben ist, sclange dies unter planerisch-finanziellem Aufwand mdglich und ver-
tretbar ist.

Allgemein gilt:

Der Nachweis des Schallschutzes ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens des jewei-
ligen Gebaudes nach DIN 4109 (in der jeweils aktuellen Fassung) — Schallschutz im Hoch-
bau - zu erbringen. Die derzeit akiuellste Fassung der DIN 4109 kann beim Markt Weisen-
dorf eingesehen werden.

NACHNUTZUNGSBEZOGENE ALTLASTENSANIERUNG

GemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Aufnahme einer Bautatigkeit zur
Errichtung von zur Wohnnutzung bestimmten Hochbauten erst zuldssig ist, wenn durch
gutachterliche Stellungnahme der Abschluss der umweltrelevanten Erkundungen und
nachnutzungsbezogene Altlastensanierungen auf dem jeweils betreffenden Grundstiick
bestatigt wurde.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
VERSIEGELUNG

Auf geringstmogliche Befestigung ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem Umfang zu-
lassig, wie es eine einwandireie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert. Auf Privat-
grundstlcken sind Parkplatze, Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrten, soweit sie versie-
gelt werden sollen, ausschlieBlich mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. weitfu-
giges Rasenpflaster, Schotterrasen, Spurpflasterung etc.). FuBwege kénnen in herkdmmili-
cher Pflasterbauweise ausgeflihrt werden.

ANPFLANZUNGEN

Bei der Anlage geschlossener Pflanzungen und Hecken sind einheimische, standort-
gerechte Laubgehdlze entsprechend der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Fremdldndische Gehdlze sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die Bepflanzung und Gestaliung der Freiflachen der Baugrundstiicke ist in artenispre-
chender Weise zu erhalten, zu pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten ent-
sprechend nach zu pflanzen.

Die nicht Gberbauten oder befestigten Flachen eines Grundstiickes sind zu begrinen und
mit standortgerechten Strauchern und Laubgehdlzen entsprechend der nachfolgenden
Pflanzenliste zu bepflanzen.

Je 200 m? unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens ein Kleinbaum (Baum 3. Ord-
nung), je 100 m? eine Strauchgruppe zu pflanzen. Obstbaumarten sind ebenfalls zulassig.

Orisrandbegrunung

Gemal Planzeichnung ist auf Privatgrundsticken entlang der noérdlichen und ostlichen
duBeren Umrandung des Plangebietes eine 2-reihige, 3,0 m breite Pflanzung mit standort-
gerechten Strauchern und Laubgeholzen am Beispiel der nachstehenden Pflanzenliste
vorzusehen.

Auf dem im Plangebiet befindlichen privaten Spielplatz sind innerhalp der gesamten Flur-
nummer keine giftigen oder insbesondere flir Kinder gefahrlichen Pflanzen wie Roter Hart-
riegel, Wasserschneeball, Liguster, Vogelbeere, Efeu, Waldgeifiblatt, Weif3dorn, Faul-
baum, Kreuzdorn, Holunder, Heckenkirsche, Berberitze, Vagelkirsche, Echtes GeiBblatt
0.4. erlaubt.

SCHUTZGEBOT

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schiit-
zen, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen
Starke abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Héhe zu lagern.

ARTENAUSWAHLLISTE

Straucher:

Crataegus monogyna WeiR3dorn Rubus fruticosus Brombeere
Corylus avellana Haselnuss Prunus spinosa Schlehe
Rubus idaeus Himbeere Rosa spec. Wildrose
Rosa canina Hundsrose Cornus mas Kornelkirsche
Hosa arvensis Feldrose

Kleinkronige Baume:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Obstbaume, Wildobst

GroBkronige Baume:

Tilia cordata Winterlinde Fraxinus excelsior Esche

Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea Traubeneiche
Juglans regia Walnuss Betula pendula Birke
Wandbegriinung:

Clematis vitalba Waldrebe Humulus lupulus Hopfen
Parthenocissus Wilder Wein

HINWEISE

ENTWASSERUNG

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Der Anschluss bei-
der Systeme erfolgt im Siid-Westen des Plangebietes an die vorhandenen Mischwasser-
kanalisation im Kreuzungsbereich Industriestral3e / Ménchweg.

Die Entwéasserungssatzung des Markt Weisendorf ist zu beachten.

FREMDWASSER

Entwéasserung im Trennsystem.

Anfallendes Fremdwasser (Dran-, Quell-, Hangdruck-, Schichi- und Oberflachenwasser) ist
der Schmutzwasserkanalisation fernzuhalten. Umgekehri darf Schmutzwasser nicht an
Regenwasserkanéle angeschlossen werden,

BAUGESUCHE

Baugesuche sind mit nivellierten Gelandeschnitten zu versehen.

BODENALTERTUMER

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde, beim Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Bamberg, anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG) sowie die aufgefundenen Gegenstande und
den Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen
(Art. 8 Abs. 2 DSchG).

SOLAR-/PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Im Plangebiet sind auf Dachflachen Sonnenkollekioren und Photovoltaikanlagen zugelas-
sen. Diese dirfen jedoch nicht auf Dacher aufgestandert werden.

DACHGAUBEN

Es gilt die Dachgaubensatzung der Marktgemeinde Markt Weisendorf in der jeweils gulti-
gen Fassung.

GARAGEN- UND STELLPLATZE

Es gilt die Garagen- und Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Markt Weisendori in der je-
weils giltigen Fassung.

MULLABFUHR

Damit die ordnungsgemafie Abholung des anfallenden Hausmulls gewahrleistet ist, haben
die Bewohner der Grundstiicke ihre Millleimer am Leerungstag an der offentlichen Er-
schlieBungssiraie bereitzustellen.

Die an den privaten StichstraBen gelegenen Grundstiicke muissen ihre MillgefaBe am je-
weiligen Abholtag an den &ffentlichen Grund vorziehen. Die Aufweitungen in den Einmin-
dungen der privaten StichstraBen dienen hierbei als Millsammelplatz.

EMISSIONEN

Es wird darauf hingewiesen, dass magliche Belastigungen jeglicher Art (z. B. Gillediin-
gung und PflanzenschutzmaBnahmen) durch Bewirtschaftung angrenzender landwirt-
schaftlicher Flachen zu dulden sind.

WERBEANLAGEN

Es diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.
LARMEMISSIONEN TECHNISCHER ANLAGEN

Gemanl TA Larm sind bei einem Betrieb haustechnischer Anlagen in der Summe folgende
Immissionsrichtwerte fir Larm an fremden Wohnrdumen in allgemeinen Wohngebieten
einzuhalten: Tags (6:00 — 22:00 Uhr): 5§56 dB(A) / Nachts (22:00 — 6:00 Uhr): 40 dB(A).

Es wird auf den ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten (Klimagerate, Kulhlgerate, Liftungsgerate, Luftwdrmepumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke)* der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz sowie
auf den Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen
(Auszug Teil lll Luftwarmepumpen)” des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt verwiesen.

TIEFENBOHRUNGEN

Tiefenbohrungen jeglicher Art (z.B. Erdwérmesonden) sind je Bohrung hdchstens bis zu
einer Tiefe von 100 m zulassig.

BAUKORPER TEILGEBIET Il
Sofern im Baugenehmigungsverfahren Veranderungen an der Lage, GroBe oder Hohe des

Gebaudes geplant werden sollten, ist das Larmgutachten mit den geanderten Daten zu
tiberarbeiten.

Iv. EMPFEHLUNGEN
; 8 STADTEBAULICHE ASPEKTE

14 Bei freistehenden Garagen sollte die Dachform und die Dachneigung des Haupigeb&udes
gewahit werden.

1.2  Haupt- und Nebengebaude, die baulich miteinander verbunden sind, sollten hinsichtlich
der Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Putz, Farben- und Materialwahl gegenseitig
angepasst werden.

2. FASSADEN

2.1 Fir die Farbgebung sollten primére bzw. grelle/leuchtende, fernwirkende Farben vermie-
den werden. Helle, warme Erdténe ader Weif3téne sind zu bevorzugen.

2.2  Fassadenverkleidungen aus Aluminium und Kunststoff sollten nicht zur Anwendung kom-
men.

3. NIEDRIGENERGIEHAUSER

Fur die Planung der Gebaude sollten Null- oder Niedrigenergiehauser in Erwagung gezo-
gen werden.

4. INSTALLATION

Bei den Installationen sollten wassersparende Armaturen eingesetzt werden.

5. SOCKELMAUERWERK BEI EINFRIEDUNGEN

Im Interesse von Kleintieren (lgel, Amphibien) sollten sockellosen Einfriedungen der Vor-
rang gegeben werden.

Verfahrensvermerk
Aufstellung (§ 13 a BauGB)

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.08.2018 die Aufstellung geman § 13 a Bauge-
setzbuch (BauGB) des Bebauungsplans ,Schlossberg” mit integriertem Grinordnungsplan be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.09.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Information der Offentlichkeit (§ 13 a Abs. 3 BauGB)

Die Unterlagen, aus denen sich die Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie
den wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann, lagen vom 06.09.2018 bis ein-
schlieBlich 21.09.2018 geman § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht aus.

Offentliche Auslequng (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.08.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes
und seine Begrlindung gebilligt und beschlossen ihn offentlich auszulegen. Die Durchfihrung der
offentlichen Auslegung wurde am 12.09.2018 ortliblich bekannt gemacht. Die Gifentliche Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2018
mit Begrtndung (Entwurfsfassung vom 10.08.2018) sowie Larmgutachten in der Fassung vom
20.07.2018 und geotechnischem Untersuchungsbericht vom 07.11,2017 wurde vom 24.09.2018
bis einschlieBlich 26.10.2018 durchgeflhrt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 05.09.2018 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2018, der Entwurfsbegrindung
vom 10.08.2018 sowie dem Larmgutachten in der Fassung vom 20.07.2018 und dem geotechni-
schen Untersuchungsbericht vom 07.11.2017 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 05.09.2018 bis einschlieBlich 26.10.2018
eingeholt.

Erneute Offentliche Ausleqund und Beteiliqung der Behérden und Triger éffentlicher Be-

lange (§ 4 a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB).

Aufgrund wesentlicher Anderungen war die Offentliche Auslegung erneut durchzufiihren. Die er-
neute Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 12.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der gednderte
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 03.06.2019 mit geandertem Begriindungsentwurf in
der Fassung vom 03.06.2019 sowie die Tekiur des Larmgutachtens in der Fassung vom
29.04.2019 und das urspringliche Larmgutachten in der Fassung vom 20.07.2018 wurde zusam-
men mit dem geotechnischen Untersuchungsbericht vom 07.11.2017, der Historischen Recherche
vom 21.01.2019 und der corientierenden Altlastenuntersuchung vom 08.04.2019 gemal3 § 4 a Abs.
3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.06.2019 bis einschlieB3lich 25.07.2019 &ffentlich
ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.06.2019 Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und gem. §4 a Abs. 31. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis 25.07.2019 aufgefordert.

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Der Markt Weisendorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 14.10.2019 den Bebau-
ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.10.2019 als Satzung beschlossen.

1 5 OKT 2018
Markt Weisendorf, den ............... ; ‘j 5 : ﬂ s

Heinrich SaR
Erster Blrgermeister

Ausgefertigt:

16 BHT. 2019
Markt Weisendorf, den ..........coceeenann e o e st

Heinrich Suf3
Erster BUrgermeister

Rechtswirksamkeit 0 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Schlossberg” mit integriertem Grlinordnungsplan
wurde im Amtsblatt Nr. 5.3 vom ....... 9.3 L. 2009 ... geman § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewie-
sen.

Der Bebauungsplan mit Begrlindung wird seit diesem Tag zu den Oblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Markt Weisendorf, den .........coooevveeeeeunnnns e ety s s

AT A nmm R B R A S A E R RS RS AR NI EEE R ETEEAENAERELIEEEEEEEGIEEETEELTAEEE

Heinrich SR
Erster Blrgermeister

Satzung

fir den Bebauungsplan ,Schlossberg” mit integriertem Grinordnungsplan
nach § 13 a BauGB des Marktes Weisendorf

Der Markt Weisendorf erlésst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 3 des Geset-
zes vom 24, Juli 2019 (GVBI. S. 408),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 1
Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98),

fir den Bebauungsplan ,Schlossberg® mit integriertem Griinerdnungsplan nach § 13 a BauGB in
der Fassung vom 14.10.2019 folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan ,Schlossberg” mit integriertem Grinordnungsplan nach § 13 a BauGB wird
beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan ,Schlossberg” mit integriertem Grinordnungsplan nach § 13 a BauGB be-
steht aus dem Planblatt mit einem Textteil und ortlichen Bauvorschriften.

§3

Der Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen drtlichen Bauvorschriften wird mit der Be-
kanntmachung gemab § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungs-
rechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
oder widersprechen, auBer Kraft.

MARKT WEISENDORF

LKR. ERLANGEN-HOCHSTADT

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Grinordnungsplan

"SCHLOSSBERG"

nach dem Entwurf vom 14.10.2019

M=1:500
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