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A Begriindung

A1 Anlass und Erfordernis

Fir das Plangebiet besteht bereits ein Bebauungsplan. Der Bebauungsplan ,Gerbersleithe
Ost" wurde im Jahr 2000 aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum aufgestellt und
bisher im westlichen Teilbereich bebaut. Zukinftig soll auch das Gebiet 6stlich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans zur Wohnnutzung Gberplant und erschiossen werden. Dazu sol-
len auch Wegeverbindungen zwischen den beiden Wohngebieten hergestellt werden. Diese
Wegeverbindungen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost* nicht enthal-
ten. Zudem bedingt eine geringfligige Anderung der StraRenverkehrsfiihrung im Norden
des Plangebietes eine Anderung der Baugrenzen auf den 6stlich der StraRe angrenzenden
Baugrundstiicken.

A.2 Ziele und Zwecke

Ziel und Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost* ist es, fuRlaufige
Verbindungen zwischen den beiden angestrebten Baugebieten zu schaffen sowie eine An-
passung der Baugrenzen auf dem Baugrundstucken im Geltungsbereich vorzunehmen.

A.3 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB.
Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrundet,
die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter bestehen nicht.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf §
4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Von diesem Privileg wird Gebrauch gemacht.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe der Arten verfugbarer umweltbezogener
Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

A4 Ausgangssituation

A41 Lage im Marktgemeindegebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Hauptortes Weisendorf und umfasst
Teilflachen der Grundstiicke Fist.-Nrn. 219 und 227/254, Gemarkung Weisendorf. Das
Grundstuck befindet sich in gemeindlichem Eigentum.

Bebauungsplan "Gerbersleithe Ost", 3. Anderung, Rechtsgiiltige Fassung vom 11.03.2019
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A.4.2  Stiadtebauliche Bestandsanalyse

Die Flachen der Anderung des Bebauungsplans sind derzeit unbebaut und werden als
landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Westlich an das Plangebiet angrenzend verlauft eine Hochspannungsleitung sowie land-
wirtschaftliche genutzte Flachen, bevor sich die bereits bebauten Teilflichen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost* anschlieRen. Sudlich und éstlich an das Plange-
biet angrenzend befinden sich landwirtschaftlichen Flachen. Im Norden des Plangebietes
schlieen bereits bebaute Flachen sowie Teiche im Nordosten an.

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.5.1 Ubergeordnete Planungen
A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)

Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP sind:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
%1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiter zu ent-
wickeln. Alle berértlich raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (Ziel). Hierfur sollen insbesondere die
Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit
Gutern geschaffen oder erhalten werden (Grundsatz).

1.1.2  Nachhaltige Raumentwicklung

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und
Okologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen,
wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen
Lebensgrundlagen droht (Ziel). Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die
unterschiedlichen Anspriiche aller Bevélkerungsgruppen beriicksichtigt werden
(Grundsatz).

1.1.3 Ressourcen schonen

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (Grundsatz).

1.2:1 Raumliche Auswirkungen begegnen

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine raumlich méglichst ausgewogene
Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen
werden (Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (Ziel).

Bebauungsplan "Gerbersleithe Ost", 3. Anderung, Rechtsgliltige Fassung vom 11.03.2019
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1.2.6  Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieRlich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berlcksichtigung der kinftigen Bevélke-
rungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben (Grund-
satz).

1.3.1 Klimaschutz

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch
- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (Grundsatz)
3. Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seinen
Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewen-
det werden (Grundsatz).

3.2 Innenentwicklung und AuRenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfugung stehen (Grundsatz).

3.3 Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz). Neue Siedlungsflachen
sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (Ziel).

7. Freiraumstruktur

72 Wasserwirtschaft

7.2.1  Schutz des Wassers

Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktion im Naturhaushalt auf
Dauer erfullen kann (Grundsatz).

A.5.1.2 Regionalplan Region Niirnberg (7)

Der zu bericksichtigende Regionalplan ,Region Nlrnberg“ vom 1. Juli 1988 mit seinen ins-
gesamt 19 verbindlichen Anderungen (Stand: 10. September 2018), stellt das Marktge-
meindegebiet Weisendorf als Kleinzentrum dar.

Folgende Ziele und Grundséatze des Regionalplans sind fir die vorliegende Planung rele-
vant:

Al Ubergeordnetes Leitbild
1 Die herausragende Bedeutung der Industrieregion Mittelfranken (...)soll (...) im In-

teresse einer ausgewogenen Entwicklung des Freistaates Bayern weiter gestarkt
werden.

Bebauungsplan "Gerbersleithe Ost", 3. Anderung, Rechtsgiiltige Fassung vom 11.03.2019
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2 Die Aftraktivitat und Konkurrenzfahigkeit sowie das Erscheinungsbild (...) sollen
erhalten und weiterentwickelt werden. Dazu sollen (...) die sich aus der gunstigen
Verkehrslage ergebenden Standortvorteile fir die Entwicklung der Region besser
nutzbar gemacht werden.

5 Die insbesondere vom groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen ausge-
henden Entwicklungsimpulse sollen im Interesse der Entwicklung der Region und
Nordbayerns gesichert und gestarkt werden.

6 (...) Die wirtschaftliche, siedlungsmaRige und infrastrukturelle Entwicklung soll un-
ter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen.

A1l Raumstrukturelle Entwicklung

1 Raumstrukturelles Leitbild
1.2 Auf eine raumlich, altersstrukturell und sozial ausgewogene Bevélkerungs-
entwicklung soll hingewirkt werden.

Bl Natur und Landschaft

1 Landschaftliches Leitbild
1.1 Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen soll auf die Be-
lange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Wasserwirtschaft
sowie der 6kologischen Belastbarkeit des Naturhaushaltes Riicksicht ge-
nommen werden.

1.5 GroRflachige und bandartige Siedlungsstrukturen sollen durch Trenngrin
gegliedert werden.

2  Wasserwirtschaft
223  Aufdie Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen soll insbesonde-
re im Rahmen der Wohnsiedlungstatigkeit (...) und fur infrastrukturelle
Einrichtungen hingewirkt werden.

3 Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmafinahmen
3.1.1  In (...) ortsnahen Bereichen (...) soll die Erhaltung und Erweiterung vor-
handener Grin- und sonstiger Freiflichen — einschlieBlich wertvoller
Baumbestande — sowie die Entwicklung neuer Grunflachen unter Beriick-
sichtigung natirlicher Landschaftsstrukturen angestrebt werden.

Bl Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur
1.2 Die Siedlungstatigkeit soll sich in der Regel in allen Gemeinden im Rah-
men einer organischen Entwicklung vollziehen.

1.4 Bei der Siedlungstatigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbar-
keit des Naturhaushalts Riicksicht genommen werden.

B IV Land- und Forstwirtschaft

1 Allgemeines
1.1 Durch standortgeméRe land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie ab-
gestimmte Pflegemalnahmen soll die charakteristische Kulturlandschaft

Bebauungsplan "Gerbersleithe Ost", 3. Anderung, Rechtsgiiltige Fassung vom 11.03.2019
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In den einzelnen Teilrdumen der Region erhalten, gepflegt und gestaltet
werden.
Es ist anzustreben, dass die Land- und Forstwirtschaft auch im Stadt- und

Umlandbereich im groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen
(...) Mittelzentren erhalten bleibt.

BV  Technische Infrastruktur

1 Verkehr
1.1.2  Durch die weitere Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur sollen die Er-
reichbarkeit der zentralen Orte vor allem fir den Wirtschaftsverkehr und
den offentlichen Personenverkehr verbessert und die Verkehrssicherheit
insbesondere fir den FuBganger- und Radverkehr erhéht werden. Dabei
soll den Belangen der Bevélkerungsgruppen mit eingeschrankter Mobilitat
verstarkt Rechnung getragen werden.

A.5.1.3 Wirksamer Flichennutzungsplan

Der Markt Weisendorf verfiigt iiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
befindet sich derzeit im Verfahren zur Gesamtfortschreibung. Im Rahmen der Gesamtfort-
schreibung ist das Plangebiet, wie auch schon im rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
als Wohnbauflache dargestellt.

A.5.2  Baurecht, Rechtskriftiger Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost“. Dieser
wurde in der Vergangenheit zweimal geandert, wobei die 1. Anderung nie in Kraft gesetzt
wurde. Das Plangebiet ist von den bisherigen Anderungen nicht betroffen.

A.5.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet sowie seine unmittelbare Umgebung liegen auRerhalb von nach nationalem
und internationalem Recht geschitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutz-
gebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil, Naturpark bzw. FFH- oder SPA-Gebiete).

Die nachstliegenden Biotope befinden sich westlich des Plangebietes in ca. 200 m Entfer-
nung. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet beginnt siidlich des Plangebietes in
ca. 800 m Entfernung.

A.5.4 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebie-
ten.

A.5.5 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige

Bebauungsplan "Gerbersleithe Ost", 3. Anderung, Rechtsgiiltige Fassung vom 11.03.2019
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verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige ei-
nes der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

A.6 Planinhalt

Im Geltungsbereich der 3. Anderung befinden sich zwei Baugrundstiicke. Durch eine Ver-
breiterung der angrenzenden StraRenverkehrsflache im Kurvenbereich verschieben sich auf
den Baugrundstiicken die Baugrenzen fir Hauptgebaude sowie Garagen. Um eine gleiche
gestalterische und griinordnerische Ausbildung der beiden Baugrundstiicke mit den Nach-
bargrundsticken zu gewdhrleisten, wurden die Festsetzungen weitestgehend aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost* iibernommen.

Zur Orientierung wurde in der Planzeichnung der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Gerbers-
leithe Ost" als Zeichnungshintergrund hinterlegt. Da dieser nicht georeferenziert digital vor-
liegt, ist eine lagegetreue Darstellung nicht méglich.

A.6.1 R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst Teilflaichen mit einer GréRe von 3.231 m? der Grundstucke Flst.-
Nrn. 219 und 227/254, Gemarkung Weisendorf.

A.6.2  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem geplanten Charakters der Fliachen im Plangebiet wird ein Allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in Aligemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden im Allgemeinen Wohngebiet
als unzulassig festgesetzt, da die hiermit verbundenen zu erwartenden Liefer- und Kunden-
verkehre dem geplanten Charakter eines mafgeblich durch Wohnen gepragten Baugebie-
tes entgegenstehen wiirden.

A.6.3  MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird die zuldssige Grundflachenzahl mit 40
vom 100 (GRZ 0,4) festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebie-
te gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Durch diese Festsetzung soll eine angemessene, bodenspa-
rende bauliche Dichte ermdéglicht werden, die sich an der baulichen Dichte der angrenzen-
den Siedlungsbereiche orientiert. Die zulassigen MaRe der baulichen Nutzung lassen fur
die Baugrundstiicke ein angemessenes Nutzungsmaf zu.

Die Héhenangaben beziehen sich mit ihrem Geladndebezugspunkt auf die Oberkante der
dem Haus zugeordneten ErschlieBungsstralte. Gemessen wird von der dem Hauseingang

Bebauungsplan "Gerbersleithe Ost", 3. Anderung, Rechtsgiiltige Fassung vom 11.03.2019
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am nachsten gelegenen Stelle. Liegt die StraRe im Gefille, ist der héchste Punkt des am
Grundstick angrenzenden StraRen- oder ErschlieBungswegabschnittes, von dem das
Grundstuck erschlossen wird, maRgebend. Als Bezugspunkt am Haus wird die Traufe fest-
gelegt. Die maximale Traufhéhe betragt 3,5 m, wobei die Kniestockhéhe maximal 0,5m
gemessen von OK RohfuRboden bis UK FuRpfette betragen darf.

Die SockelgeschoRle OK EG diirfen nicht héher als 0,5 m iber dem anstoRenden natiirli-
chen Terrain liegen.

Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird auf Zwei (I + D) festgesetzt.

A.6.4  Anzahl der Wohnungen

Je Baugrundstiick sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die folgenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung entsprechen den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost“,

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die iberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach §
23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Im Gegensatz zur rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans wurden in der 3. Anderung
die Baulinien nicht Ubernommen. Aufgrund der Lage als Eckgrundstuck und der Verbreite-
rung der Verkehrsflache im Kurvenbereich zu Ungunsten des Baugrundstiicks wird die
zwingende Einhaltung einer Baulinie an dieser Stelle nicht fir sinnvoll erachtet.

Untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind zur besseren Nutzbarkeit
der Baugrundsticke bis zu einer Grundflache von 40 m?2 je Baugrundstiick auch auRerhalb
der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Errichtung von Garagen und Carports ist ausschlieRlich in den als Flachen fir Garagen
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen firr Gebaude zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist ausschlieRlich die Errichtung von Einzel- und Doppelhiu-
sern zulassig.

A.6.6  Stellpliatze

Die nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohneinheit sind entweder als offene Stellplatze
und/oder als Garagen innerhalb der Flachen fur Garagen bzw. innerhalb der Baugrenzen zu
errichten.

Offene Stellplatze kénnen als Carports in Holzbauweise mit Flachdachkonstruktion errichtet
werden.

Fur die Herstellung von privaten Stellplatzen auf Baugrundstiicken ist die Garagen- und
Stellplatzsatzung des Marktes Weisendorf in ihrer aktuell glltigen Fassung zu beachten.

Bebauungsplan "Gerbersleithe Ost", 3. Anderung, Rechtsgiiltige Fassung vom 11.03.2019
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A.6.7  Ortliche Bauvorschriften
Dachgestaltung

Dacher sind als Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 45° und 48° Grad bezogen auf
die Horizontale auszubilden.

Die Farbe der Dachbekleidung ist in Rotténen zu halten. Zulassig sind Dachziegel und Stei-
ne.

Der Uberstand des Ortganges und der Traufe darf nicht mehr als 0,50 m betragen. Der Ort-
gang muss parallel zur Giebelwand verlaufen. Es sind Gauben mit Schlepp- und Giebelda-
chern erlaubt. Die Breite der Schleppgauben darf insgesamt maximal 2/3 der Hauslange
betragen. Zur Giebelseite soll jeweils mind. ein Abstand von 1,0 m frei bleiben. Der Beginn
der Schleppgaube soll mind. 1,0 m vom Dachfirst abgesetzt sein. Die Breite der Giebel-
dachgauben darf max. % der Hauslénge betragen. Abgewalmte Dachflachen sind nicht er-
laubt. Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

Einfache grenzstandige Garagen miissen generell mit Flachdach errichtet werden. Es wird
empfohlen, deren Dacher zu begriinen. Aneinander gebaute Grenzgaragen sind mit Sattel-
dachern méglich, wenn sich die Garagen in ihrer Gestaltung aneinander angleichen und sie
uber gleiche Trauf- und Firsthéhen verfiigen. Dabei gilt, dass die Dachfirstausrichtung und
Dachneigung nur entsprechend dem Wohnhaus ausgefiihrt werden darf.

Einfriedungen

Im gesamten Bebauungsgebiet sind Einfriedungen mit Maschengitterzaunen in einer maxi-
malen Héhe von 0,8 m erlaubt.

Entlang der Grenzen zu Nachbargrundstiicken, zu Wegen und zu StraBenrdumen sind ge-
schnittene Hecken anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Hecken kénnen fir Ausgange
unterbrochen werden. Zur Anlage der Hecken sollen die in der Pflanzliste enthaltenen Ge-
hélzarten verwendet werden.

Zum StraBenraum hin kann anstatt der (oder zusétzlich zu den) vorgesehenen Hecken ein
Holzzaun mit stehenden Latten und max. Héhe von 0,8 m und max. Lattenbreite 5 cm er-
richtet werden. Zwischen den Baugrundstiicken sind geschnittene Hecken als Einfriedun-
gen anzulegen.

Gelandeveranderungen

Bei Gelandegestaltungen darf das vorhandene natirliche Gelande um nicht mehr als +/- 0,5
m verandert werden.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
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A.6.8  Griinordnung

Als private Grinflachen gelten die nicht Uberbauten Teile der Baugrundstiicke. Sie sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bei der Auswahl von Baumen und GrofRstrau-
chern sind standortgerechte, heimische Arten geméaR Artenliste zu beriicksichtigen.

Auf jedem Baugrundstick ist ein hochstammiger Baum geméaR Artenliste zu pflanzen (Min-
destpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 c¢cm). Es wird die Ver-
wendung der Artenliste empfohlen.

Angepflanzte Geholze sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und im Falle ei-
nes Ausfalls gleichartig zu ersetzen.

Zum Schutz des Bodens sind DIN 19731 und Art. 12 BayBodSchG zu beachten. Auf eine
bodenschonende Ausflhrung der Bauarbeiten ist zu achten.

Die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natirlicherweise vorhanden waren.
Durch geeignete technische MaRnahmen sollen Verdichtungen, Verndssungen und sonsti-
ge nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Geléndeauffillung vermieden werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von
gultigen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19371, hingewiesen werden.

Artenliste

Gehdlzliste fir Heckenpflanzungen/Eingriinung (Baumanteil héchstens 5 %)

Straucher: MindestpflanzgroRe, 2x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Weilkdorn Ein-/Zweigriff. Crataegus laevigata und monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Gemeine Heckenrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Baume: MindestpflanzgréRe: Heister 3x verpflanzt, Hohe 150-200 cm
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Sal-Weide Salix cinerea

Eberesche Sorbus aucuparia

Als Hausbidume geeignete Arten und Sorten

Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Apfel in regionaltypischen z.B. ,Reichtragender vom Zenngrund, Wettringer

Sorten Taubenapfel, ,Goldparmane*, ,Jakob Fischer’, ,Ber-
lepsch®
Birne z.B. ,Williams Christ, ,Gute Luise", ,Gellerts Butter-
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birne*
Zwetschge z.B. ,Frankische Hauszwetschge*
Kirsche z.B. ,GrolRe schwarze Knorpel"“, ,Buttners"
Walnuss Juglans regia
Mahrische Eberesche Sorbus aucuparia ,Edulis”
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sal-Weide Salix cinerea
Eberesche Sorbus aucuparia

Strallen- und wegebegleitende Biaume im Bedarfsfall

Baume: MindestpflanzgréRe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Esche Fraxinus excelsior ,Westhof's Glorie"
Winterlinde Tilia cordata ,Greenspire”
Thuringische Mehlbeere Sorbus x thuringiata ,Fastogiata“

A.6.9 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Der naturschutzfachliche Eingriff wurde bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans
~Gerbersleithe Ost" ermittelt und ausgeglichen. Weitere Kompensationen sind nicht ange-
zeigt.

A.6.10 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.6.10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Die
StraBenverkehrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

A.6.10.2 Abwasserbeseitigung, Entwisserung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die aktuell geltenden gesetzlichen Vor-
schriften und technischen Regeln zu beachten.

Das Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den Grundstiicken zu versickern. Dazu
sind Zufahrten, Stellpl&tze und weitere befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken versi-
ckerungsfahig auszubilden. Daruber hinaus ist das Niederschlagswasser im qualifizierten
Trennsystem in eine Regenrickhaltung abzufihren.

Um eine mdglichst hohe Versickerung auf den Baugrundstiicken zu erreichen, sind fir be-
festigte Flachen auf den privaten Grundstiicksflachen wasserdurchlassige Belage (z.B. Fu-
genpflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, versickerungsfahiges Pflaster, etc.) zu ver-
wenden.

Zur Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt Uber den éffentlichen Kanal.
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A.6.10.3 Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen sind die aktuell geltenden gesetzli-
chen Vorschriften und technischen Regeln zu beachten. Insbesondere sind die notwendi-
gen Abstande zu Versorgungsleitungen einzuhalten, so dass der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb nicht beeintrachtigt werden. Zum Schutz von Versorgungsleitungen sind bei
Aufgrabungen im Bereich von Versorgungsleitungen Schutzzonen von je 0,5 m beiderseits
der Trasse einzuhalten.

A.6.11 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird von der Marktgemeinde Weisendorf sichergestellt. Der An-
schluss an das offentliche Versorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Seebachgruppe ist gewéhrleistet.

A.6.12 Stromversorgung
Der Anschluss an das oértliche Versorgungsnetz ist gewahrleistet.

A.6.13 Fldachenbilanz

Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 1.071 m? 33 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrs- 5 B
beruhigter Bereich) 2.003m 62 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fulweg) 157 m? 5%

Flache gesamt 3.231 m? 100 %

A7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten. Aus der Anderung des Bebau-
ungsplans ergeben sich keine Umstande, die wesentliche Auswirkungen in Bezug auf Ver-
kehr, Larm etc. gegentber dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Gerberleithe Ost" verursa-
chen.

Im Zuge der Planrealisierung kommt es zu Versiegelungen im Bereich der geplanten
Wegeverbindungen. Dies fuhrt zu geringfigigen Auswirkungen auf den Boden- und Was-
serhaushalt. Weitere Auswirkungen auf die Schutzglter des Naturhaushaltes sind nicht zu
erwarten. Fur das Schutzgut Mensch sind positive Effekie zu erwarten, da durch die neu
geschaffenen Wege eine bessere Zugéanglichkeit und Angliederung gegeben sein wird.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geand. durch Art. 3 G (Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt) am 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli
2018 (GVBI. S. 523) geandert worden ist

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) i. d. F. vom 23.02.2011
(GVBI. Nr. 4/2011, S. 82-115), zuletzt geand. am 24.07.2018 (GVBI. Nr. 19/2016, S.
372)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geand. durch Art. 1 des
Gesetzes am 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.
Mai 2018 (GVBI. S. 335)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechts-
sammlung (BayRS 2242-1-K) veréffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. am
10.07.2018 (GVBI. S. 70)

C Abkiirzungsverzeichnis

Flst.-Nr. Flurstiicksnummer

FFH Schutzgebiet nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
SPA Schutzgebiet nach der Vogelschutzrichtlinie
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