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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Die Apotheke am Standort HauptstraBe 5 wurde kurzlich geschlossen. Im Gemeindegebiet
besteht kein entsprechendes Versorgungsangebot mehr.

Der Grundstlckseigentiimer des Grundstiicks FI.-Nr. 58/3, Gemarkung Weisendorf ist mit dem
Ansinnen an die Gemeinde herangetreten, auf diesem Grundstiick das bestehende Gebaude
eines Tagescafés mit Drive-In-Schalter als Apotheke umzunutzen; der Café-Betrieb soll ein-
gestellt werden. Aus Sicht der Gemeinde kénnte hiermit die medizinische Versorgung im Zent-
rum sichergestellt werden.

Auf dem Grundstiick befindet sich neben dem Tagescafé ein Postgebaude. Im Obergeschoss
des Postgebéaudes befinden sich zwei als Wohnung genehmigte Nutzungseinheiten.

Fur das Grundstick FIl.-Nr. 58/3 Gemarkung Weisendorf, Héchstadter Str. 4 A und B wurde
2012 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan als 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sudlich
der Erlanger Stral3e" erlassen. Durch die Aufgabe der Café-Nutzung wird dieser Bebauungs-
plan obsolet, gleichsam steht dieser der geplanten Nutzungsanderung entgegen, sodass die
Anderung des Bebauungsplans erforderlich wird.

A2 Ziele und Zwecke

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplans ist primar die Ermoglichung einer Nut-
zungsanderung von einem Tagescafé mit Drive In zu einer Apotheke und damit die Sicherstel-
lung der medizinischen Versorgung im Markt Weisendorf. Zusatzlich soll die Flexibilitat des
Plans fur zukunftige Anderungen in der Bausubstanz und der méglichen Nutzungen erhoht
werden. Ein Vorhabenbezug soll nicht mehr hergestellt sein.

A.3 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §
13a BauGB, da die Zielsetzung der Nachverdichtung und damit eine MaRhahme der Innen-
entwicklung gemaf 8§ 13a Abs. 1 BauGB vorliegt. Das beschleunigte Verfahren wird aus den
folgenden Griinden fur annehmbar erachtet:

= Die zulassige Grundflache des Plangebiets im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betréagt ca.
1.774 m2 und liegt damit weit unter dem Schwellenwert von 20.000 m2 gemal3 § 13a Abs.
1 S.2 Nr. 1 BauGB.

= Die Bebauungsplananderung begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder dem Landesrecht erfordern.

= Esliegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgtiter geman § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB vor.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind
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Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahren nach 8 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann,

= nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Offentlichkeit konnte sich iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und im
Zeitraum 21.04.2021 bis 05.05.2021 zur Planung &uRern. AuRerungen sind hierbei nicht
eingegangen.

=  Weiterhin kann nach § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltpriifung gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB,
den Umweltbericht gemal § 2a, auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erkla-
rung gemafi § 10a BauGB verzichtet werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 3.705 m2 und liegt in der Ortsmitte von Weisendorf
an der Hochstadter Strafl3e. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke FIst-Nrn. 58/3 und
58/4 sowie Teilflachen der Grundstiicke Flst-Nrn. 1/3 und 55/3, Gemarkung Weisendorf. Die
Grundstucke befinden sich teilweise in gemeindlichem Eigentum (6ffentliche Verkehrsflache
und offentliche Griinflache) und teilweise in privatem Eigentum (Mischgebietsflache, private
Grinflache).

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein Tagescafé mit Drive In-Schalter sowie ein Post-
gebaude. Im Obergeschoss des Postgebaudes befinden sich zwei als Wohnung genehmigte
Nutzungseinheiten.

A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen

A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP)

Dem Landesentwicklungsprogramm Bayerns zufolge ist der Markt Weisendorf im Landkreis
Erlangen-Hoéchstadt Teil des Allgemeinen landlichen Raumes.

Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP:
1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln.
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Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Guitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit
ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentli-
che und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevolkerungsgruppen bericksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich mdéglichst ausgewo-
gene Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen
werden.

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bericksichtigung der kunftigen Bevolke-
rungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden.
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(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung und AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. [...]

A.5.1.2 Regionalplan Region Nurnberg (7)
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O Unterzentrum

@ Klginzentrum
=] Siedlungsschwerpunkt

Grenze der Region

Gebietskategorien
Grenze grofter Verdichtungsraum Nirnberg/Firth/Erlangen

m Stadt- und Umlandbereich im grofien Verdichtungsraum

A Bevorzugt zu entwickelnder Zentraler Ort Nirnberg/Farth/Erlangen

W Entwicklungsachse Aultere Verdichtungszone

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Region Nurnberg (7)

Der zu berucksichtigende Regionalplan ,Region Nurnberg“ vom 1. Juli 1988 mit seinen insge-
samt 20 verbindlichen Anderungen (Stand: 19.10.2020), stellt das Marktgemeindegebiet Wei-
sendorf als Kleinzentrum innerhalb der au3eren Verdichtungszone dar.

1 Grundlagen und Herausforderungen der Entwicklung in der Region Nirnberg

1.1  Die herausragende Bedeutung der Region Nurnberg innerhalb Bayerns, Deutschlands
und Europas soll auch im Interesse einer ausgewogenen Entwicklung des Freistaates
Bayern weiter gestarkt werden.
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1.2 Die Attraktivitdt und Konkurrenzfahigkeit sowie das Erscheinungsbild der Region ge-
genuber anderen Regionen mit Verdichtungsraumen sollen erhalten und weiterentwi-
ckelt werden. Dazu sollen insbesondere die zentrale europaische Verkehrslage der
Region weiter aufgewertet und die sich aus der giinstigen Verkehrslage ergebenden
Standortvorteile fir die Entwicklung der Region besser nutzbar gemacht werden.

1.6 [...] Die wirtschaftliche, siedlungsmaflige und infrastrukturelle Entwicklung soll unter
dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit erfolgen.

2 Raumstruktur
2.1 Raumstrukturelles Leitbild

2.1.3 Der notwendige Ausbau der Infrastruktur soll weiter vorangetrieben werden und zur
Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen. [...]

Auf eine gunstigere Zuordnung der Funktionsbereiche Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen soll hingewirkt werden.

3 Siedlungswesen
3.1 Siedlungsstruktur
3.1.1 In der Region soll die polyzentrale Siedlungsstruktur erhalten werden.

3.1.2 Die Siedlungstatigkeit soll sich in der Regel in allen Gemeinden im Rahmen einer or-
ganischen Entwicklung vollziehen.

3.1.4 Bei der Siedlungstatigkeit soll auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des Natur-
haushalts Riicksicht genommen werden. [...]

3.2 Wohnungswesen

3.2.2 Mit der Neuerrichtung von Wohnungen soll auf eine Verbesserung der Wohnungsver-
sorgung, [...], hingewirkt werden.

3.2.3 Der Wohnungsbestand soll [...],in seinem Umfang mdglichst erhalten werden.
7 Freiraumstruktur

7.1.4 Pflege und Entwicklung der Landschaft

7.1.4.1Gestaltungs-, Pflege- und Sanierungsmaf3nahmen im Siedlungsbereich

In innerdrtlichen und ortsnahen Bereichen, insbesondere der zentralen Orte, ist die
Erhaltung und Erweiterung vorhandener Grin- und sonstiger Freiflachen - einschliel3-
lich wertvoller Baumbestande - sowie die Entwicklung neuer Griunflachen unter Be-
ricksichtigung natirlicher Landschaftsstrukturen anzustreben. (G)
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A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der Markt Weisendorf verfugt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser be-
findet sich derzeit im Verfahren zur Gesamtfortschreibung. Im Rahmen der Gesamtfortschrei-
bung ist das Plangebiet, wie auch schon teilweise im rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
als Mischbauflache dargestellt.

A5.2 Baurecht

Das Plangebiet wurde bereits mehrfach tberplant. Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 6
,2oudlich der Erlanger Strae“ aus dem Jahr 1973 setzte fur das Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Von der 1. Anderung im Jahr 1982 war das Plangebiet nicht betroffen. Eine
weitere Anderung im Jahr 1983 setzte wiederum eine Flache fur den Gemeinbedarf fest. Zu-
letzt wurde im Jahr 2011 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fir das Plangebiet aufge-
stellt. Dieser setzt keine Art der baulichen Nutzung fest. Die weiteren Festsetzungen orientie-
ren sich eng an dem damals bereits bestehenden Postgeb&dude und der geplanten Nutzung
des Tagescafés mit Drive In. Die jetzt geplante Nutzung einer Apotheke ist mit den Festset-
zungen nicht umsetzbar, weshalb eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich ist.

A.5.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet sowie seine unmittelbare Umgebung liegen auf3erhalb von nach nationalem
und internationalem Recht geschiitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzge-
biet, geschitzter Landschaftsbestandteil, Naturpark bzw. FFH- oder SPA-Gebiete).

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Biotop (Nr. 6330-0095-001/Park des Weisen-
dorfer Schlosses (Teile)). Das Biotop ragt auf einer Breite von ca. 2 m in das Plangebiet herein.
Anderungen an dem Biotop ergeben sich nicht, das Biotop ist durch die Erhaltungsfestsetzung
der Boschung zum Langweihergraben geschiitzt. Ein geringfiigiger Teil der Kartierung ragt
uber die Boschung hinaus. Dieser Bereich ist bereits versiegelt.

A5.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande beziiglich der gemeinschatftlich geschuitzten Arten (alle europai-
schen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt
werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen. Eine ausfihrliche artenschutzrechtliche Pri-
fung ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da die Prufung im Rahmen der Aufstellung des
bestehenden Bebauungsplanes durchgefiihrt wurde, das Plangebiet bereits bebaut ist und
auch durch die Anderung des Bebauungsplans weitere Flachenversiegelungen nicht mehr
moglich sind.

A55 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten.
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A.5.6 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bodendenkmals D-5-6330-0112 (Archaologische
Befunde im Bereich des friihneuzeitlichen Weisendorfer Schlosses mit Garten und seiner Vor-
gangeranlagen). Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten. Der ungestétrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bay-
erischen Landesamts fir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen As-
pekt bereits berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf}
beschranken.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Satzung ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

Ggf. erforderliche archdologische Ausgrabungen kénnen abh&ngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmaler einen gréReren Umfang annehmen und muissen frithzeitig ge-
plant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu bertcksich-
tigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden
auch Anthropologie). Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fal-
len eine Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden.
Die MalRnahmen sind mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und der Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege abzustimmen.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat einen Umfang von ca. 0,37 ha und
umfasst die Grundstiicke Flst-Nrn. 58/3 und 58/4 sowie Teilflachen der Grundstiicke Flst-Nrn.
1/3 und 55/3, Gemarkung Weisendorf.
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A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO. Die in Mischgebieten nach 8§ 6 Abs. 2
Nr. 6 bis 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) allgemein zulassi-
gen Nutzungen sind nicht zulassig. Die in Mischgebieten nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen werden gemalf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Ziel der Festsetzung eines Mischgebietes ist die Erhaltung der bestehenden Struktur im Plan-
gebiet und seiner Umgebung sowie dessen zukunftig flexiblere Nutzung. Im Plangebiet befin-
den sich derzeit zwei gewerbliche Nutzungseinheiten sowie zwei als Wohnung genehmigte
Nutzungseinheiten. FlachenmaRig betrachtet kommt der Wohnanteil derzeit auf ca. 35 %. Die-
ser Anteil wird unter Bertcksichtigung der Kommentierungen zum Baugesetzbuch und ver-
gangener Urteile als noch vertretbar fir die Festsetzung eines Mischgebietes erachtet, zumal
sich der Anteil unter Bertcksichtigung der direkten umgebenden Bebauung auf ca. 53 % er-
hoht. Gegenuber des Plangebietes befinden sich zwei Geb&ude mit Mischnutzung. Das Erd-
geschoss wird jeweils gewerblich genutzt, wahrend die beiden Obergeschosse je Gebaude
wohnbaulich genutzt werden. Siudlich grenzt das Edith-Stein-Haus, ein Bildungs- und Exerzi-
tienhaus der Gemeinschaft Notre Dame de Vie, an. Noérdlich des Langweihergrabens befinden
sich zuletzt gewerblich genutzte (ehemals Schlecker, nun Montagewerkstatt fiir Elekrobikes
geplant) Gebaude, Raumlichkeiten, die ebenfalls fir religiose Zwecke genutzt werden, sowie
Wohnbebauung.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es zudem flexiblere bauliche Méglichkeiten zuzulassen.
Beispielsweise besteht zukuinftig die Mdglichkeit das nérdliche bestehende Gebaude aufzu-
stocken und weitere Wohnnutzung zu errichten.

Auch im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sowie in der derzeit in Aufstellung befindli-
chen Neuaufstellung ist das Plangebiet bereits als Mischbauflache dargestellt.

Teile der im Mischgebiet allgemein zulassigen sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen werden gemal 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO im Plangebiet fur unzulassig erklart, um den
bestehenden Gebietscharakter zu erhalten. insbesondere im Hinblick auf die umgebende
Wohnbebauung.

A.6.3 Mald der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mittels Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, der An-
zahl der Vollgeschosse sowie der Gebaudehdhen festgesetzt.

Im Mischgebiet wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 60 vom 100 (GRZ 0,6)
festgesetzt. Dies entspricht dem Orientierungswert flr Mischgebiete gemal § 17 BauNVO.
Uberschreitungen sind gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mdglich. Die maximale Geschoss-
flachenzahl wird entsprechend dem Bestand auf 80 vom 100 (GFZ 0,8) festgesetzt.

Die Gebaudehthen werden in Abhangigkeit der Dachform als maximale Firsthohe in Metern
tiber Normalnull festgesetzt. Die maximal zuléssige Firsthohe betragt bei Satteldachern 317,0
m UNN. Das Gelandeniveau liegt im Plangebiet bei ca. 307 m UNN. Fur Flachdéacher wird die
Firsthohe lediglich mit maximal 312,12 m 0 NN festgesetzt, da diese nur als eingeschossige
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Gebéaude ausgebildet werden dirfen. Im nordlichen Bereich soll die Errichtung eines zweiten
Geschosses ausschlie3lich mit Satteldach ermdglicht werden. Eine Aufstockung der beste-
henden Bebauung ist mit diesen Festsetzungen nicht mdglich, da eine ausreichende Wohn-
raumho6he aufgrund der begrenzt zulassigen Firsthéhe nicht mdglich ist. Die Festsetzung dient
einer ggf. erforderlichen zukiinftigen baulichen Neuorientierung in diesem Baufenster. Dabei
sollen grundsétzlich bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig sein, aber eben nur, wenn das zweite
Vollgeschoss als Dachgeschoss im Satteldach ausgebaut wird. Fir Flachdéacher wird ein zwei-
tes Geschoss durch die festgesetzte begrenzte Firsththe nicht erméglicht. Aus der Kombina-
tion der zulassigen Firsththen, der Dachformen und Dachneigungen ergeben sich gebietsver-
tragliche Wandhdéhen.

Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird auf Zwei festgesetzt. Das zweite Ge-
schoss ist nur als Dachgeschoss mit Satteldach zul&ssig.

Diese zulassige Hohenentwicklung entspricht weitestgehend der Bestandsbebauung im Plan-
gebiet und lasst weitere gebietsvertragliche bauliche Entwicklungen insbesondere im nordli-
chen Bereich des Plangebietes zu.

A.6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO in der je-
weils aktuell geltenden Fassung sind einzuhalten. Es werden keine abweichenden Abstands-
flachen festgesetzt.

Die Errichtung von Stellplatzen, einschlie3lich Garagen und Carports, und sonstigen Neben-
anlagen ist auBerhalb der Baugrenzen ausschlieZlich in den als Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen festgesetzten Flachen zulassig.

Es ist ausschlieflich die Errichtung von Einzelhausern in offener Bauweise zulassig.

A.6.5 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Dachgestaltung

Déacher sind als Flachdach mit einer Dachneigung von maximal 5° Grad oder als symmetri-
sches Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 40° und 48° Grad bezogen auf die Horizon-
tale auszubilden.

Bei Satteldachern sind Dachziegel oder -steinen ist in Rot- oder Braunténen zu verwenden.
Flachdacher dirfen auch mit grauen Farbtonen und als extensiv begrtintes Flachdach ausge-
bildet werden.

Dacheinschnitte sind nicht erlaubt. Dachgauben sind nach gemeindlicher Satzung zu gestal-
ten.
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Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen sind als offenen Einfriedungen (z.B. Maschengitterzaunen) in einer
maximalen Hohe von 1,5 m erlaubt. Durchgehende Zaunsockel sind nur in Richtung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zulassig.

Gelandeveranderungen

Bei Gelandegestaltungen darf das vorhandene natirliche Gelande um nicht mehr als +/- 0,5
m verandert werden.

Versorqungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Werbeanlagen

Aufgrund der bestehenden und geplanten Mischnutzung, wurde es fur sinnvoll erachtet, die
Errichtung von Werbeanlagen in Grundziigen zu regeln. Ziel ist eine gebaudegebundene,
mafdvolle und stdrungsfreie Errichtung von Werbeanlagen. Dazu wurden die folgenden Fest-
setzungen getroffen:

¢ Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind so zu erstellen, dass Beeintrachtigungen der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ausgeschlossen werden kénnen.

o Werbeanlagen am Gebaude sind zulassig. Die zulassige Flache darf je Fassade eine
Flache von 10% nicht Gberschreiten.

o Werbeanlagen auf Dachflachen sind nur auf Flachdéachern zulassig. Die Gebaudeober-
kante darf dabei um maximal 1,5 m tberschritten werden.

e Gebaudeunabhéngige Werbeanlagen sind nicht zulassig.

A.6.6 Immissionsschutz

Fir das Plangebiet wurde zuletzt im Jahr 2011 ein Bebauungsplan aufgestellt. Im Rahmen der
damaligen Planaufstellung wurde ein Schallgutachten des Bliro Umwelt (Projekt 044 - 25. Aug.
2011 - Stand 19. 10. 2011) erstellt. Das Schallgutachten ist dem Bebauungsplan in der Anlage
beigefugt. Im Rahmen der Gutachtenerstellung wurden die durch Verkehrslarm auf das Plan-
gebiet einwirkenden Emissionen untersucht und bewertet. Dabei wurde eine Uberschreitung
der zulassigen Grenzwerte fur ein Mischgebiet im Nachtzeitraum festgestellt, weshalb eine
Grundrissgestaltung dahingehend festgesetzt wurde, dass Schlafraume an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten anzusiedeln sind. Aufgrund der seitdem anzunehmenden Verkehrs-
steigerung auf der Staatsstralle kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Werte
auch im Tagzeitraum geringflgig Uberschritten werden.

Laut Schreiben der Obersten Baubehdrde vom 25.07.2014 ,Larmschutz in der Bauleitplanung®
ist der Planungsgrundsatz aktiver vor passiver Larmschutz als Direktive der Bauleitplanung
stets anzuwenden.
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Dabei ware im vorliegenden Fall zunachst eine Verringerung des Larms am Ort der Immissio-
nen bzw. auf dem Weg der Schallausbreitung zu prifen. Beides scheidet hier aus. Eine Ver-
ringerung des Verkehrslarms ware nur durch eine Verringerung der maximal zulassigen Ge-
schwindigkeit oder eine Umleitung von Verkehrsstromen maoglich. Bei der betroffenen Staats-
straRe handelt es sich um eine zentrale Ortsdurchfahrtsstralle fir die Verbindung zwischen
Herzogenaurach und Hochstadt. Beide Mal3nahmen erscheinen somit unverhaltnismafig.
Eine Larmschutzwand, als klassische aktive SchallschutzmalRnahme scheidet in diesem Fall
ebenfalls aus. Die bestehenden Geb&ude stehen nah an der 6ffentlichen Verkehrsflache. Eine
Larmschutzwand wirde zu einer Verschattung der Gebaude im Plangebiet fihren und den
Schall gegebenenfalls auf die gegentiberliegenden Gebaude, die ebenfalls in Teilen zu Wohn-
zwecken genutzt werden, zurlickwerfen.

Als néchstmdgliche aktive SchallschutzmalRnahme missten dann schallschutzoptimierte
Grundrisse, fur die am meisten von Verkehrslarm beeintrachtigte Westseite der Gebaude er-
folgen. Dem wird Rechnung getragen, in dem festgesetzt wird, dass Schlafraume nicht zur
Stral3enseite hin ausgerichtet werden dirfen.

Die Errichtung von Aufenthaltsraumen zur stralRenzugewandten Seite wird, aufgrund der ge-
ringfiigigen Uberschreitung im Tagzeitraum weiterhin fir vertretbar erachtet, zumal es sich bei
der Planung um eine Bestandsiberplanung handelt. Diese sind jedoch, sofern der Taggrenz-
wert der 16. BImSchV Uberschritten wird, mit einer Luftungsanlage nach DIN 1946-6 auszu-
statten, wenn eine BelUftung von der larmabgewandten Seite nicht méglich ist. Der passive
Schallschutz von Auf3enbauteilen an der Westfassade ist nach den Bestimmungen der DIN
4109 zu dimensionieren.

Als Grundlage wird die bestehende schalltechnische Untersuchung des Biro Umwelt (Projekt
044 - 25. Aug. 2011 - Stand 19. 10. 2011) herangezogen. Die Festsetzungen wurden aufgrund
der geédnderten Situation in Teilen modifiziert. In Abstimmung mit der Unteren Immissions-
schutzbehorde kdnnen durch die festgesetzten Malinahmen in Kombination mit der vorliegen-
den Schalltechnischen Untersuchung gesunde Wohnverhaltnisse aufrechterhalten werden.

Hinsichtlich der gewerblichen Nutzungen werden die folgenden Festsetzungen aufgenommen.

Im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) ist die Benutzung der Stellplatze durch Fremdparker
aufgrund der damit verbundenen Spitzenpegelleistung durch eine geeignete Beschilderung
und Kennzeichnung zu verhindern: Zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr nur Parken fiir Postfahr-
zeuge und Bedienstete und Bewohner.

Es ist darauf hinzuweisen, dass gemaR technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom
26. August 1998 (TA Larm) beim Betrieb der haustechnischen Anlagen (z. B. Klimageréate,
Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionswerte fiur LA&rm an be-
troffenen fremden Wohnraumen gelten:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
tags (6.00 - 22.00 Uhr) 55 dB (A)
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 40 dB (A)

Immissionsort im Dorf- oder Mischgebiet:
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tags (6.00 - 22.00 Uhr) 60 dB (A)
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 45 dB (A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt dem Betreiber.
Es gelten die Regelungen der TA Larm, wobei ebenfalls die Anforderungen hinsichtlich tieffre-
quenter Gerauschanteile gem. DIN 45680 mit Beiblatt 1 zu beachten sind.

Die Immissionsschutzbehérde im Landratsamt ist gemani Art. 69 Abs. 1 BayBO im Zug nach-
folgender Baugenehmigungen zu beteiligen.

A.6.7 Griunordnung
A.6.7.1 PflanzmaRnahmen

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Bléatter gebunden werden. Durch die Gehélze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehélzpflanzungen
sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Durchgriinung

Die nicht Gberbauten und versiegelten Teile der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Auswahl von Baumen und Grof3strauchern sind stand-
ortgerechte, heimische Arten gemald Artenliste zu berlicksichtigen. Bei der Planung handelt
es sich um eine Bestandsiiberplanung, so dass Anderungen zunachst nicht erforderlich wer-
den.

Die bestehende Gehdlzbéschung zum Langweihergraben sowie die als private Griinflache
festgesetzte Obstwiese einschlie3lich des bestehenden Walls sind in Ihrer Struktur zu erhalten
und zu pflegen.

Innerhalb des Mischgebietes ist ein Baum als zu erhaltend festgesetzt. Dieser ist fachgerecht
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Ausfalls gleichartig zu ersetzen.

Allgemein

Angepflanzte Geholze sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines
Ausfalls gleichartig zu ersetzen.

Die PflanzmalRBhahmen miissen spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigstellung erfolgen.

Die Versiegelung ist auf ein Mindestmal3 zu beschréanken. Zum Schutz des Bodens sind DIN
19731 und Art. 12 BayBodSchG zu beachten. Auf eine bodenschonende Ausflihrung der Bau-
arbeiten ist zu achten.
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Die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natirlicherweise vorhanden waren.
Durch geeignete technische MalRBhahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen und sonstige
nachteilige Bodenveréanderungen im Rahmen von Gelandeauffillung vermieden werden.

A.6.7.2 Artenlisten

Baume
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Baumhasel Corylus colurna
Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia
Apfeldorn Crataegus carrierei
Rotdorn Crataegus laevigata Pauls Scarlet
Zierapfel oder Zierkirsche in Arten Malus oder Prunus
Blumenesche Fraxinus ornus

Straucher

Mindestpflanzgrof3e: 2x verpflanzt

Bartblume Caryopteris x clandonensis
Hechtrose Rosa glauca

Kragenrose Rosa multibracteata

Rosen, dauerbliihende niedrig blei- Rosa spec.
bende Sporten

Rote Sommerspiere Spiraea bumalda in Sorten
Liguster Ligustrum vulg. in Sorten

A.6.8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.8.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Hochstadter Stralie.
A.6.8.2 Stromversorgung

Ein Anschluss an das drtliche Stromnetz ist gegeben.

A.6.8.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird von der Marktgemeinde Weisendorf sichergestellt. Der Anschluss
an das o6ffentliche Versorgungsnetz ist gewahrleistet.

A.6.8.4 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt tber den 6ffentlichen Kanal.
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Anfallendes Niederschlagswasser ist soweit mdglich auf dem Grundstiick zu versickern und
darliber hinaus in den ndérdlich verlaufenden Langweihergraben einzuleiten. Die aktuell gelten-
den gesetzlichen Vorschriften und technischen Regeln sind zu beachten.

A.6.8.5 Ver-und Entsorgungsleitungen

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb von bestehenden Anlagen darf nicht beeintrach-
tigt werden. Bei Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen sind die aktuell geltenden
gesetzlichen Vorschriften und technischen Regeln zu beachten. Insbesondere sind die not-
wendigen Abstande zu Versorgungsleitungen einzuhalten, so dass der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb nicht beeintrachtigt werden. Zum Schutz von Versorgungsleitungen sind bei
Aufgrabungen im Bereich von Versorgungsleitungen Schutzzonen von je 0,5 m beiderseits der

Bei geplanten Tiefbaumalinahmen, in der Néhe von bestehenden Leitungen, ist vor Baubeginn
eine Abstimmung mit dem Leitungstrager vorzunehmen. Entsprechende Sicherungsmalinah-
men fiir unsere Leitungen missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Weiterhin wird auf die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten hingewiesen.

A.6.9 Klimaschutz

Mit der Bebauungsplananderung soll die Umnutzung eines Backers mit Cafe in eine Apotheke
ermdglicht werden. Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut, die Festsetzungen lassen
nur eine geringfligige Erweiterung der baulichen Nutzung zu. Ziel ist es somit eine Teilflache
des Grundstucks einer neuen Nutzung zuzufiihren und mafvolle bauliche Entwicklungen zu
ermdglichen, um somit eine Neuversiegelung von Flachen im Gemeindegebiet zu vermeiden
und dem Ziel des Flachensparens zu entsprechen. Vorgaben zur Umsetzung von Maf3nahmen
zum Klimaschutz, wie beispielsweise die zwingende Errichtung von Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen sollen dabei nicht gemacht werden, um dem Grundstiickseigentimer in seiner
baulichen Freiheit nicht einzuschranken. Einschrankende Festsetzungen im Bebauungsplan
gegen die Umsetzung von eben solchen MalRnahmen sind im Bebauungsplan nicht enthalten.
Die Umsetzung obliegt dem Bauherren.

A.6.10 Hochwasser und Starkregenereignisse

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Thematik Starkregenereignisse betrachtet.
Hierbei wurde die Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregenereignisse in der Bauleitplanung
herangezogen. Grundsatzlich befindet sich das Gebiet angrenzend an den Langweihergraben.
Das Plangebiet ist jedoch weder durch gesicherte oder faktische Uberschwemmungsgebiete
betroffen. Ausreichende Retentionsflachen befinden sich dstlich und westlich des Plangebie-
tes. Eine Gefahrdung durch Hochwasser ist demnach nicht gegeben. Auch liegen der Ge-
meinde keine Erkenntnisse aus friiheren Uberflutungen durch Starkregenereignissen vor. Im
Plangebiet bestehen derzeit keine Mulden, in denen eine Ansammlung von Niederschlags-
wasser moglich ist. Angrenzende hoéherliegende Baugebiete, die ein Ableiten von Nieder-
schlagswasser in die zu Uberplanende Flache verursachen, sind ebenfalls nicht vorhanden.
Ein erhohtes Risiko fiir Schaden aus Starkregenereignissen kann nicht erkannt werden.
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Weiterhin erméglichen die Festsetzungen zur Héhenlage der Gebadude, die Hauseingange
Uber StraRen- bzw. Gelandeniveaus zu errichten. Von einer verbindlichen Festsetzung hierzu
wird abgesehen, da ein erhdhtes Risiko fir Problematiken durch Starkregenereignisse nicht
erkannt werden kann. Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen, sich im Rahmen der
Bauplanung mit ggf. weiteren Erfordernissen auseinanderzusetzen.

A.6.11 Brandschutz

Bei der Bebauungsplananderung handelt es sich um eine Bestandsiberplanung im Ortskern
von Weisendorf. Der Brandschutz ist entsprechend auch fir die bestehenden Gebaude be-
reits sichergestellt.

Einhaltung der Hilfsfristen nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG

Die Hilfsfrist von maximal 10 Minuten ist sichergestellt. Die Entfernung zur Feuerwache der
freiwilligen Feuerwehr Weisendorf betragt ca. 350 m. Die Anfahrtszeit betragt ca. 1 min.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen lhrer Leistungsfahigkeit notwendige Loschwasserver-
sorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 (2) Satz 2 BayFwG). Der Grund-
schutz durch das Hydrantennetz fur die Gesamtheit des Baugebietes ist nach dem Merkblatt
Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamt fiir Wasserwirtschaft und nach den Techn.
Regeln des Deutschen Vereins fir Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W
331 und W405 auszubauen. Sofern noch nicht gegeben, ist die ausreichende Versorgung mit
Loschwasser im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen. Der Hydrantenplan
ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

ErschlieBung fir Feuerwehreinsétze

Die offentliche Verkehrsflache ist so anzulegen, dass hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurven-
radien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (10 t Achslast) ausgelegt sein.
Hierzu wird auf die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" aus der Liste der
als technische Baubestimmungen eingefihrten technischen Regeln verwiesen. Die Vorgaben
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Die Gebaude im Plangebiet sind ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m
von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar.

A.6.12 Nachrichtliche Ubernahme

Innerhalb des Plangebietes verlauft ein gemeindlicher Schmutzwasserkanal. Der Bestand und
Betrieb des Kanals ist sicherzustellen. Bei baulichen Veranderungen im Bereich des Schmutz-
wasserkanals (3m beiderseits der Leitungstrasse) ist der Markt Weisendorf in die Planungen
einzubeziehen.

In das Plangebiet ragt ein amtlich kartiertes Biotop (Nr. 6330-0095-001/Park des Weisendorfer
Schlosses (Teile)). Anderungen an dem Biotop ergeben sich nicht, das Biotop ist durch die

Markt Weisendorf

Bebauungsplan Nr. 31/5 "Sudlich der Erlanger StraRe", 4. Anderung,

Rechtsverbindliche Fassung vom 09.08.2021

Begrundung 18/20



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Erhaltungsfestsetzung der Boschung zum Langweihergraben geschitzt. Ein geringfiigiger Teil
der Kartierung ragt Uber die Boschung hinaus. Dieser Bereich ist bereits versiegelt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bodendenkmals D-5-6330-0112 (Arch&ologische
Befunde im Bereich des friihneuzeitlichen Weisendorfer Schlosses mit Garten und seiner Vor-
gangeranlagen). Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Satzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

A.6.13 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Mischgebiet 2.218 m? 60 %

Offentliche StraRenverkehrsflache 932 m? 25%

Private Griinflache - Obstwiese 62 m2 2%

Offentliche Griinflache — Béschung Langweihergraben 492 m? 13 %

Flache gesamt 3.704 m2 100 %
A7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Erhebliche Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten. Aus der Anderung des
Bebauungsplans ergeben sich keine Umstande, die wesentliche Auswirkungen in Bezug auf
Verkehr, Larm etc. gegenltiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan verursachen.

Das Plangebiet ist bis auf die private Grunflache sowie die Béschung zum Langweihergraben
zu grofRen Teilen versiegelt. Die Griinflache und die Béschung sollen auch weiterhin bestehen
bleiben. Zusatzliche Versiegelungen werden nicht ermdéglicht, die maximal zulassige Grund-
flachenzahl bleibt bestehen.

Auch wenn derzeit lediglich die Nutzungsénderung des Tagescafés zu einer Apotheke hin
geplant ist, wird durch die Anderung des Bebauungsplans eine bauliche Neuordnung bzw.
Erweiterung ermdglicht. Negative Auswirkungen auf das Ortsbild kdnnen nicht erwartet wer-
den. Die zuklnftig zuldssigen Gebaudekubaturen entsprechen den umgebenden Bestands-
bauten. Eine bauliche Verdichtung wére hinsichtlich der Ziele zum Flachensparen sogar wiin-
schenswert.

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist das Grundstuick bereits durch hohen An- und Abfahrts-
verkehr belastet. Eine Zunahme des Verkehrs ist auch durch eine Nutzungsanderung nicht zu
erwarten, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die Nutzung in Bezug auf die Leich-
tigkeit des Verkehrs in der Hochstadter StrafRe sowie im Hinblick auf mit der Nutzung verbun-
denen Immissionen an den schutzbedirftigen Immissionsorten im Umfeld vertretbar ist.
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B Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geé&ndert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S.
82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI. S.
352)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch 8 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI.
S.74)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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