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| Festsetzungen durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVvO

6 Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grlinfldche

Allgemeines Wohngebiet gemaft § 4 BauNVvO ; .
Zweckbestimmung: Uferbegriinung

2 Maf der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m.

MafRnahmen und Fldchen fir Maltnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

§$ 16 - 21a BauNvVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
GRZ 04 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
) o ) Anpflanzen von Baumen
GFZ 1,2 maximal zuléssige Geschossfldchenzahl (GFZ) {Anzah! bindend - ohne Standortoindung)
u Zahl der Voligeschosse als Hachstmaf Anpflanzen von Strauchern (mit Standortbindung)
OK316m maximal zuldssige Oberkante als Hochstmalk

8 Sonstige Planzeichen

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

i Umgrenzung von Fléachen fir oberirdische,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) St o []berdz?{:hte Stoliplatze
Baugrenze e
4 Vetkehrsiitichan I Tg 1 Umgrenzung von Flachen flr Tiefgaragen
Los & 2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ms Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Geh- und Radweg

B

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Ein- und Ausfahrtsbereich zur Tiefgarage des Bebauungsplans

hier: Mullsammelstandort

5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— ) —

FD Flachdach
Unterirdische Entwasserungsleitung

hier: Rohrleitung zur Niederschlagswasserableitung
in den Muhlweiher

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstiicksgrenze vorhandene Bbschung

227

_® vorhandene Gelandehdhe Uber NN

bestehende Flurstlicksnummer 306.817 (bestehender Kanaldeckel)

eplanter privater Kinderspielplatz
bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer eep P DER

bestehendes Nebengebiude

Art der baulich
1 (§r;Abs i g Ba?lg?iu\}zn:lgg 1-15 BauNVO) In Bezug auf die Energieeinsparverordnung sollten technische Anlagen zur Erzeugung, Nutzung und
’ ' o Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kepplung errichtet
Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO mit folgenden Abweichungen werden. Dabei kénnen Solaranlagen auch in Kombination mit Dachbegriinungen errichtet werden.
(§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO) festgesetzt: 2  Bodendenkmiler
Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zul8ssig sind: Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
- Tankstellen Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
- Gartenbaubetriebe food
3 Immissionschutz
GemaR § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten a, Immissionen, die vom angr?nzz_endgn Spiiiplaiz (WesHIch o Bere“tch SchlaRigarten) oder derp |
Nutzungen nur solche zuléissig sind, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréger im angrenzenden Sportplatz (6stlich) im Rahmen der ordnungsgeméfRen Nutzung entstehen, sind zu dulden. |
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat b, Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem Stand |
' der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Abgasschalldéampfer, Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate ‘
; i . mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindigkeiten). |
2 Mgli\g:'; 23"'1' Ié:?ueGnB ’I\l\l/" tnfugé% EI: g‘Ida I;:?N?\/g?uhcher Anlagen c, Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt
(§ ) ’ R an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu gerdusch-sensiblen Rdume (z.B. Schlafzimmer) soll I
. . . o vermieden werden. .
2.1 Als hochstzulassiges Maf der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetzten Mallwerte. d, Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden |
22 Die zulsssige Grundfisichenzahl darf durch die Grundfiichen kann bei unglinstiger Ausrichtung eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schallreflektion bewirken und |
’ e ; sollte daher ebenfalls vermieden werden.
= ¥oR chigfiviseh aratsliten 'Stellp!.atz- Hpd Garageng‘niagen sclio untergeordneten Nebenanlagen e, Grundséatzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Gerdte und der damit verbundenen Rohrleitungen ‘
(1. von § 14 BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,6 lberschritten werden, auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden
= vonunterirdisch erstsliten Anlagen bis zu elner GRZ von 0,8 berschritten werden. f, Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaRnahmen zur Entdréhnung
54 DisOberiarie des Ferighifbedsns i Erdgesshoss [OKF)daim WA maximz) 0,5 meliberder Hhsven durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren von
’ . . ’ Vibrationen).
306,51 mill NN Qusrkenteides bastehenden Kanaldetkels) liagen. g, Die Abstdnde zu Nachbarhausern sollen so gewéhlt werden, dass die fir das Gebiet gliltigen
2.4 Bei der Bemessung der Gebaudehdhe ist als unterer Bezugspunkt die Oberkante des FertigfuRbodens im :nbt;:iggzgzr;!t:e:rigg réil];lfrgrr?;n;:lezs:;nie?tg Bd(;) Lfl[;;?rs;hl:g?tz gz:;igé;lg t::t;zrr;]::ﬁgp:: x]g; '
Erdgeschoss (OKF) heranzuziehen. Als oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Geb&ude {oberster [ —— egn - Ein Leitfa deﬁ ( Auszug Teil Iil):: [Ba e?isches . Um?ve!t]) g
Dachabschluss) heranzuziehen. Bei Flachd&chern gilt die Oberkante der Attika des obersten Geschosses als ATISPUTIEE - « ey Y - ; '
- h, Soweit die erforderlichen Abstgnde nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere 3 - 7 5\
’ Schallschutzmafnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, T
. ; . B Luftkanalumlenkungen, geeignete Geratewahl). e ! Nankendor!
3 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Abstandsflachen ) Fo &n?srf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO und Art. 6 BayBO) 4  Baumpflanzungen, Abstande , oy - i
Zwischen Baumpflanzungen und geplanten Leitungen / Fernmeldeaniagen muss ein Mindestabstand von T -
” - " 2 -—;a" e _“‘..«'
3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durfen durch Terrassen und Balkone um bis zu 1,50 m tberschritten 2,50 m vorgesehen werden. Bei Unterschreitungen sind entsprechende Schutzmafnahmen vom |k N = ﬂaﬁ
werden. Durch unterirdisch erstelite Anlagen (insbesondere Tiefgaragen) dirfen die lberbaubaren Ver.?nlgsser vorzuserjen. . ; - N i Mﬁl A Sl ‘x} e ; ; N
Grundstlicksflachen bis zur maximalen Uberschreitbarkeit nach 2.2. ebenfalls tiberschritten werden. Bezlglich Grenzabstanden von Pflanzungen wird auf die Vorgaben des Ausflihrungsgesetzes zum i = IR gl " s 5 . N ;
Burgerlichen Gesetzbuch (Art. 47 bis 52) verwiesen. Andel’un deS VOrhabenbeZO enen Bebauun S IanS
3.2 Im WA werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen durch die zeichnerisch festgesetzten 5 Wasserversorgung ' g == . g g p
Baugrenzen geregelt und es miissen keine dariiberhinausgehenden Abstandsflachen geméB Art. 6 BayBO Bei der ErschlieRung des Baugebiets ist darauf zu achten, dass jederzeit geniigend Trink-, Betriebs- und mit mteg riertem Grinordnu ngSplan
eingehalten werden. Léschwasser in ausreichender Qualitét, Quantitat und ausreichend Druck zur Verfligung steht. ! " : . .
Am Windfltigel - Nor
4 Einfriedungen 6 Erhohte Grundwasserstiande |
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Sollten b'ei der Errichtung von Gebduden hohe Grundwasserstidnde angetroffen werden, so sind die Kellerals | | Markt Weisendorf Landkreis Erlangen-Héchstadt
wasserdichte Wannen auszugestalten.
4.1 Im Allgemeinen Wchngebiet sind Einfriedungen in Form von: ! -
- Stabgitterzaunen 7 Bodenschutz e 4
- Maschendrahtzdunen Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes -BBodSchG- sowie die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung -BBodSchV- und auf §202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird VOGELSANG
jeweils mit Geholzen hinterpflanzt, ohne durchlaufendes Sockelmauerwerk und bis zu einer Héhe von hingewiesen. Demnach ist anfallender humoser Oberboden vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Planungsbiro Vogelsang Landschafisplanung Kiebs
maximal 1,20 m zuléssig. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen, sachgerecht zwischenzulagern und 90478 Nimoerg 20475 Nmberg.
einer Wiederverwertung zuzufihren. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist moglichst wiederzuver- vl i+l it i
Alternativ sind als Einfriedung auch nur Hecken bzw. Gehélze zulassig. Die Hohenbeschrankung von 1,20 m werten. Weiterhin sind Bauarbeiten bodenschonend auszufithren und die giltigen Regelwerke und Normen
gilt dabei nicht fur Hecken und Gehélze. (u.a. DIN 19371 - Die DIN kann bei der Gemeinde Weisendorf eingesehen werden.) zu beriicksichtigen.
BBP TA -12.04.2021 MalBstab 1:1000
4.2 Zur Abgrenzung privater Gartenbereiche innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes sind die nach 4.1 gez. / Datum
zulassigen Einfriedungen auch ohne Hinterpflanzung zulassig. GOP FU -12.04.2021
| gez./Datum | SK -12.04.2021

Textliche Festsetzungen

5.1

5.2

53

10

11

Flachen fir Steliplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Oberirdische, nicht Giberdachte Steliplatze (St) fur Kraftfahrzeuge sind innerhalb des Geltungsbereiches nur in
den daflir zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Die oberirdischen Stellplatze sind mit
wasserdurchléssigen Beldgen auszufiihren (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge,
Drainpflaster 0.4.).

Die Errichtung einer gemeinschaftlich genutzten Tiefgarage (Tg) und deren Zufahrt ist nur innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flache zuléssig.

Fahrradabstellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den Tiefgaragen zulassig.

Nebenanlagen / Nebengebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und Art. 81 BayBO)

Standorte zur Mullsammlung sind nur innerhalb der festgesetzten Fléche fur Nebenanlagen ("Millsammel-
standort") oder in die Geb&ude integriert zuldssig. Standorte aulerhalb von Gebduden sind baulich derart
einzuhausen, dass eine Einsicht von &ffentlichen Flachen nicht méglich ist.

Verkehrsflachen; Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die ErschlieBung des WA ist nur von Westen (iber den im Planblatt festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereich
zulassig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Samtliche neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches
sind unterirdisch zu verlegen.

Gestaltung der Gebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Zur Fassadengestaltung sind als Materialien nur Putz, Klinker oder Holz zulassig.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Gelédndeaufschittungen oder -abgrabungen sind bis zu einer Hdhe von maximal 0,5 m im Verhdltnis zur
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (OKF) (vgl. Nr. 2.3 der Festsetzungen) zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Aufschittungen zur Herstellung von Vegetationsschichten fiir Baumpflanzungen
(vgl. Nr. 11.4)

Anpflanzen, Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Fir samtliche Baumpflanzungen sind Arten der entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste in der
Begriindung zu verwenden und mindestens die folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

- Laubb&ume (Wuchsklasse | und I1): Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
- Obstbdume: Hochstamm, Stammumfang 7-8 cm
- Straucher: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm

Samtliche zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung nachzupflanzen.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten, unversiegelten Bereiche der Baugrundstiicke sind als Landschaftsrasen
auszubilden.

Die Vegetationstragschicht der begriinten Flachen Uber Tiefgaragen muss mindestens 30 cm stark sein.
Abweichend davon muss die Vegetationstragschicht der begriinten Flachen Uber Tiefgaragen in den
Bereichen wo Baume zu pflanzen sind, mindestens 90 c¢cm stark sein. Dies ist bereits bei Statik und
Konstruktion zu beriicksichtigen.

Textliche Hinweise

Erzeugung erneuerbarer Energien

Der Markt Weisendorf erldsst aufgrund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom (08.08.2020;

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,

¢) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2020;

d) der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.03.2021;

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25.2.2021; und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.02.2011, zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23.11.2020; sowie

f)  des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010,
zuletzt ge&indert durch Gesetz vom 18.03.2021;

diese Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Am Windfligel-Nord", bestehend aus den Festsetzungen durch
Planzeichen und den textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 12.04.2021 als Satzung.

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Weisendorf hat in der Sitzung vom 14.05.2018 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan "Am Windfligel - Nord" zu andern. Weiterhin wurde die Anwendung und Durchfilhrung des
Verfahrens geman § 13 a Abs. 1 Satz 1 und Satz 2 Nr. 1 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 15.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Marktgemeinderat Weisendorf hat in seiner Sitzung vom 14.05.2018 den Vorentwurf der Anderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Am Windfligel - Nord" in der Fassung vom 30.04.2018 gebilligt
und beschlossen die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frithzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Vorentwurf der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Am Windfligel -
Nord" in der Fassung vom 30.04.2018 wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.08.2018 his 21.09.2018 &ffentlich
ausgelegt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.08.2018 ortsiblich bekanntgemacht.

Zum Vorentwurf der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Am Windfltigel -
Nord" in der Fassung vom 30.04.2018 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 16.08.2018 und Frist bis 20.09.2018 beteiligt.

Der Marktgemeinderat Weisendorf hat in seiner Sitzung vom 14.12.2020 den Entwurf der Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan "Am Windfllige!l - Nord" gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich
auszulegen.

Der Entwurf der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan "Am Windfligel -
Nord" in der Fassung vom 26.10.2020 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.01.2021 bis einschliefilich
22.02.2021 tffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 07.01.2021 ortsliblich bekanntgemacht. Die Beh&rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.01.2021 geman § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Zum Entwurf der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Am Windflugel -
Nord" in der Fassung vom 26.10.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 12.01.2021 und Frist bis 22.02.2021 beteiligt.

12.04.2021 die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
al § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.04.2021 als

. (.

Karl-Heinz Hertlein
Erster Biirgermeister

R

Karl-Heinz Hertlein
Erster Blrgermeister

Die Marktgemeinderat Weisendorf hat in der Sitzung vo
mit integriertem Griinordnungsplan "Am Windfligel<Nerd" g
Satzung beschlossen. P 3

Der Satzungsbeschluss der Aqgeyup%c_ies vorhabenbes ! Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan "Am
Windfligel - Nord" wurde am.2.€.2:. 2044 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspl

griertem Grunordnungsplan "Am Windfligel - Nord" ist damit in
Kraft getreten. 7
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Karl-Heinz Hertlein
Erster Blrgermeister

Ubersichtsplan (0. MaRstab)
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